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СКЛАД ПРОЕКТУ 
 

Номер 

тому 
Позначення Найменування Примітка 

1 2 3 4 

І  ВИХІДНІ ДАНІ. ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА. 

ГРАФІЧНА ЧАСТИНА 

 

 ПЗ Вихідні дані. Пояснювальна записка  

 ГП, ДПТ Графічна частина  

  МІСТОБУДІВНА ЧАСТИНА  

 Арк. № 1 Схема розташування території, щодо якої вносяться зміни 

до генерального плану та здійснюється детальне 

планування, в системі планувальної структури с.Поляниця 

 

 Арк.№ 2 План сучасного використання та схема існуючих 

обмежень території, щодо якої вносяться зміни до 

генерального плану, М 1:2000 

 

 Арк.№ 3 Проектний план та схема проектних обмежень у 

використанні земель на території, щодо якої вносяться 

зміни до генерального плану, М 1:2000 

 

 Арк.№ 4 План функціонального зонування території, щодо якої 

вносяться зміни до генерального плану, М 1:2000 

 

 Арк.№ 5 Схема сучасного використання території та схема 

існуючих обмежень у використанні земель, М 1:500 
 

 Арк.№ 6 Проектний план та схема проектних обмежень у 

використанні земель. План червоних ліній, М 1:500 

 

 Арк.№ 7 План функціонального зонування території, М 1:500  

 Арк.№ 8 Схема транспортної мобільності та інфраструктури,         

М 1:500 

 

 Арк.№ 9 Схема інженерного забезпечення території, М 1:500  

 Арк.№ 10 Схема інженерної підготовки, благоустрою території та 

вертикального планування, М 1:500 

 

 Арк.№ 11 Креслення поперечних профілів вулиць, М 1:200    

  ЗЕМЛЕВПОРЯДНА ЧАСТИНА  

 Арк.№ 1 План сучасного використання земель за формою власності 

із зазначенням категорій та виду цільового призначення, з 

урахуванням наявних обмежень та обтяжень, М 1:500 

 

 Арк.№ 2 План земельних ділянок, сформованих за результатами 

розроблення детального плану, відомості про які 

підлягають внесенню до Державного земельного кадастру, 

М 1: 500 

 

 Арк.№ 3 План земельних ділянок, право власності на які 

посвідчено до 2004 року та відомості про які не внесено 

до Державного земельного кадастру, М1:500 

 

 Арк.№ 4 План обмежень у використанні земель, відомості про які 

підлягають внесенню до Державного земельного кадастру 

на підставі розробленої містобудівної документації,           

М 1: 500 
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ІІ  РОЗДІЛ «ІНЖЕНЕРНО-ТЕХНІЧНІ ЗАХОДИ 

ЦИВІЛЬНОГО ЗАХИСТУ (ЦИВІЛЬНОЇ ОБОРОНИ) 

НА МИРНИЙ ТА ОСОБЛИВИЙ ЧАС» 

 

 ПЗ Пояснювальна записка  

 ІТЗ Графічна частина  

 Арк.№ 1 Схема інженерно-технічних заходів цивільного захисту 

території  на мирний час, М 1:2000 

 

 Арк.№ 2 Схема інженерно-технічних заходів цивільного захисту 

території  на особливий час, М 1:2000 
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ВСТУП 

 

Містобудівна документація «Внесення змін до Генерального плану села Микуличин 

Яремчанської міської ради Надвірнянського району Івано-Франківської області, суміщених з 

детальним планом території  в межах розміщення земельних ділянок площею 0,1331 га з 

кадастровими номерами 2611091501:10:024:0087 та 2611091501:10:024:0088 в с.Микуличин на 

уч.Підліснів, 162б з метою встановлення функціонального призначення території: територія 

громадської забудови для будівництва та обслуговування апарт-готелю» розроблена на підставі:   

- Рішення Яремчанської міської ради Івано-Франківської області № 691-55/2024  від 

11.06.24 р.; 

- містобудівного моніторингу; 

- завдання на розробку містобудівної документації; 

 - викопіювання з генерального плану с.Микуличин; 

- матеріалів топогеодезичних вишукувань, виконаних ПП «Карпатигеокадастр» в 2024 р.; 

- інвестиційних намірів забудовника; 

- натурних обстежень. 

При розробці проектної документації враховані вимоги Законів та нормативних документів, 

що діють в Україні:  

 - Цивільний кодекс України; 

 - Земельний кодекс України;  

- Водний кодекс України;  

- Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності»;  

- Закон України «Про охорону культурної спадщини»;  

- Закон України «Про охорону археологічної спадщини»;  

- Закон України «Про архітектурну діяльність»;  

- Закон України «Про транспорт»;  

- Закон України «Про стратегічну екологічну оцінку»; 

- ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»;  

- ДБН Б.1.1-14:2021 «Склад та зміст містобудівної документації на місцевому рівні»;  

- ДБН В.2.3-5-2018 «Вулиці та дороги населених пунктів»;  

- ДБН В.1.1.7-2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва» на зміну;  

- ДСП 173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів» (зі 

змінами);  

- Постанова Кабінету міністрів України від 01.09.2021 № 926 “Про затвердження порядку   

розроблення, оновлення, внесення змін та затвердження містобудівної документації; 

- та ін. 

Відповідно до ст.2 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», дана 

містобудівна документація підлягає стратегічній екологічній оцінці (СЕО) згідно з порядком, 

встановленим Законом України «Про стратегічну екологічну оцінку».  

Робота виконана в одну стадію і складається з графічної та текстової частин. 
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ЧАСТИНА І. Комплексна оцінка території 
 

1. Просторово-планувальна організація території 
 

1.1. Ситуаційний план 

Микуличин - село в Івано-Франківській області, що входить до складу  Яремчанської 

міської територіальної громади Надвірнянського району Івано-Франківської області. 

Протяжність населеного пункту становить орієнтовно 11 км. Микуличин вважається найдовшим 

селом в Україні. 

Населений пункт є низькогірним кліматичним курортом, розташованим у долині річки 

Прут. Також село є осередком туризму в Карпатах із сформованою туристично-рекреаційною 

інфраструктурою. 

Село Микуличин Яремчанської міської територіальної громади Надвірнянського району 

Івано-Франківської області знаходиться на висоті близько 750 метрів над рівнем моря. 

Найближчі населені пункти: Яремче, Татарів, Ворохта, Яблуниця, Поляниця.  

Територія села Микуличин включена до території Карпатського національного природного 

парку (землі без вилучення у землевласників та землекористувачів) та відноситься до 

господарської зони КНПП.  

Село Микуличин розташоване на відстані: 

-  орієнтовно 6,7 км – від м.Яремче; 

-  орієнтовно 25 км - від м.Надвірна; 

-  орієнтовно 70,3 км - від обласного центру м.Івано-Франківськ. 

Територія, щодо якої вносяться зміни до генерального плану, в тому числі і територія щодо 

якої здійснюється детальне планування, розташована в межах населеного пункту Микуличин, а 

саме в західній частині села. Площа території 1,4 га.  

 

1.2.  Планувальний каркас та система розселення 

Село Микуличин входить до Яремчанської територіальної громади. Центр громади 

м.Яремче. Загальна площа громади – 270,8 км2, чисельність населення – 13674 особи. 

Площа території села Микуличин – 2254 га,  чисельність населення –    5028 осіб.  

В межах села Микуличин землі використовуються в основному для житлової (садибної та 

частково багатоквартирної) забудови, ведення особистого селянського господарства, для 

будівництва і обслуговування громадських та рекреаційних закладів, території комунальних і 

промислових підприємств, а також під дорогами і проїздами. В межах села, визначених діючим 

генеральним планом, знаходяться  також землі водного господарства.  

Змінами до генерального плану охоплюється територія площею 1,4 га, в яку входить 

територія площею 0,1553 га, щодо якої здійснюється детальне планування. Територія ДПТ 

складається з двох ділянок: 

- 2611091501:10:024:0087, площею 0,1 га;  

- 2611091501:10:024:0088, площею 0,0331 га,  

а також територія 0,0222 га необхідна для влаштування заїзду з вул.Грушевського. 

З північної та східної сторони території змін протікає річка Прут. У південно-східній 

частині територію змін перетинає вул.Грушевського. З південної сторони територія межує з 

житловою садибною та громадською забудовою села. 

Згідно з генеральним планом територія проектування відноситься до житлової садибної та 

громадської забудови села, яка розташована в прибережній захисній смузі р.Прут. (Ширина 

прибережної захисної смуги - 50 м). 

  



9 

 

2. Землеустрій та землекористування 
 

2.1. Сучасне використання земель 

Ділянки, щодо яких здійснюється детальне планування, сформовані, знаходяться у 

приватній власності Яворського Геннадія Миколайовича. Дані про ділянки наведено в таблиці 1. 

 

Таблиця 1. Земельні ділянки, які надані у власність чи користування 

 

№ 

п/п 

Кадастровий номер 

земельної ділянки 

Площа, 

га 

Категорія 

земель та 

склад угідь 

Вид цільового  

призначення земель 

Форма 

власності 

Вид 

речового 

права 

1 2611091501:10:024:0087 0,1 
Землі житлової 

та громадської 

забудови 

02.01 

Для будівництва і 

обслуговування 

житлового будинку, 

господарських будівель 

і споруд (присадибна 

ділянка) 

приватна  

2 2611091501:10:024:0088 0,0331 

Землі 

сільськогоспод

арського 

призначення 

01.03  

Для ведення 

особистого селянського 

господарства 

приватна  

Решта території ДТП площею 0,0222 га – це територія комунальної власності, яка лежить в 

«червоних лініях» вул.Грушевського і яка необхідна для влаштування заїзду на вищезгадані 

ділянки. 

 

3. Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території 
 

Територія села Микуличин включена до території Карпатського національного природного 

парку (землі без вилучення у землевласників та землекористувачів) та відноситься до 

господарської зони КНПП.  
 

4. Обмеження у використанні земель 
 

4.1. Існуючі обмеження у використанні земель:     

На території, щодо якої вносяться зміни до генерального плану та здійснюється детальне 

планування, є такі обмеження у використанні земель: 

-  прибережна захисна смуга р.Прут – 50 м; 

- санітарно-захисна зона залізниці – 100 м; 

- «червоні лінії» вул.Грушевського – 25 м; 

- охоронна зона повітряної лінії зв’язку – 2 м. 

    
5. Забудова територій та господарська діяльність 
 

5.1. Розміщення житлового фонду 

Традиційно сельбищні  території  села Микуличин розташовані  з  обох  сторін  ріки  Прут 

та її притоки  ріки Прутець-Чемегівський. Житлова забудова села сформована та простягається 

вздовж вул.Грушевського та витягнута в схід. Генеральним планом передбачена житлова садибна 

забудова на окремо розташованих урочищах, що розташовані в східному напрямку від основної 

забудови.  

Житловий фонд представлений одно-, двоповерховою садибною забудовою, та 

рекреаційним житлом, в якому проживають постійне населення с.Микуличин та тимчасове 

населення (туристи). 

Території, щодо яких вносяться зміни та здійснюється детальне планування, належать  в 
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основному до територій житлової садибної забудови.  

Станом на сьогодні, на території ДПТ розташоване незавершене будівництво житлового 

будинку. 

  

5.2. Розміщення ділових центрів та інноваційних об’єктів 

Територія, щодо якої вносяться зміни та здійснюється детальне планування, не відноситься 

до ділового центру населеного пункту, а також на ній відсутні інноваційні об’єкти. 

 

5.3. Розміщення виробничих об’єктів 

На території, щодо якої вносяться зміни та здійснюється детальне планування,  немає 

виробничих об’єктів.  
 

5.4. Збереження традиційного середовища 

На території, щодо якої вносяться зміни та здійснюється детальне планування, пам'ятки 

археології, містобудування і архітектури  відсутні. Також проектована територія не входить в 

охоронну зону пам'яток культурної спадщини. 
 

6. Обслуговування населення 
 

6.1. Просторова організація системи освіти, системи охорони здоров’я, системи торгівлі, 

культури, спорту та дозвілля, системи адміністративних, комунальних та інших соціальних 

послуг 

В с.Микуличин функціонують ліцей І-ІІІ ступеня, дитячий садок, будинок культури, 

будинок «Просвіти», сільська рада, бібліотека, відділення зв’язку, ФАП, заклади торгівлі та 

громадського обслуговування. 

Території, щодо якої вносяться зміни та здійснюється детальне планування, частково 

захоплює громадську територію, а саме територію будинку «Просвіти» та магазину (№ 4 і № 22 

за генпланом). Інші об’єкти обслуговування населення відсутні. Обслуговування населення 

здійснюється існуючими закладами, розташованими поза межами проектованої  території. 
 

6.2. Просторова організація системи туристичних та оздоровчо-рекреаційних об’єктів 

Село Микуличин  є низькогірним кліматичним курортом, розташованим у долині річки 

Прут. Також село є осередком туризму в Карпатах із сформованою туристично-рекреаційною 

інфраструктурою. 

Перші відпочивальники з’явилися в Микуличині ще наприкінці 1890-х одразу після того, 

як в ці куточки Карпат прийшла залізнична колія. Село стало розвиватися як кліматичний курорт. 

В останній чверті XX століття в Микуличині функціонували численні дитячі відпочинкові 

табори. В Микуличині розташований один з найбільших на Прикарпатті літніх таборів 

«Едельвейс».У часи незалежності України зведено ряд пансіонатів. 

 

7. Транспортна мобільність та інфраструктура 
 

7.1. Транспортні зв’язки та транспортний попит 

Територія, щодо якої вносяться зміни та здійснюється детальне планування, розташована у 

сформованій дорожній мережі села Микуличин. Транспортна доступність до території 

забезпечується вулицею Грушевського (згідно з генеральним планом «червоні лінії» - 25 м).  

Заїзд  на територію проектування здійснюється з південної сторони території проектування 

з вул.Грушевського.  

https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%B0%D1%80%D0%BF%D0%B0%D1%82%D0%B8
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Сучасна транспортна схема забезпечує транспортне сполучення проектованої території з  

центром с.Микуличин і автомобільними магістралями, що проходять через нього. 

 

7.2. Організація зовнішнього транспортного сполучення 

Населений пункт перетинає головна вулиця – вул.Грушевського, яка є частиною  дороги 

державного значення: Мукачеве-Львів (Н 09). Автодорога Н 09 та залізниця Львів-Рахів 

(залізнична станція розташована в селі), які забезпечують основний транспортний зв’язок села 

Микуличин з м. Івано-Франківськом, м.Надвірною, м. Коломиєю та Закарпаттям.  

 

7.3. Дорожньо-транспортна інфраструктура 

Село Микуличин розташоване вздовж  головної вулиці – вул.Грушевського («червоні лінії» 

-   25 м), що є частиною  загальнодержавною автомобільної траси  Мукачеве – Львів       (Н 09). 

Лінійні об’єкти внутрішньої транспортної інфраструктури, транспортних споруд та комплексів 

представлені житловими  сільськими вулицями, більшість з яких потребують реконструкції та 

покращення згідно сучасних вимог. В селі з об’єктів обслуговування транспорту є АЗС та 

декілька СТО.  

Зв’язок території, щодо якої вносяться зміни та здійснюється детальне планування, з 

зовнішнім транспортним сполученням забезпечується вул.Грушевського. 

 

7.4. Організація громадського транспорту 

Пасажирське сполучення населення села з іншими населеними пунктами здійснюються 

автобусними маршрутами, які входять в мережу приміського та міжміського пасажирського 

транспорту. 

Мережа громадського транспорту в селі Микуличин представлена міжміськими 

автобусними  маршрутами зв’язаними з районним і обласним центрами, а також населеними 

пунктами сусідніх районів і областей. Автостанція розташована на вул.Грушевського на відстані 

4,8 км від території проектування. 

 

7.5. Організація пішохідних зв’язків та велосипедної інфраструктури 

Пішохідні зв’язки території, щодо якої вносяться зміни та здійснюється детальне 

планування, з іншими територіями населеного пункту здійснюються тротуарами вздовж вулиці 

Грушевського. 

Відокремлені смуги для руху велосипедного транспорту в населеному пункті не 

передбачено. 
 

7.6. Організація  паркувального  простору 

На час розробки даної містобудівної документації на проектованій території відсутні 

майданчики чи споруди для зберігання автотранспорту. 
 

8. Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та телекомунікації 

 

8.1. Водопостачання та водовідведення 

Водопостачання. Централізована система водопостачання у с.Микуличин відсутнє. 

Господарсько-питне водопостачання села здійснюється з індивідуальних або групових шахтних 

колодязів, струмків, гірських джерел. Централізоване водопостачання є в школі і в дитячому 

садочку. 

Водопостачання на території, щодо якої вносяться зміни та здійснюється детальне 

планування, відсутнє. 
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Водовідведення. Централізована система каналізації населеного пункту відсутня за 

винятком школи та дитячого садочка. Каналізація від житлових будинків відсутня. Населення 

користується надвірними вбиральнями та вигрібними ямами. 

Станом на сьогодні водовідведення на території, щодо якої вносяться зміни та здійснюється 

детальне планування, не проводиться. 

 

8.2. Електропостачання 

Село Микуличин електрофіковане. На території, щодо якої здійснюється детальне 

планування, мережі електропостачання відсутні.  

 

8.3. Газопостачання 

Село Микуличин газифіковане. На території , щодо якої здійснюється детальне планування, 

газопостачання відсутнє. 

  

8.4. Теплопостачання 

Централізоване теплопостачання є в школі та дитячому садочку. Житлова забудова 

обладнана автономними джерелами тепла, а саме бойлерами, електрокотлами, твердопаливними 

котлами, печами. Як паливо у теплоустановках використовується вугілля, скраплений газ, рідке 

паливо, дрова.  

 

8.5. Трубопровідний транспорт 

У с.Микуличин є нафтогазове родовище та продуктопровід, який розташований на відстані 

більше 10 км на схід, від території проектування. 

Микуличинське нафтогазове родовище є одним з останніх розвіданих родовищ регіону. У 

2001 році зі свердловини Микуличин-22 у передгір'ях Карпат з глибини 2288 м одержано 

промисловий приплив нафти обсягом понад 20 т за добу. Запаси оцінюють у 29 млн т нафти. 

На території, щодо якої вносяться зміни та здійснюється детальне планування, 

трубопровідний транспорт відсутній. 

 

8.6. Телекомунікаційні мережі та об’єкти 

Проводове мовлення в с.Микуличин відсутнє. Село частково телефонізоване. Поруч 

території, щодо якої вносяться зміни та здійснюється детальне планування, вздовж 

вул.Грушевського проходить повітряна лінія зв’язку. 

 

9. Інженерна підготовка та благоустрій території 
 

9.1. Інженерна підготовка і захист території 

Рельєф території проектування має досить значний ухил та перепад з південного заходу на 

північний схід. Коливання абсолютних відміток по території в межах 632,90 – 627,50 м.  

На території проектування відсутні штучні земляні споруди у вигляді насипів, виїмок, 

траншей, лише у північно-східній частині території проектування є існуюче берегоукріплення. 

Проявів небезпечних геологічних процесів (зсуви, карсти) в районі проектованої ділянки не 

спостерігалось.  
На території, щодо якої вносяться зміни та здійснюється детальне планування, дощова 

каналізація відсутня. 

 

9.2. Благоустрій території 

На території, щодо якої вносяться зміни та здійснюється детальне планування, благоустрій 

відсутній. 
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9.3. Використання підземного простору 

На території, щодо якої вносяться зміни та здійснюється детальне планування, станом на 

сьогодні підземний простір не використовується. 
  

9.4. Поводження з відходами  

Збір  та сортування побутових відходів у селі здійснюється індивідуально кожним 

господарством, організацією та підприємством окремо на своїй території. Вивезення ТПВ 

здійснюється на тимчасовий полігон ТПВ с.Рибне.  

На території, щодо якої вносяться зміни та здійснюється детальне планування, станом на 

сьогодні збір та вивезення ТПВ на ділянці не проводяться. 

ЧАСТИНА ІІ. Обґрунтування проектних рішень 
 

1. Просторово-планувальна організація території 
 

1.1. Ситуаційний план 

Микуличин - село в Івано-Франківській області, що входить до складу  Яремчанської 

міської територіальної громади Надвірнянського району Івано-Франківської області. 

Протяжність населеного пункту становить орієнтовно 11 км.  

Село Микуличин розташоване на відстані: 

-  орієнтовно 6,7 км – від м.Яремче; 

-  орієнтовно 25 км - від м.Надвірна; 

-  орієнтовно 70,3 км - від обласного центру м.Івано-Франківськ. 

Територія, щодо якої вносяться зміни до генерального плану, розташована в межах 

населеного пункту Микуличин, а в його західній частині. Площа території 1,4 га, Згідно з 

генеральним планом територія змін відноситься до житлової садибної та громадської забудови 

села, яка розташована в прибережній захисній смузі р.Прут. (Ширина прибережної захисної 

смуги - 50 м).  

З північної та східної сторони території змін протікає річка Прут. У південно-східній 

частині територію змін перетинає вул.Грушевського. З південної сторони територія межує з 

житловою садибною та громадською забудовою села. 

Проектних об’єктів державних та регіональних інтересів, а також проектних об’єктів 

місцевих інтересів на території проектування та на суміжних територіях містобудівною 

документацією вищого рівня та генеральним планом села Микуличин не передбачено. 

 

1.2. Планувальний каркас та система розселення 

Змінами до генерального плану охоплюється територія площею 1,4 га, в яку входить 

територія площею 0,1553 га, щодо якої здійснюється детальне планування. Територія ДПТ 

складається з двох ділянок: 

- 2611091501:10:024:0087, площею 0,1 га;  

- 2611091501:10:024:0088, площею 0,0331 га,  

а також територія 0,0222 га необхідна для влаштування заїзду з вул.Грушевського. 

З північної та східної сторони території змін протікає річка Прут. У південно-східній 

частині територію змін перетинає вул.Грушевського. З південної сторони територія межує з 

житловою садибною та громадською забудовою села. Територія проектування не покрита 

цінними лісовими насадження. 

Згідно з генеральним планом територія проектування відноситься до території житлової 

садибної та громадської забудови села, яка розташована в прибережній захисній смузі р.Прут. 

(Ширина прибережної захисної смуги - 50 м). Ряд існуючих будівель потрапляють у прибережну 

захисну смугу ріки, що не враховано чинним генеральним планом. Також слід зазначити що на 
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території проектування вздовж р.Прут є існуюче берегоукріплення, виконане на відстані 12-20 м 

від водойми, що менше 50 м. 

Проект землеустрою щодо встановлення меж прибережної захисної смуги не розроблявся. 

Відповідно до абзацу 3 частини 3 ст. 60 Земельного Кодексу України,  абзацу 6 статті 88 Водного 

Кодексу України «Прибережна захисна смуга встановлюється з урахуванням містобудівної 

документації». Пункт 14.4.1 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій» зазначає, що 

«…за відсутності проектів землеустрою при розроблення містобудівної документації на 

місцевому рівні надаються пропозиції щодо визначення меж прибережних захисних смуг з 

урахуванням ситуації, що склалась. Такі пропозиції слід врахувати при наступному розробленні  

проектів землеустрою щодо визначення їх меж». З врахуванням цих положень законодавчих і 

нормативних документів та існуючої ситуації, що склалась, а також при влаштуванні 

берегоуріплень, даною містобудівною документацією передбачається внесення змін до 

генерального плану села Микуличин  в частині встановлення проектної межі прибережної 

захисної смуги р.Прут в межах території проектування шириною 25 м. Така зміна  відповідатиме 

реальній ситуації, що склалася, не матиме негативного впливу на оточуюче середовище та не 

порушуватиме функціонуванню прибережної захисної смуги, за умови дотримання власниками 

ділянок вимог природоохоронного та водного законодавства.  

Містобудівною документацією передбачено зміну функціонального призначення території 

житлової садибної забудови площею 0,1331 га з території житлової садибної забудови (код 

10102.0) на території громадської забудови (код 10200.0). Проектними рішеннями передбачене 

розташування апарт-готелю на даній території.  
 

2. Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території 

 

Територія села Микуличин включена до території Карпатського національного природного 

парку (землі без вилучення у землевласників та землекористувачів) та відноситься до 

господарської зони КНПП. Також територія населеного пункту є частиною Смарагдової мережі.  

З метою визначення впливу планової діяльності території, щодо якої вносяться зміни та 

здійснюється детальне планування, на навколишнє середовище та визначення заходів щодо 

зменшення впливу на компоненти довкілля (атмосферне повітря, поверхневі та підземні води, 

ґрунти, флору та фауну, біорізноманіття) та заходи щодо запобігання негативному впливу на 

об’єкти природно-заповідного фонду, Смарагдової мережі та інші землі природоохоронного 

значення для даної містобудівної документації розробляється Стратегіна Екологічна Оцінка (СЕО).  
 

3. Обмеження у використанні земельних ділянок 
 

3.1. Проектні обмеження у використанні земельних ділянок: 

На території, щодо якої вносяться зміни до генерального плану та здійснюється детальне 

планування, даною містобудівною документацією передбачені такі обмеження у використанні 

земель: 

- прибережна захисна смуга р.Прут (в межах проектованої території) – 25 м; 

- санітарно-захисна зона залізниці – 100 м; 

- «червоні лінії» вул.Грушевського – 25 м; 

- охоронна зона повітряної лінії зв’язку – 2 м; 

- зона санітарної охорони водозабірної свердловини – 30 м; 

- охоронна зона очисних споруд – 5 м. 

 

3.2. Встановлені обмеження у використанні земельних ділянок 

Згідно з проектними рішеннями даної містобудівної документації на проектованій території 

і поруч з нею не передбачено розташування нових режимоутворюючих об’єктів.  
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4. Функціональне зонування території детального планування 

Даний розділ містить інформацію щодо існуючих та проектних функціональних зон, видів 

функціонального призначення відповідно до Класифікатора видів функціонального призначення 

територій та їх співвідношення з видами цільового призначення земельних ділянок, правовий 

режим, умови та обмеження використання територій в кожній зоні, в тому числі режими забудови 

територій, визначених для містобудівних потреб, ландшафтної організації території, які 

встановлені генеральним планом населеного пункту та/або комплексним планом на території 

детального планування, переважного та супутнього видів цільового призначення земельних 

ділянок, містобудівних умов та обмежень та розроблений згідно Постанови Кабінету Міністрів 

України від 28 липня 2021р №821. 

Змінами до генерального плану передбачена зміна функціонального призначення території 

площею 0,1331 га ( ділянка кадастровий номер: 2611091501:10:024:0087, площею 0,1 га та ділянка 

кадастровий номер 2611091501:10:024:0088, площею 0,0331 га) з території житлової садибної 

забудови (код 10102.0) на території громадської забудови (код 10200.0). 

Інформація про функціональне призначення території наведена в таблиці 2. 

 

Таблиця 2. Функціональне призначення території 

Площа 

території 

Код та назва виду 

функціонального 

призначення території 

Код згідно з Класифікатором цільового 

використання земельних ділянок 

Переважні 

(основні) види 

Супутні види 

0,1331 га 10200.0 

території громадської 

забудови 

03.01; 03.02; 

03.03; 03.05; 

03.06; 03.10; 

03.11; 03.14; 

04.01; 04.02; 

04.03; 04.04; 

04.05; 04.06; 

04.07; 04.11; 

08.01 

03.08; 03.09; 03.18; 03.20; 12.13; 

04.10; 05.01; 07.02; 07.08; 08.02; 

13.02 (в частині поштових 

відділень); 

03.07; 03.12; 03.13 (в частині 

об’єктів, які не потребують 

встановлення санітарних 

обмежень на прилеглі 

території); 

11.04; 13.01; 13.03; 14.02 (в 

частині розміщення об’єктів 

розподільчих мереж) 

 

10200.0 території громадської забудови 

Переважні (основні) види:            

03.01 - Для будівництва та обслуговування будівель органів державної влади та органів 

місцевого самоврядування; 

03.02 - Для будівництва та обслуговування будівель закладів освіти; 

03.03 - Для будівництва та обслуговування будівель закладів охорони здоров’я та соціальної 

допомоги; 

03.05 - Для будівництва та обслуговування будівель закладів культурно-просвітницького 

обслуговування; 

03.06 - Для будівництва та обслуговування будівель екстериторіальних організацій та 

органів; 

03.10 - Для будівництва та обслуговування адміністративних будинків, офісних будівель 

компаній, які займаються підприємницькою діяльністю, пов’язаною з отриманням прибутку; 

03.11 - Для будівництва та обслуговування будівель і споруд закладів науки; 

03.14 - Для розміщення та постійної діяльності органів і підрозділів ДСНС; 

04.01 - Для збереження та використання біосферних заповідників; 

04.02 - Для збереження та використання природних заповідників; 
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04.03 - Для збереження та використання національних природних парків; 

04.04 - Для збереження та використання ботанічних садів; 

04.05 - Для збереження та використання зоологічних парків; 

04.06 - Для збереження та використання дендрологічних парків; 

04.07 - Для збереження та використання парків-пам’яток садово-паркового мистецтва; 

04.11 - Для збереження та використання регіональних ландшафтних парків; 

08.01 - Для забезпечення охорони об’єктів культурної спадщини. 

 

Супутні види : 

03.08 - Для будівництва та обслуговування об'єктів туристичної інфраструктури та закладів 

громадського харчування; 

03.09 - Для будівництва та обслуговування будівель кредитно-фінансових установ 

03.18 - Для розміщення та експлуатації установ/місць виконання покарань 

03.20 - Земельні ділянки загального користування, які використовуються як 

внутрішньоквартальні проїзди, пішохідні зони; 

12.13 - Земельні ділянки загального користування, які використовуються як вулиці, 

майдани, проїзди, дороги, набережні; 

04.10 - Для збереження та використання пам'яток природи; 

05.01 - Земельні ділянки іншого природоохоронного призначення (земельні ділянки, в 

межах яких є природні об’єкти, що мають особливу наукову цінність, та які надаються для 

збереження і використання цих об’єктів, проведення наукових досліджень, освітньої та виховної 

роботи); 

07.02 - Для будівництва та обслуговування об’єктів фізичної культури і спорту; 

07.08 - Земельні ділянки загального користування, які використовуються як зелені 

насадження загального користування; 

08.02 - Для розміщення та обслуговування музейних закладів; 

13.02 - Для розміщення та експлуатації будівель та споруд об'єктів поштового зв'язку (в 

частині поштових відділень); 

03.07 - Для будівництва та обслуговування будівель торгівлі; 

03.12 - Для будівництва та обслуговування будівель закладів комунального 

обслуговування; 

03.13 - Для будівництва та обслуговування будівель закладів побутового обслуговування (в 

частині об’єктів, які не потребують встановлення санітарних обмежень на прилеглі території); 

11.04 - Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та 

споруд технічної інфраструктури (виробництва та розподілення газу, постачання пари та гарячої 

води, збирання, очищення та розподілення води); 

13.01 - Для розміщення та експлуатації об’єктів і споруд електронних комунікацій; 

13.03 - Для розміщення та експлуатації інших технічних засобів; 

14.02 - Для розміщення, будівництва, експлуатації та обслуговування будівель і споруд 

об’єктів передачі електричної енергії (в частині розміщення об’єктів розподільчих мереж) 

Використання території зони, розміщення підприємств і установ здійснюється відповідно 

до вимог Класифікатора видів функціонального призначення (Порядок ведення Державного 

земельного кадастру, додаток 60). 
 

3. Забудова територій та господарська діяльність 
 

3.1. Розміщення житлового фонду  

До території, щодо якої вносяться зміни та здійснюється детальне планування, входить 

1,2229 га території житлової садибної забудови.  

Відповідно до зміни функціонального призначення, що передбачене даною містобудівною 

документацією, територія житлової садибної забудови, що охоплена змінами, зменшиться на 

0,1331 га, і становитиме – 1,0898 га. 
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Існуючий житловий фонд на території, щодо якої вносяться зміни та здійснюється детальне 

планування, залишається без змін. Проектними рішеннями розташування нових житлових 

будинків на території проектування не передбачено. 
 

3.2. Розміщення ділових центрів та інноваційних об’єктів 

Територія,  щодо якої вносяться зміни та здійснюється детальне планування, не є частиною 

ділового центру села Микуличин. Інноваційні об’єкти відсутні. Розташування нових об’єктів  

проектом не передбачено. 

 

3.3. Розміщення виробничих об’єктів 

На території, щодо якої вносяться зміни та здійснюється детальне планування, немає і 

проектом не передбачається розташування виробничих об’єктів.  

 

3.4. Збереження традиційного середовища 

Територія, щодо якої вносяться зміни та здійснюється детальне планування, не входить в 

охоронну зону пам'яток культурної спадщини. На теперішній час об’єктів всесвітньої спадщини, 

їх територій та буферних зон, а також пам’яток культурної спадщини, історико-культурних 

заповідників, охоронюваних археологічних територій на території проектування не виявлено.  

Якщо при проведенні земляних робіт будуть виявлені об’єкти, що становлять археологічну 

цінність, такі роботи слід припинити і далі діяти відповідно до діючого законодавства. 

 

4. Обслуговування населення 

4.1. Просторова організація системи освіти, системи охорони здоров’я, системи торгівлі, культури, 

спорту та дозвілля, системи адміністративних, комунальних та інших соціальних послуг  

 

Території, щодо якої вносяться зміни та здійснюється детальне планування, частково 

захоплює громадську територію (0,0464 га), а саме територію будинку «Просвіти» та магазину 

(№ 4 і № 22 за генпланом). Інші об’єкти обслуговування населення відсутні. Обслуговування 

населення здійснюється існуючими закладами, розташованими поза межами проектованої  

території. 

Даною містобудівною документацією розташування на території проектування ділових 

центрів та інноваційних об’єктів, а також об’єктів надання адміністративних і соціальних послуг 

не передбачається.  

 

4.2. Просторова організація системи туристичних та оздоровчо-рекреаційних об’єктів 

 

Територію громадської забудови, що входить до території змін, доповнено територією 

площею 0,1331 га. На цій території проектними рішеннями передбачене будівництво апарт-

готелю.  

Проектною документацією у апарт-готелі передбачено 29 апартаметів (кількість 

ліжкомісць – 58). Будівля запроектована триповерхова. Ступінь вогнестійкості – ІІ.  

Кількість працюючих – 5 осіб. 

На території апарт-готелю передбачений паркувальний майданчик, а також інженерні 

об’єкти та мережі необхідні для функціонування та обслуговування апарт-готелю. 

Планувальна структура території, ї ї просторова композиція доповнюють існуючу  

громадську забудову та передбачені зручними для відпочинку гостей апарт-готелю. 
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5. Транспортна мобільність та інфраструктура 
 

5.1. Дорожньо-транспортна інфраструктура 

Основні проектні рішення щодо дорожньо-транспортної інфраструктури відображено на 

«Схема транспортної мобільності та інфраструктури» (див. графічна частина, аркуш 8). 

Територія, щодо якої вносяться зміни та здійснюється детальне планування, розташована у 

сформованій дорожній мережі села Микуличин. Сучасна транспортна схема забезпечує 

транспортне сполучення проектованої території з  центром с.Микуличин і автомобільними 

магістралями, що проходять через нього. 

Транспортна доступність до території забезпечується вулицею Грушевського (згідно з 

генеральним планом «червоні лінії» - 25 м).  

Заїзд  на територію проектування здійснюється з південної сторони території проектування 

з вул.Грушевського. Проектований проїзд по території ДПТ передбачений із західної сторони 

ділянки (ширина твердого покриття проїзду 3,5 м), який завершується розворотним майданчиком 

12х12 м, що забезпечить доступ пожежним автомобілям до будівлі апарт-готелю. 

Основний рух пішоходів передбачений по тротуарах (ширина 1-1,5 м) вздовж існуючого та 

проектного  проїздів, а також по замощених ділянках території проектування. 

Профіль вулиці, поперечні та повздовжні ухили і радіуси поворотів прийняті  згідно діючих 

нормативів ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці і дороги»(див. графічна частина, аркуші, 10, 11). 

 

5.2. Організація громадського транспорту 

Пасажирське сполучення населення села з іншими населеними пунктами здійснюються 

автобусними маршрутами, які входять в мережу приміського та міжміського пасажирського 

транспорту. 

Мережа громадського транспорту в селі Микуличин представлена міжміськими 

автобусними  маршрутами зв’язаними з районним і обласним центрами, а також населеними 

пунктами сусідніх районів і областей. Автостанція розташована на вул.Грушевського на відстані 

4,8 км від території проектування. 

 

5.3. Організація пішохідних зв’язків та велосипедної інфраструктури 

Пішохідні зв’язки території, щодо якої вносяться зміни та здійснюється детальне 

планування, з іншими територіями населеного пункту здійснюються тротуарами вздовж вулиці 

Грушевського. 

Відокремлені смуги для руху велосипедного транспорту в населеному пункті не 

передбачено. Рух велосипедів передбачений суміщений з автомобілями. 

Для зручного пішохідного сполучення на проектованій території передбачено замощення 

пішохідних шляхів (тротуар, доріжки, проїзд).  

При облаштуванні пішохідних зв'язків необхідно забезпечити потреби маломобільних груп 

населення відповідно до чинних нормативних документів.  

      

5.4. Організація паркувального простору 

Зберігання автотранспорту передбачене на паркувальному майданчику, що розрахований 

на 4 автомобілі. 

 

6. Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та телекомунікації 
 

6.1. Водопостачання та водовідведення 

Для забезпечення потреб водопостачання проектного апарт-готелю та інших об’єктів на 

території проектування передбачена проектна водозабірна свердловина (зона санітарної охорони 

30 м).  
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Для водовідведення проектними рішеннями передбачені очисні споруди з повною 

біологічною очисткою та знезараженням з подальшим виведенням очищених стоків у р.Прут. 

Для забезпечення потреб пожежогасіння передбачені два підземні пожежні резервуари 

V=2х100 м3, розташування яких передбачене на території апарт-готелю. 

Детальні технічні характеристики проектованих об’єктів та мереж водопостачання та 

водовідведення будуть розроблятися на наступних стадіях проектування. 
 

6.2. Електропостачання 

Електропостачання території проектування передбачається від існуючої 

електророзподільної системи згідно технічних умов експлуатаційних служб, а саме шляхом 

підключення апарт-готелю до існуючої лінії ЛЕП 0,4 кВ, що проходить вздовж 

вул.Грушевського.  

Блискавкозахист  будівель та споруд  повинен  відповідати  вимогам ДСТУ Б В.2.5-38-2008. 

Детальніше питання по електропостачанню проектованої території вирішуватимуться на 

наступних стадіях проектування згідно з технічними умовами експлуатуючої організації. 
 

6.3. Газопостачання 

Схема газопостачання території, щодо якої вносяться зміни та здійснюється детальне 

планування, даною містобудівною документацією не розроблялась. 

 

6.4. Теплопостачання 

Проектними рішеннями містобудівної документації передбачається використання системи 

автономного теплопостачання апарт-готелю. 

В якості джерела теплопостачання передбачається використання електрики. 

Детальні технічні характеристики теплопостачання будуть розроблятися на наступних 

стадіях проектування. 
 

6.5. Трубопровідний транспорт 

На проектній території трубопровідний транспорт відсутній. Прокладання нових об’єктів 

містобудівною документацією не передбачається. 

 

6.6. Телекомунікаційні мережі та об’єкти 

До проектованого апарт-готелю передбачено прокладання мереж Інтернету самонесучими 

оптоволоконними кабелями по опорах електромереж. Прокладання мереж Інтернету виконується  

провайдерами інтернет зв`язку за рахунок абонентів по погодженню з власниками опор. 

 

7. Інженерна підготовка та благоустрій території 
 

7.1. Інженерна підготовка і захист території 

Заходи з інженерної підготовки території та вертикального планування відображено на 

кресленні «Схема інженерної підготовки, благоустрою території та вертикального планування», 

що розроблене на топографічній основі М 1: 500, виконаній ПП «Карпатигеокадастр» в 2024 р.   

Рельєф території проектування має досить значний ухил та перепад з південного заходу на 

північний схід. Коливання абсолютних відміток по території в межах 632,90 – 627,50 м.  

Схема вертикального планування розроблена для території ДПТ за принципом 

максимального збереження існуючого рельєфу та мінімального перетворення місцевості, 

враховуючи вже сформовані зв'язки з навколишнім рельєфом. 

Схема передбачає: 

− забезпечення відведення поверхневих стічних вод; 
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− забезпечення проектних відміток в точках перехрещення осей проїздів та в характерних 

місцях; 

− забезпечення та дотримання нормативних поздовжніх ухилів на проїздах; 

− влаштування в необхідних місцях підпірних стін,  

− влаштування берегоукріплень; 

− забезпечення мінімального обсягу земляних робіт; 

− максимальне збереження природного стану ґрунтів; 

− створення безпечних умов руху транспорту, пішоходів, маломобільних груп населення. 
 

7.2. Благоустрій території 

Зовнішній благоустрій території апарт-готелю пропонується вирішити у відповідності до 

функціонального призначення території наступними засобами: 

- облаштування твердого покриття (асфальтобетон, бруківка) для тротуарів, доріжок, 

майданчиків;  

- озеленення території, посіву газонних трав та облаштування квітників; 

- встановлення зовнішніх електричних світильників. 

 

7.3. Використання підземного простору 

У будівлі проектованого апарт-готелю передбачене використання підземного простору, а 

саме підвального приміщення як приміщення подвійного використання.  

 

7.4. Поводження з відходами 

Для підтримки задовільного санітарного стану проектної території передбачене окреме 

ізольоване приміщення для збору твердих побутових відходів в герметичних контейнерах.  

Періодичне вивезення сміття здійснювати у місця, які погоджуються з управлінням 

державного нагляду за дотриманням санітарного законодавства Головного Управління 

Держпродспоживслужби в Івано-Франківській області та департаментом екології та природних 

ресурсів Івано Франківської облдержадміністрації. 

Система санітарного очищення території та кількість контейнерів для сміття 

розроблятимуться на наступних стадіях проектування. 

 

8. Землеустрій та землекористування 

 

Проектними рішеннями містобудівної документації не передбачені землевпорядні заходи, 

щодо формування і реєстрація нових земельних  ділянок. Проте, відповідно до зміни 

функціонального призначення території передбачена зміна цільового призначення земельних 

ділянок, що перебувають у приватній власності гр. Яворського Г.М., а саме:  

- ділянка кадастровий номер 2611091501:10:024:0087, площею 0,1 га -  з 02.01 – «для 

будівництва і обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна 

ділянка)» на 03.08 – «для будівництва та обслуговування об’єктів  туристичної інфраструктури 

та закладів громадського харчування»; 

- ділянка кадастровий номер 2611091501:10:024:0088, площею 0,0331 га -  з 01.03 – «Для 

ведення особистого селянського господарства» на 03.08 – «для будівництва та обслуговування 

об’єктів  туристичної інфраструктури та закладів громадського харчування». 

Вищезгадані земельні ділянки, перебувають у приватній власності і фінансування 

будівництва проектованого об’єкту не передбачене з державного бюджету. Тому згідно Закону 

України «Про регулювання містобудівної діяльності» (ст.17.п.10., ст.19. п.2) та Постанови 

Кабінету Міністрів № 926 «Про затвердження Порядку розроблення, оновлення, внесення змін 

та затвердження містобудівної документації», пункт 30.13, землевпорядна документація 

стосовно зміни цільового призначення земельних ділянок розробляється за окремим договором 

між власником ділянки та спеціалізованою землевпорядною організацією.  
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9.  План реалізації містобудівної документації 

Рішення даної містобудівної документації  повинні враховуватись і прийматись за основу 

при прийнятті рішень органів місцевого самоврядування щодо використання території, 

розроблені та моніторингу реалізації містобудівної документації на наступних стадіях 

проектування. 

Містобудівна документація підлягає громадським слуханням. Порядок проведення 

громадських слухань, щодо врахування громадських інтересів під час розроблення проектів 

містобудівної документації на місцевому рівні затверджений Постановою Кабінету Міністрів 

України від 25.05.2001 р. № 555. 

Містобудівна документація має бути розглянута та затверджена рішенням Яремчанської 

міської ради у відповідності з Законом України "Про регулювання містобудівної діяльності" 

ОСНОВНІ ПРОЕКТНІ ПОКАЗНИКИ ЗМІН ДО ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНУ ТА 

ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ 

Назва показника 
Одиниця 

виміру 
Існуючий  стан 

Значення проектних 

показників 

Коротко-строковий період 

(до 5-ти років) 
1 2 3 4 

Територія  

Територія, щодо якої 

вносяться зміни в 

генеральний план 

га/% 1,4 га/100 % 

Території житлової 

садибної забудови 
га/% 1,2229 га / 87% 1,0898 га / 78% 

Території громадської 

забудови 
га/% 0,0464 / 4 % 0,1795 га/13% 

«Територія вулиць в 

червоних лініях» 
га/% 0,1307 / 9% 0,1307 / 9% 

 Територія ДПТ  га/% 0,1552 га / 100% 

Площа ділянок, в т.ч.:  0,1331 / 86% 0,1331 /86% 

- площа забудови м2 --- 431 

- площа замощення м2 --- 460 

- площа озеленення м2 --- 440 

«Територія вулиць в 

червоних лініях» 
га/%  0,0222 / 14% 0,0222 / 14% 

Інженерна підготовка 

та благоустрій 
   

Територія ДПТ, що 

потребує заходів з 

інженерної підготовки 

з різних причин 

га - 0,1121 га  

% до тер. - 72% 

 

Реалізація даного проекту покращить обслуговування відпочиваючих, збільшить та 

розширить туристичну інфрастуктуру, що в свою чергу сприятиме створенню додаткових 

робочих місць та перспективному розвитку села Микуличин в цілому.  

Здійснення забудови обгрунтовується спеціальними техніко-економічними розрахунками, 

містобудівними і санітарно-гігієнічними вимогами. 

Детальним планом території визначено наступні містобудівні умови і обмеження для 

реконструкції незавершеного будівництва під апарт-готель на ділянках кадастровими номерами: 

2611091501:10:024:0087, площею 0,1 га і 2611091501:10:024:0088, площею 0,0331 га:  
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МІСТОБУДІВНІ УМОВИ ТА ОБМЕЖЕННЯ ЗАБУДОВИ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ 

 

Адреса або місце розташування земельних ділянок: уч.Підліснів, 162б в с.Микуличин 

Яремчанської міської ради Надвірнянського району Івано-Франківської  області 
 
Загальні дані: 

1. Назва об'єкта будівництва – Нове будівництво апарт-готелю на уч.Підліснів, 162б в 
с.Микуличин Яремчанської міської ради Надвірнянського району Івано-Франківської  
області 

2. Інформація про замовника – Яворський Г.М. 

3. Наміри забудови – Нове будівництво апарт-готелю 

4. Адреса будівництва або місце розташування об'єкта – уч.Підліснів, 162б в с.Микуличин 
Яремчанської міської ради Надвірнянського району Івано-Франківської  області 

5. Документ, що підтверджує право власності або користування земельною ділянкою: Витяги з 
Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності на 
ділянки кадастровими номерами: 2611091501:10:024:0087, площею 0,1 га; 
2611091501:10:024:0088, площею 0,0331 га. 

6. Площа земельних ділянок – 0,1331 га 

7. Цільове призначення земельних ділянок –  03.08 – «для будівництва та обслуговування 

об’єктів  туристичної інфраструктури та закладів громадського харчування» 

8. Посилання на містобудівну документацію: генеральний план населеного пункту, детальний 

план території та рішення про їх затвердження (у разі наявності) – Генеральний план 

с.Микуличин, містобудівна документація «Внесення змін до Генерального плану села 

Микуличин Яремчанської міської ради Надвірнянського району Івано-Франківської 

області, суміщених з детальним планом території  в межах розміщення земельних ділянок 

площею 0,1331 га з кадастровими номерами 2611091501:10:024:0087 та 

2611091501:10:024:0088 в с.Микуличин на уч.Підліснів, 162б з метою встановлення 

функціонального призначення території: територія громадської забудови для будівництва 

та обслуговування апарт-готелю» та рішення про її затвердження 

9. Функціональне призначення земельної ділянки – території громадської забудови  

10. Основні техніко-економічні показники об'єкта будівництва: 

ОСНОВНІ ПОКАЗНИКИ 
(за матеріалами проекту детального плану) 

№ 

п/п 
Назва 

Одиниця 

виміру 

Територія  

ДПТ 

1 2 3 4 

1 Площа ділянок, в т.ч.: га 0,1331 

 - площа забудови  м2 431 

 - площа замощення м2 460 

 - площа озеленення  м2 440 
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Містобудівні умови  та обмеження: 
 
1. Гранично допустима висота будівель у метрах – до 15 м умовної висоти (можливі подальші  
уточнення відповідно до конструктивних та технологічних вимог); 
 
2. Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки –  35 %; 
 
3. Відстань від об’єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови: 
- по межі «червоної лінії»; 
- від межі ділянки – 4 м. 
 

4. Планувальні обмеження (зони  охорони  пам'яток  культурної спадщини,  зони 

охоронюваного ландшафту,  межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги,  санітарно-

захисні та  інші  охоронювані зони):   

- прибережна захисна смуга р.Прут (в межах проектованої території) – 25 м; 

- «червоні лінії» вул.Грушевського – 25 м; 

- охоронна зона повітряної лінії зв’язку – 2 м; 

- зона санітарної охорони водозабірної свердловини – 30 м; 

- охоронна зона очисних споруд – 5 м. 

 

5. Мінімально допустимі відстані від об’єктів, які проектуються, до існуючих будинків та   

споруд: 10 м  
 
6. Протипожежні відстані до інших будівель ІІ ступені вогнестійкості – 6 м (Пункт 15.2.3. ДБН 
6.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»). 
 
7. Охоронні зони інженерних комунікацій — витримати нормативні відстані від проектних 
інженерних мереж та споруд до будівель і споруд згідно з додатком И.1 «Відстані від 
найближчих підземних інженерних мереж» і з додатком И.2 «Відстані між сусідніми 
підземними інженерними мережами» ДБН 6.2.2-12:2019 «Планування та забудова 
територій», п. 4.11.ДНАОП 0.00-1.32-01. 
 
8. Вимоги щодо благоустрою (в тому числі щодо відновлення благоустрою): 

- облаштування твердого покриття (асфальтобетон, бруківка) для тротуарів, доріжок, 

майданчиків; 

- влаштування підпірних стінок; 

- озеленення території, посіву газонних трав та облаштування квітників; 

- встановлення зовнішніх електричних світильників. 
 

9. Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку: 
- забезпечити нормативними під'їздами об'єкти інженерної інфраструктури; 
- забезпечити нормативними протипожежними під'їздами апарт-готель, що 

планується розмістити на проектній ділянці. 
 
10. Вимоги щодо забезпечення необхідною кількістю місць зберігання автотранспорту: 

- зберігання автомобілів передбачити на паркувальному майданчику. 
 
11. Вимоги щодо охорони культурної спадщини: вимоги ст.36, ст.37 ЗУ “Про охоронну 
культурної спадщини”. 
 
12. Вимоги щодо створення безперешкодного життєвого середовища для осіб з обмеженими 
фізичними можливостями та інших маломобільних груп населення: - забезпечити потреби 
маломобільних груп населення відповідно до ДБН В.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і 
споруд» 

 

 


