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Частина І Пояснювальна записка

Частина II Вихідні дані

1. Лист - клопотання

2. Рішення   Ківерцівської міської ради
Волинської області № 5/14 від 24.06.2019 р. про

надання дозволу на розробку ДПТ
3. Завдання на проектування
4. Копія правовстановлюючих документів на землю
5. Копія виписки з Єдиного державного реєстру

юридичних осіб.
Частина III Графічна частина

1. Схема розташування території у планувальній
структурі населеного пункту. М 1:10000

2. План існуючого використання території. М 1:500
3. Проектний план. М 1:500
4. Схема інженерної підготовки території та

вертикального планування. М 1:500
5. План благоустрою території. М 1:500



ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА.

ВСТУП

Згідно рішення Ківерцівської міської ради за №5/14 від 26 червня 2019 року,
надано дозвіл на розроблення детального плану території в м. Ківерці
Ківерцівського району Волинської області, з метою поділу земельної ділянки та
зміни однієї земельної ділянки цільового призначення з «для розміщення та
експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств
переробної, машинобудівної та іншої промисловості» на «для будівництва та
обслуговування будівель торгівлі».  Замовником містобудівної документації є
виконавчий орган Ківерцівської міської ради. Фінансування робіт з розроблення
містобудівної документації здійснити за рахунок коштів орендаря земельної
ділянки – ТзОВ «А-Зет Імпорт» в особі керівника Власюка А.О.

ДПТ розроблений на топооснові виконаній ФОП Гаврилюк Я.М. у 2019 році.
Розроблений та погоджений із зацікавленими організаціями проект, після
затвердження в установленому порядку, має бути основним керівним документом
при розробці подальших стадій проектування реконструкції та будівництва
об’єктів, інженерних мереж і споруд, благоустрою території, тощо.
При розробці проекту використовувалися наступні документи:
- ДБН Б. 1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території»
- ДБН 360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських
поселень». Київ, 2002 р.
- Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів.

1.1. Оцінка існуючої ситуації

Територія для розроблення ДПТ розташована у північно-східній частині м.
Ківерці, в межах населеного пункту.

Цільове призначення земельної ділянки №1 в межах проектованого ДПТ –
Секція J 11.02 для будівництва та експлуатації основних, підсобних і допоміжних
будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої
промисловості. Площа земельної ділянки становить 0,1151 га.

Цільове призначення земельної ділянки №2 в межах проектованого ДПТ –
Секція B 03.07 для будівництва та обслуговування будівель торгівлі. Площа
земельної ділянки становить 0.0286 га.

Загальна земельна ділянка межує: з півночі – землі загального користування
(вулиця Шевченка), зі сходу землі комунальної власності (промисловість), з
півдня – землі комунальної власності (промисловісь), із заходу землі комунальної
власності (промисловість).

Характеристика інженерно - будівельних умов:
- кліматичний район - II В;
- нормативний швидкісний тиск вітру - 0,50 К Па;
- напрям пануючих вітрів:
влітку - західний, взимку - північно-західний;
- температура зовнішнього зимового повітря - 10° С;
- вітрове навантаження - 50 кг/м2;
- снігове навантаження - 150 кг/м2;



- глибина промерзання ґрунту - 0,9м;
- ґрунти –
- ґрунтові води - орієнтовно на глибині -4,0-6,0м;
- особливих умов в районі проектованої забудови немає.

Санітарні та екологічні умови задовільні.
Пам’ятки культурної спадщини та археології на території забудови відсутні.

1.2. Розподіл територій за функціональним використанням

   Площа земельної ділянки №-1 становить - 0,1151 га, в тому числі площа
забудови - 0,1065 га.
   Площа земельної ділянки №-2 становить – 0.0286 га, в тому числі площа
забудови – 0.0210 га.

На земельній ділянці площею – 0.0286 га пропонується розташувати дві
зблоковані архітектурні форми (МАФ), паркову, дворові лавки.

Детальним планом розроблені проектні пропозиції по розташуванню
вказаних будівель та благоустрою території, які показані на аркуші ГП.

Під’їзди та підходи до МАФ та існуючих будівель можливі від вулиці
Шевченка.

Розташування забудови в межах проектної території дозволяє вирішити
реалізацію детального плану на етап від 3 до 7 років.

1.3. Характеристика видів використання територій

Території земельної ділянки, охоплену детальним планом, пропонується
використовувати для будівництва та обслуговування будівель торгівлі (для
комерційної діяльності), та для розміщення та експлуатації основних, підсобних і
допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та
іншої промисловості.

1.4. Пропозиції  щодо встановлення режиму забудови
територій,передбачених для перспективної містобудівної діяльності

Для перспективної містобудівної діяльності режим забудови території
передбачається, як для зони громадської та промислової забудови.

1.5. Містобудівні умови та обмеження

Містобудівні умови та обмеження для проектованих об’єктів :
1. Граничнодопустима висота будівель - 2поверхи;
2.  Максимально допустимий відсоток забудови земельних ділянок - 50%
3. Максимально допустима щільність населення (для житлової забудови) -25-

30 люд./га;
4. Відстані від об'єктів, які проектуються, до червоних

ліній : МАФ - не ближче 6м. до меж із сусідніми ділянками - не менше 1м. ;
5. Планувальні обмеження (зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони

охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги,
та інші охоронювані зони) - відсутні;



6. Мінімально допустимі відстані між об'єктами, які
проектуються, - згідно додатку 3.1,ДБН 360-92** ;

7. Охоронювані зони інженерних комунікацій - згідно ДБН 360-92**;
8. Вимоги до необхідності проведення інженерних вишукувань згідно з

державними будівельними нормами ДБН А.2.1-1-2008 "Інженерні вишукування
для будівництва" - дані інженерно-геологічних вишукувань надає замовник;

9. Вимоги щодо благоустрою (в тому числі щодо відновлення благоустрою) -
мощення проїздів, майданчиків та доріжок - бетонною бруківкою;

10. Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку - під’їзд та підхід до
проектованої забудови вирішити від вулиці Шевченка;

11. Вимоги щодо забезпечення необхідною кількістю місць зберігання
автотранспорту - згідно ДБН 360-92**;

12. Вимоги щодо охорони культурної спадщини - відсутні.

1.6. Основні принципи планувально-просторової організації території

Територія детального плану вирішується одноповерховою забудовою.

1.7. Житловий фонд та розселення
У межах детального плану території проектований житловий фонд відсутній.

1.8. Система обслуговування населення, розміщення основних
об’єктів обслуговування

Обслуговування населення буде здійснюватися в проектних та існуючих об’єктах,
які розташовані у місті.

1.9. Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування,
організація руху транспорту і пішоходів та велосипедних доріжок,

розміщення гаражів і автостоянок

Під’їзд до проектованих будівель буде здійснюється від вулиці Шевченка.
Ширина проїзду визначена з врахуванням інтенсивності руху транспорту і
становить 6м.).

1.10.Інженерне забезпечення, розміщення інженерних мереж, споруд.
Загальні положення

Інженерне забезпечення проектованого об’єкта передбачено від існуючих та
проектованих інженерних мереж.

Холодне водопостачання
Джерелом водопостачання служать існуюча мережа міста .

Каналізація
Відведення господарсько-побутових стоків від діяльності об’єкта

передбачається у існуючу мережу міста.

Газопостачання
Газопостачання об’єктів передбачається від існуючих вуличних газопроводів



згідно технічних умов.
Теплопостачання

Теплопостачання будівель передбачається від автономних газових,  або на
органічному паливі котлів.

Електропостачання
Електропостачання передбачено від існуючих мереж згідно технічних умов.

Телефонізація
Телефонізацію пропонується здійснити від існуючої АТС.

Радіофікація
Радіофікація здійснюється від існуючої абонентської мережі села.

Протипожежні заходи
Система вуличну - дорожньої мережі села дозволяє під’їзд пожежних машин

до будівель та до джерел водопостачання.
Зовнішнє пожежогасіння здійснюється технічними засобами існуючого

пожежного депо м. Ківерці.
Протипожежні витрати при одній розрахунковій пожежі – 10л/с на зовнішнє

пожежогасіння, 2х2,5л/с - на внутрішнє.

1.11.Інженерна підготовка та інженерний захист території,
використання підземного простору

Схема організації рельєфу розроблена згідно планувальних рішень на
топографічній основі масштабу 1: 500, та виконана у відповідності з ДБН 360-
92**.

Генпланом передбачено:
- раціональну організацію рельєфу та відводу поверхневих вод;
- впорядкування ухилів вулиць та доріг, згідно ДБН 360-92**, що забезпечує

нормальний рух транспорту та пішоходів;
- максимальне збереження існуючого природного ландшафту.

Відповідно топографічних умов, територія забудови відноситься до
території із незначним змінним рельєфом, яка вимагає незначної підсипки для
забезпечення нормативного водовідведення дощових вод від будівель та з
мощення проїздів, майданчиків та доріжок.

На доріжках та проїздах передбачено влаштування покриття з бетонної
бруківки.

Інженерна підготовка території виконана без корінних змін існуючого
рельєфу.

Підземний простір території може використовуватися за бажанням
забудовників.

1.12. Комплексний благоустрій та озеленення території.

Детальним планом території передбачено благоустрій, а саме: інженерна
підготовка території, влаштування доріжок і майданчиків , визначено основні
під’їзди та підходи до об’єкта.

Ступінь використання елементів благоустрою буде уточнюватись при
детальній розробці робочого проекту окремих будівель та споруд, згідно з



планувальними та санітарними вимогами.
На вільній від забудови території влаштовуються газони квітники,

проводиться посадка фруктових і декоративних дерев та кущів тощо.

1.13. Містобудівні заходи щодо покращення стану
навколишнього середовища

Екологічні та інші обмеження планованої діяльності за варіантами:
дотримання гранично допустимих концентрацій забруднюючих речовин в
атмосферному повітрі населених пунктів.

Можливі впливи планованої діяльності (при будівництві й експлуатації) на
навколишнє середовище:

відходи виробництва і можливість їх повторного використання, утилізації,
знешкодження або безпечного захоронення: відсутні;

клімат і мікроклімат: відсутні;
повітряне: викид в атмосферу продуктів спалювання органічного палива

(газ, торфобрикет, дерево) в котлах; викиди від відкритих автомобільних стоянок
автотранспорту (продукти згорання палива в двигунах внутрішнього згорання);
- водне: скид стічних вод (господарсько-побутові, дощові);
- ґрунт: передбачається утилізація відходів, зняття і використання родючого
шару на благоустрій території;
-  рослинний і тваринний світ, заповідні об’єкти: відсутні;
-  навколишнє соціальне середовище (населення): відсутні;
-  навколишнє техногенне середовище: відсутні.
-    відходи виробництва  і   можливість    їх   повторного      використання,
утилізації, знешкодження чи безпечного поховання: тверді побутові відходи
вивозяться на місцевий полігон; відпрацьовані люмінесцентні лампи вивозяться
на спеціалізоване підприємство для подальшої утилізації.

Обсяг виконання ОВНС: Проектований об’єкт не належить до списку
додатку Е (ДБН А.2.2-1-2003) як об’єкт , що становить підвищену екологічну
безпеку і не вимагає розробки розділу ОВНС у складі робочого проекту.
Запроектований об’єкт не має шкідливого впливу на навколишнє середовище та
не вимагає санітарно-захисної зони. Санітарні розриви до оточуючих будівель
витримуються в повному обсязі згідно ДБН 2.2.1-2003.

Для забезпечення стандартного рівня екологічної безпеки пропонується:
- мощення проїздів , площадок та тротуарів бруківкою;
- озеленення території газонами,посадкою дерев, кущів і квітів;
- використання сучасного малошумного обладнання;
- використання ефективного термозвукоізолятора у складі

конструкції зовнішніх стін (жорсткі мінераловатні плити);
- застосування віконних блоків з термозвукоізоляційними

прокладками і заскленням склопакетами .

1.14. Санітарна очистка
Санітарна очистка території має бути планово-регулярною, і

здійснюватись органами ЖКГ, або іншими службами. Порядок прибирання
побутових відходів та частота їх вивезення буде визначатися сільською радою за



погодженням з обласною СЕС.

1.15. Заходи щодо реалізації детального плану
 на етап від 3 до 7 років

 Для реалізації детального плану необхідно виготовити: технічну документацію
щодо поділу земельної ділянки; проект землеустрою щодо зміни цільового
призначення земельної ділянки для будівництва та обслуговування будівель
торгівлі на основі детального плану території, а також виготовити проектну
документацію для будівництва об’єкта. Перед початком будівництва оформити
дозвільні документи згідно вимог чинного законодавства.


