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Відповідно до статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в
Україні» та статті 12 Закону України «Про основи містобудування»,
враховуючи пропозиції комісії з питань земельних відносин,
природокористування, екології, планування території, будівництва та
архітектури, міська рада вирішила:

1.Затвердити Програму розроблення містобудівних та землевпорядних
робіт на території Звенигородської міської територіальної громади на 2026-
2030 роки (далі Програма), що додається.

2.Фінансовому управлінню міської ради передбачити у бюджеті
Звенигородської міської ради на 2026-2030 роки видатки на виконання
Програми.

3.Виконавчому комітету Звенигородської міської ради вжити відповідних
заходів щодо реалізації Програми.

4.Контроль за виконанням цього рішення покласти на першого заступника
міського голови та відділ містобудування та архітектури виконавчого комітету
міської ради.

Міський голова Олександр САЄНКО
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П Р О Г Р А М А
розроблення містобудівних та землевпорядних робіт на території

Звенигородської міської територіальної громади
на 2026 – 2030 роки

Загальні положення

Програма розроблення містобудівних та землевпорядних робіт на
території Звенигородської міської територіальної громади на 2026 – 2030 роки
(далі – Програма) є програмою у сфері містобудування, яка спрямована на
забезпечення реалізації завдань державної містобудівної політики у
Звенигородській територіальній громаді шляхом активізації розроблення
(оновлення) містобудівної документації населених пунктів та території громади
на оновленій топографо-геодезичній основі.

У рамках реалізації заходів Програми передбачається фінансування
розроблення комплексного плану просторового розвитку території
Звенигородської міської територіальної громади, розроблення (оновлення)
генеральних планів населених пунктів та детальних планів території, що є
визначеним напрямком ведення містобудівної політики у Звенигородській
територіальній громаді на новій організаційно-технологічній основі.

Програма розроблена відповідно до Законів України «Про регулювання
містобудівної діяльності», «Про основи містобудування», «Про місцеве
самоврядування в Україні».

1.Визначення проблеми, на розв’язання якої спрямована програма

Програма розроблена у зв’язку з необхідністю розроблення комплексного
плану просторового розвитку Звенигородської міської територіальної громади
(далі – комплексний план), генеральних планів населених пунктів та
детальних планів території

На даному етапі побудови ефективної, конкурентоспроможної економіки
сучасна містобудівна документація має провідну роль у довгостроковому
соціально-економічному та просторовому плануванні розвитку територій.
Наявність містобудівної документації визначає особливості та напрямки
використання територіальних ресурсів, режими забудови територій та
землекористування, прогнозує інвестиційну спроможність територій,
встановлює функціональне призначення територій, забезпечує встановлення
меж населених пунктів, передачу (надання) земельних ділянок із земель
державної або комунальної власності у власність чи користування фізичним та
юридичним особам для містобудівних потреб тощо.



Враховуючи потребу в наявності сучасної містобудівної документації,
дана Програма спрямована на забезпечення територій громади актуалізованою,
розробленою відповідно до діючих законодавчих вимог та соціально-
економічних умов містобудівною документацією на місцевому рівні.

Законом України «Про регулювання містобудівної діяльності» визначено,
що містобудівна документація - це затверджені текстові та графічні матеріали з
питань регулювання планування, забудови та іншого використання територій.
Містобудівна документація в Україні утворює систему, що обумовлює
відповідну взаємозалежність між документацією різного рівня, а також
врахування її положень під час розроблення, оновлення та реалізації
планувальних рішень, визначених в цій документації. Відповідно до статті 5
зазначеного закону : програми розвитку регіонів та населених пунктів,
програми господарського, соціального та культурного розвитку повинні
узгоджуватися з містобудівною документацією відповідного рівня; вимоги
містобудівної документації є обов'язковими для виконання всіма суб'єктами
містобудування.

Відповідно до ст. 16 Закону України «Про регулювання містобудівної
діяльності», планування територій на місцевому рівні здійснюється шляхом
розроблення та затвердження комплексних планів просторового розвитку
територій територіальних громад, генеральних планів населених пунктів і
детальних планів території.

Згідно ст.16-1, ст.17, ст.19 Закону України «Про регулювання
містобудівної діяльності» : комплексний план розробляється та затверджується
з метою забезпечення сталого розвитку територіальної громади з додержанням
принципу збалансованості державних, громадських та приватних інтересів;
генеральний план населеного пункту є одночасно видом містобудівної
документації на місцевому рівні та документацією із землеустрою і
призначений для обґрунтування довгострокової стратегії планування та
забудови території населеного пункту; детальний план території деталізує
положення генерального плану населеного пункту або комплексного плану та
визначає планувальну організацію і розвиток частини території населеного
пункту або території за його межами без зміни функціонального призначення
цієї території.

27.05.2021 прийнято Закон України № 711-IX «Про внесення змін до
деяких законодавчих актів України щодо планування використання земель»,
яким введено поняття «комплексний план просторового розвитку
територіальної громади», внесені відповідні зміни та доповнення до Земельного
та Водного Кодексів, Законів України «Про землеустрій» та «Про регулювання
містобудівної діяльності» якими передбачена необхідність розроблення
комплексних планів просторового розвитку як основної документації з питань
розподілу земельних ділянок за цільовим та функціональним призначенням та
можливість їх забудови. Без відповідної містобудівної документації неможливе
буде визначити цільове призначення земельних ділянок, визначити обмеження
у їх використанні, їх надання, вилучення для суспільних потреб та забудова за
межами населених пунктів та в населених пунктах де відсутні генеральні плани.



Генеральні плани та детальні плани території є складовою комплексного плану
– тобто це єдина містобудівна документація та документація із землеустрою.
Функціональні зони та всі обмеження у використанні земельних ділянок
обов’язково повинні вноситься до Державного земельного кадастру

Чинним законодавством України сформовані такі законодавчі вимоги,
що у разі відсутності відповідної містобудівної документації на відповідних
територіях призупиниться ефективна інвестиційна діяльність та містобудівні
процеси.

2.Аналіз причин виникнення проблеми та обґрунтування необхідності її
розв’язання

У Звенигородській територіальній громаді налічується 16 населених
пунктів, із них 1 місто та 15 сільських поселень Комплексний план
просторового розвитку Звенигородської громади не розроблялась. Генеральний
план м.Звенигородка, затверджено рішенням сесії Звенигородської міської ради
від 29.10.2020 № 58 - 9/VІІ.

Генеральні плани сільських населених пунктів розроблялись в 70-80-х
роках минулого століття. Середній показник терміну реалізації генеральних
планів населених пунктів встановлений у межах 20-25 років, переважна
більшість яких розроблена понад 40 років, і на даний час втратили свою
актуальність (Додаток 1).

На цей час існуючі межі більшості сільських населених пунктів не
відповідають вимогам наявних генеральних планів (Додаток 1), а відповідно до
ст. 173 Земельного Кодексу України, межі населених пунктів встановлюються
та змінюються з урахуванням генеральних планів населених пунктів. Діючими
генеральними планами більшості сільських населених пунктів проведено
значне зменшення площ сіл, фактично забудовані території населених пунктів
не включені у межі відповідних селищних та виробничих територій. Наявними
генеральними планами сільських населених пунктів встановлені відповідні
перспективні зони забудови, які, на теперішній час та у перспективі, неможливо
буде реалізувати.

У зв’язку з відсутністю оновленої містобудівної документації території
сільських населених пунктів забудовуються без урахування загальної стратегії
розвитку, можуть виникати труднощі в інженерному забезпеченні, частина
ділянок використовується не за призначенням.

Відсутність сучасної містобудівної документації призводить
неефективного використання територій та розвитку населених пунктів в
цілому, стримує реалізацію інвестиційних проектів.

Через відсутність необхідних коштів у місцевих бюджетах та державного
фінансування протягом останніх 30 років відповідна робота з розроблення,
коригування, оновлення генеральних планів сільських населених пунктів не
проводилась.

Розроблення нової містобудівної документації у Звенигородському
територіальній громаді спрямоване на вирішення проблемних питань щодо



стимулювання та розвитку територій населених пунктів та громади в цілому,
раціонального використання ресурсів та встановлення відповідного режиму
забудови територій населених пунктів.

3. Мета, основні завдання та заходи Програми

Головною метою Програми є розроблення містобудівної документації
сучасного рівня населених пунктів та території Звенигородського району для
забезпечення сталого соціально-економічного розвитку їх територій.

Основним завданням Програми є виконання заходів щодо вирішення
питання забезпеченості містобудівною документацією сільських населених
пунктів і території громади (розроблення або оновлення), яка визначить
основні напрямки місцевих програм соціально-економічного розвитку
відповідних територій, організація постійного контролю стану реалізації
містобудівної документації і використання територій для містобудівних потреб
з урахуванням стратегічних напрямків розвитку громади.

Забезпечення населених пунктів та території громади містобудівною
документацією сучасного рівня спрямовано на вирішення наступних завдань:

- прогнозування розвитку територій;
- забезпечення раціонального розселення і визначення напрямів сталого

розвитку територій;
- обґрунтування розподілу земель за цільовим призначенням;
- взаємоузгодження державних, громадських та приватних інтересів під

час планування і забудови територій;
- визначення і раціональне взаємне розташування зон житлової та

громадської забудови, виробничих, рекреаційних, природоохоронних,
оздоровчих, історико-культурних та інших зон і об'єктів;

- встановлення режиму забудови територій, на яких передбачено
провадження містобудівної діяльності;

- розроблення містобудівної та проектної документації, будівництво
об'єктів;

- реконструкцію існуючої забудови та територій;
- збереження, створення та відновлення рекреаційних,

природоохоронних, оздоровчих територій та об'єктів, ландшафтів, лісів,
парків, скверів, окремих зелених насаджень;

- створення та розвиток інженерно-транспортної інфраструктури;
- проведення моніторингу забудови;
- ведення містобудівного кадастру;
- здійснення контролю у сфері містобудування.

Заходами Програми щодо розроблення (оновлення) містобудівної
документації передбачається (Додаток 2):

- розроблення Комплексний план просторового розвитку Звенигородської
територіальної громади;

- розроблення (оновлення) 16 генеральних планів населених пунктів.



4. Очікувані результати реалізації Програми

За результатами виконання Програми будуть визначені принципові
рішення щодо планування, забудови та іншого використання території
Звенигородської територіальної громади та її найбільш інвестиційно
привабливих територій з метою створення повноцінного життєвого
середовища, забезпечення додержання державних соціальних стандартів та
надання державних соціальних гарантій шляхом розвитку виробничої,
соціальної, інженерно-транспортної інфраструктури населених пунктів,
поглиблення процесів ринкової трансформації її економічного потенціалу,
визначення територій, які мають бути зарезервовані для задоволення майбутніх
загальнодержавних та регіональних потреб із встановленням режиму їх
використання, визначення напрямів сталого розвитку населених пунктів,
забезпечення раціонального використання ресурсів.

Реалізація Програми створить умови для ефективного залучення
інвестицій, раціонального використовувати територій, розміщення об’єктів
нового будівництва, здійснення реконструкції об’єктів містобудування та
упорядкування їх територій, надання земельних ділянок для містобудівних
потреб, встановлення меж населених пунктів, розроблення проектів з
визначення природоохоронних, прибережних захисних та водоохоронних зон,
встановлення санітарно-захисних зон тощо.

У тому числі, реалізація Програми сприятиме виконання вимог
містобудівного та земельного законодавства щодо використання відповідних
територій в районі, шляхом дотримання рішень містобудівної документації із
забезпеченням їх ефективним громадським контролем.

5.Організаційне забезпечення

Відповідно до містобудівного законодавства України рішення про
розроблення комплексного плану, генерального плану населеного пункту та
детального плану території, яка розташована в межах населеного пункту,
приймає відповідна міська (сільська рада). Виконавчі органи міських
(сільських) рад є замовниками, організовують розроблення, внесення змін та
подання генерального плану, плану зонування та детального плану території
населеного пункту на розгляд відповідної сільської, міської ради.

Органи місцевого самоврядування забезпечують надання відповідних
вихідних даних, необхідних для розроблення містобудівної документації.

Виконавчий комітет Звенигородської міської ради здійснює координацію
роботи по виконанню Програми.

6. Фінансове забезпечення Програми

Фінансування Програми здійснюється за рахунок:
- коштів міського бюджету;



- коштів районного та обласного бюджетів, при наявності відповідних
регіональних та загальнодержавних програм;

- коштів інвесторів та інших джерел, не заборонених законодавством.
Програмою визначені орієнтовані обсяги фінансування проектно-

вишукувальних робіт та черговості розроблення містобудівної документації у
Звенигородській територіальній громаді на період до 2030 року(Додаток 2).

Розрахунки вартості містобудівної документації виконані за
узагальненими показниками з розрахунку вартості розроблення планувальної
документації на 1 га площі території.

Обсяги фінансування розроблення містобудівної документації вказані
у цінах 01.01.2025 року і розраховані на підставі орієнтовної вартості проектно-
вишукувальних робіт, які можуть змінюватись, згідно остаточних показників
визначення кошторисної вартості розроблення відповідних матеріалів.

Запропонована черговість виконання проектно-вишукувальних робіт на
період 2026-2030 років встановлена з урахуванням пріоритетних напрямків
розвитку територій, але є умовною, і може змінюватись при відповідних
намірах замовників та наявності необхідних коштів.

На реалізацію заходів Програми передбачається 24010 тис.грн..

Секретар міської ради Володимир НИЗЕНКО



Додаток 1 до Програми

ІНФОРМАЦІЯ
щодо наявної містобудівної документації,
яка підлягає розроблення (оновлення)

№ Назва документу Рік
затвер
дження
(розроб
ки)

Площа території, га Кількіст
ь дворів
на 01.01.
2025,
од.

Численн
ість

населен
ня на
01.01.
2025,
тис.
чол.

Визначена
діючою
містобудів
ною
документа
цією

Існуюч
а

Плануєтьс
я розробка
містобудів
ної
документа
ції

1
Комплексний план
просторового розвитку
території Звенигородської
міської територіальної громади

Х Х 48620 48620 Х Х

ВСЬОГО ПО КОМПЛЕКСНОМУ
ПЛАНУ

Х Х 48620 48620 Х Х

1 Генеральний план
м.Звенигородка

2020 2155 2080 2155 6635 17461

ВСЬОГО ПО МІСТУ
Х 2155 2080 2155 6635 17461

2 Генеральний план с. Багачівка 1981 254,0 270,0 270,0 330 629

3 Генеральний план с. Вільховець 1976 338,3 980,1 980,1 1304 1977
4 Генеральний план с. Гнилець 1983 108,8 249,4 249,4 49 81
5 Генеральний план с. Гудзівка 1985 258,6 259,2 259,2 362 665
6 Генеральний план с. Гусакове 1971 99,1 392,0 392,0 271 415
7 Генеральний план с. Княжа 1989 492,2 492,7 492,7 684 1121
8 Генеральний план с. Козацьке 1973 350,3 751,7 751,7 812 1321
9 Генеральний план с.

Майданівка
1972 65,0 201,7 201,7 171 204

10 Генеральний план с.
Михайлівка

1970 82,6 192,5 192,5 99 135

11 Генеральний план с. Моринці 1981 737,3 817,9 817,9 728 1465
12 Генеральний план с. Мурзинці 1970 90,0 142,1 142,1 202 204
13 Генеральний план с. Неморож 1971 239,0 420,0 420,0 454 614
14 Генеральний план с.Павлівка 1981 63,6 65,5 65,5 60 30
15 Генеральний план с. Стебне 1969 127,2 315,1 315,1 691 1128
16 Генеральний план с. Хлипнівка 1983 330,0 338,7 338,7 385 516
ВСЬОГО ПО СІЛЬСЬКИХ
НАСЕЛЕНИХ ПУНКТАХ

Х 3636,0 5888,6 5888,6 6602 10505

Секретар міської ради Володимир НИЗЕНКО



Додаток 2 до Програми
Етапи Назва (перелік робіт) Терміни Орієнтовн

ий обсяг
фінансува

ння,
тис.грн.

Примітка

МІСТОБУДІВНІ РОБОТИ
Комплексний план просторового розвитку території Звенигородської міської територіальної громади (містобудівна частина)

1 етап
2026 р

1.Виконання топозйомки на всю територію Звенигородської
територіальної громади (М 1:10000); Виконано

Топозйомка М:10000 виконується в
першу чергу для прийняття рішень по
плануванню території з урахуванням
державних, регіональних та місцевих
інтересів

2.Підключення шарів кадастрової карти України; 1 місяць 130 Підключення шарів кадастрової карти
України дасть можливість приймати
рішення при плануванні території
громади та визначенні розвитку
населених пунктів

3. Збір та обробка вихідних даних по громаді:
стратегія, програми, місце в системі розселення;
4. Визначення державних та регіональних інтересів.
5. Збір та обробка даних по населених пунктах.
6. Оцінка актуальності виконаних генеральних планів населених
пунктів ТГ та ДПТ в межах та за межами населених пунктів
7. Визначення населених пунктів, для яких необхідно
розроблення генеральних планів.

5 місяців 780

2 етап
2026 р.

1. Початок виконання (актуалізація) топозйомки М 1:2000 на
територію населених пунктів

5 місяців
520

Необхідно для подальшого виконання
генеральних планів. Проводиться
паралельно з п.2, 3, 4.

2. Розроблення завдання на проектування ІТЗ ЦО для громади 1 місяць 65

3. Виготовлення Плану існуючого стану території
територіальної громади (1:10000), схеми розселення, схеми
існуючих планувальних обмежень.
4. Прив’язка актуальних генеральних планів населених

3 місяці 600 Згідно ДБН
Проводиться паралельно з п.1, 2,



пунктів ТГ та ДПТ в межах та за межами населених пунктів

3 етап 1. Надання пропозицій по розвитку населених пунктів
громади (Планувальні пропозиції по всіх населених пунктах в М
1:10000);
2. Виготовлення основного креслення Схеми ТГ (для
розгляду та погодження).

4 місяців 780 Згідно ДБН
Проводиться паралельно з п. 3, 4.

3. Продовження виконання (актуалізації) топозйомки
М 1:2000 на територію населених пунктів

5 місяців 520 Необхідно для подальшого виконання
генеральних планів

4. Запит на СЕО 1 місяць 65 Для проходження СЕО
4 етап 1. Розробка схеми транспорту та Схеми проектних

планувальних обмежень.
2. Розроблення інженерних схем, інженерна підготовка
території ТГ
3. Зонування території за межами населених пунктів. (План
зонування території ТГ з визначення видів забудови)
4. Схема оптимізації медзакладів та закладів освіти

6 місяців 850 Згідно ДБН

5
етап

1. Схеми ІТЗ ЦЗ на особливий період та мирний час для
громади

5 місяців 250 Згідно ДБН

2. Розроблення СЕО 5 місяців 450 Згідно закону
6 етап Експертиза Схеми планування 2 місяці Після закінчення комплексу робіт

Генеральні плани населених пунктів
7 етап
2026-
2028 р

Початок розроблення (оновлення) генеральних планів 6 - 1 8
місяців

7700 Залежно від кількості генпланів

8 етап План зонування території населених пунктів
Розроблення СЕО населених пунктів

6 - 1 8
місяців

Залежно від кількості генпланів

9 етап Поетапне виконання генеральних планів сіл, СЕО, зонінгів Залежно від кількості генпланів
ВСЬОГО 12710

10 етап
2026-
2030 р.

Виконання топогеодизичної зйомки для розроблення детальних
планів з метою розміщення комунальних об’єктів на території
Звенигородської міської територіальної громади.

2 місяці 260 Згідно ДБН

11 етап Розроблення детальних планів з метою розміщення комунальних
об’єктів на території Звенигородської міської територіальної
громади.

3 місяці 520 Згідно ДБН

12 етап Розроблення СЕО. 2 місяці 520 Згідно закону



ВСЬОГО по ДПТ з розміщення комунальних об’єктів 1300
ЗЕМЛЕВПОРЯДНІ РОБОТИ

13 етап
2030 р.

Землеустрій та землекористування

10000

Для громади

Сучасне використання земель 1 місяць
Перспективний розподіл земель 1 місяць
Формування земельних ділянок 4 місяці
Внесення земельних ділянок 2 місяці
Ландшафтне планування 2 місяці
Обмеження у використанні земель 2 місяці
Розробка проектів землеустрою щодо встановлення меж
прибережених захисних смуг на території населених пунктів

6 місяців

ВСЬОГО по землевпорядних роботах 10000

ВСЬОГО ПО ПРОГРАМІ 24010

Секретар міської ради Володимир НИЗЕНКО


