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3 
ЗМІСТ (ПРОДОВЖЕННЯ) 

Позначення Найменування Стор. 

Розділ 19 Землеустрій та землекористування 30 

Розділ 20 План реалізації містобудівної документації 33 

ГРАФІЧНІ МАТЕРІАЛИ 

Ч.ч. Найменування графічних матеріалів Масштаби графічних 
матеріалів 

04-24-ДПТ-1 
Схема розташування земельної ділянки у планувальній 
структурі території територіальної громади. Космічне 
знімання території. Ситуаційний план. 

 
Б/м, 1:5000, 1:2000 

04-24-ДПТ-2 План існуючого використання території та схема існуючих 
обмежень у використанні земель 1:1000 

04-24-ДПТ-3 
Проектний план та схема проектних обмежень у 
використанні земель суміщений з схемою інженерного 
забезпечення території 

1:1000 

04-24-ДПТ-4 План функціонального зонування території 1:1000 

04-24-ДПТ-5 Схема транспортної мобільності та інфраструктури 1:1000 

04-24-ДПТ-6 Схема інженерної підготовки, благоустрою та 
вертикального планування 1:1000 

04-24-ДПТ 
План сучасного використання земель за формою власності 
із зазначенням категорій та виду цільового призначення, з 
урахуванням наявних обмежень та обтяжень 

1:500 

04-24-ДПТ 
План обмежень у використанні земель, відомості про які 
підлягають внесенню до Державного земельного кадастру 
на підставі розробленої містобудівної документації 

1:500 

04-24-ДПТ/ІТЗ 
Схема розташування пожежних частин та медичних 
об'єктів. Схема інженерно-технічних заходів цивільного 
захисту території. 

1:5000, 1:1000 
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СКЛАД ПРОЕКТУ 

№ тому Позначення Найменування Примітка 

1 04-24-ПЗ Пояснювальна записка, додатки  

1 04-24-ДПТ Графічні матеріали  

2 04-24-ПЗ/ІТЗ  Пояснювальна записка  

2 04-24-ДПТ/ІТЗ Графічні матеріали  
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5 
 

 

Детальний план території виконаний відповідно до чинних норм, правил і стандартів. 

 

 

Головний архітектор проекту                                                                           Ю. Чеберяк 
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Гол. архітектор проекту Ю. ЧЕБЕРЯК 
 
 
 

Розробив А. ОКРЕПКА  

 

 

 

 

 

 

 

 

6 



 7 
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ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА 

Стадія Аркуш Аркушів 
    

ДПТ 1 30 
ГАП Чеберяк   

Розробив Чеберяк    
ТОВ «ГІСМАП» Перевірив    

    
 

ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА 

ВСТУП 

           Детальний план території розробляється з метою реконструкції 

нежитлових приміщень та споруд, що розташовані за межами населених пунктів 

біля с. Стебне Звенигородського району Черкаської області, під виробництво 

високопротеїнових кормових домішок і тваринних жирів. 

 Детальний  план території розробляється в межах земельної ділянки з 

кадастровим номером 7121287000:03:003:0460, державної власності, площею 

10,1246 га, цільовим призначенням 11.02 Для розміщення та експлуатації основних, 

підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, 

машинобудівної та іншої промисловості, розташованої за межами населених 

пунктів, поряд з с. Стебне та с. Багачеве. 

       Проектні рішення прийняті відповідно до чинного законодавства України в 

галузі містобудування та державних будівельних норм:  Закону України «Про 

регулювання містобудівної діяльності»;  Земельного Кодексу України;   ДБН Б.2.2-

12:2019 "Планування та забудова територій";  «Державним санітарним правилам 

планування та забудови населених пунктів», затверджених наказом Міністерства 

охорони здоров'я України від  

19 червня 1996 р. № 173;  ДБН Б.1.1-14:2021 «Склад та зміст містобудівної 

документації на місцевому рівні». 

        У відповідності до Закону України «Про регулювання містобудівної 

діяльності», детальний план території (ДПТ) - одночасно містобудівна 

документація на місцевому рівні та землевпорядна документація, що визначає 

планувальну організацію та розвиток території. 

      Детальний план території розробляється за рішенням відповідної сільської, 

селищної, міської ради  з метою визначення планувальної організації, просторової  
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композиції і параметрів забудови та ландшафтної організації частини території, 

призначеної для комплексної забудови чи реконструкції та підлягає 

стратегічній екологічній оцінці в порядку визначеному Законом України "Про 

стратегічну екологічну оцінку". 

    Детальний план території одночасно з його затвердженням стає невід'ємною 

складовою генерального плану населеного пункту або комплексного плану. 

 
І. КОМПЛЕКСНА ОЦІНКА ТЕРИТОРІЇ 

Розділ 1. Просторово-планувальна організація території 

1.1 Ситуаційний план 

Територія проектування, орієнтовною площею: 11,9 га, охоплює земельну 

ділянку державної власності з кадастровим номером: 7121287000:03:003:0460, 

цільове призначення: 11.02 Для розміщення та експлуатації основних, 

підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, 

машинобудівної та іншої промисловості, площею: 10,1246 га.  

Земельна ділянка розташована на території Звенигородської територіальної 

громади за межами населених пунктів. На відстані 2,1 км в підвденно-західному 

напрямку знаходиться село Стебне, на відстані 450 м на південь знаходиться м. 

Багачеве. На відстані 870 м в східному напрямку знаходиться дачне селище 

"Надія".  

Навколо земельної ділянки знаходяться землі сільськогосподарського 

призначення. 
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1.2     Планувальний каркас та система розселення 

 

        Територія на яку розробляється містобудівна документація 

визначена як виробнича, на якій розташовані будівлі колишнього підприємства 

Ватутінської шахти. У прилеглих містах та селах визначені сельбищна, 

виробнича, рекреаційна та ландшафтна зони, у межах яких окремі земельні 

ділянки об'єднані у такі функціональні зони:  

- житлової та громадської забудови, яка складається із земельних ділянок 

садибних будинків та прибудинкових територій багатоквартирних житлових 

будинків, а також земельних ділянок, на яких розташовуються заклади 

дошкільної освіти, загальної середньої освіти, громадські центри мікрорайонів, 

заклади охорони здоров'я, соціального захисту, культури та мистецтва, 

фізкультурно-оздоровчі і спортивні споруди, підприємства торгівлі і 

харчування, побутового обслуговування, органів державної влади та місцевого 
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самоврядування, громадських та релігійних організацій, фінансово-кредитних 

установ; 

- виробничої забудови, на якій розташовані підприємства промисловості, 

енергетики та інших виробничих об'єктів; 

- озеленених територій, що складаються із зелених насаджень загального 

користування; 

- транспортної інфраструктури, що складається з вулиць, доріг, об'єктів 

підприємств та мереж міського і зовнішнього транспорту. 

- інженерних комунікацій, яка включає території інженерних споруд і 

мереж. 

        Під час планування території враховуються: цільове призначення 

існуючих земельних ділянок, їх правовий режим, юридично установлені межі, 

визначені види містобудівної діяльності, кількісні параметри, їх взаємне 

розташування у просторі, а також просторове розміщення елементів соціальної, 

транспортної та інженерної інфраструктури. 

 

 

2. ЗЕМЛЕУСТРІЙ ТА ЗЕМЛЕКОРИСТУВАННЯ 

2.1    Сучасне використання земель 

 В межах території детального плану за межами населених пунктів біля с. 

Стебне Звенигородського району Черкаської області знаходиться земельна 

ділянка, відомості про яку внесено до Державного земельного кадастру з 

існуючим кадастровим номером 7121287000:03:003:0460, зареєстровано право 

власності за Звенигородською міською радою, право оренди земельної ділянки 

- ТОВ «ФАРМ ПРОЦЕСІНГ», суборендар - ТОВ «ФІДНОВА ЦЕНТР», 

відповідно до витягу з Державного реєстру речових прав (реєстраційний номер 

об'єкта нерухомого майна - 590690271212). 

Інформація, щодо фактичного використання земель в межах території 

детального планування наведена в таблиці 1 та 2. 
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Таблиця 1 Земельна ділянка, відомості про яку внесено до Державного 

земельного кадастру. 
№ 
п/п Назва підпункту Характеристика 

1 Кадастровий номер 
земельної ділянки 7121287000:03:003:0460 

2 Площа, га 10.1246 

3 Категорія земель Землі промисловості, транспорту, електронних комунікацій, енергетики, 
оборони та іншого призначення (код 900) 

4 Цільове призначення 

11.02 Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних 
будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої 
промисловості, включаючи об’єкти оброблення відходів, зокрема із 
енергогенеруючим блоком 

5 Назва земельних угідь 

011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.3589 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.3092 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.0621 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 1.2008 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.3105 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 7.3369 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.0014 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.008 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.0287 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.0244 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.0313 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.0238 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.308 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.0178 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.0314 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.0332 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.0382 га) 

6 Обмеження у використанні Відсутні 

7 Форма власності 
Комунальна, право власності за Звенигородською міською радою, право 
оренди земельної ділянки – ТОВ «ФІДНОВА ЦЕНТР» та ТОВ «ФАРМ 
ПРОЦЕСІНГ» 

  
Таблиця 2. Земельна ділянка, відомості про яку внесені до Державного земельного 

кадастру (кадастровий номер 7121287000:03:003:0460). 
№ 
п/п Категорія земель Земельні угіддя 

1 Землі промисловості, транспорту, 
електронних комунікацій, 
енергетики, оборони та іншого 
призначення (код 900) 
11.02 Для розміщення та 
експлуатації основних, підсобних 
і допоміжних будівель та споруд 
підприємств переробної, 
машинобудівної та іншої 
промисловості, включаючи 
об’єкти оброблення відходів, 
зокрема із енергогенеруючим 
блоком 

011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.3589 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.3092 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.0621 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 1.2008 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.3105 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 7.3369 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.0014 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.008 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.0287 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.0244 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.0313 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.0238 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.308 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.0178 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.0314 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.0332 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових підприємств (площею 0.0382 га) 
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3. ПРИРОДООХОРОННІ ТА ЛАНДШАФТНО-РЕКРЕАЦІЙНІ  

ТЕРИТОРІЇ  

 
Ландшафтні та рекреаційні території являють собою мережу ділянок 

озеленених та інших відкритих просторів різного призначення, розташованих 

як на територіях населених пунктів, так і на міжселених територіях, в тому числі 

ландшафтних комплексів, рекреаційних зон та туристичних зон, територій 

природно-заповідного та водного фондів, водозахисних, полезахисних, 

транспортно-розподільних озеленених смуг та інших об'єктів зеленого 

господарства. 

Поряд з земельною ділянкою, яка розглядається ДПТ, знаходиться 

територія переважно степової трав`яної рослинності та включає також 

вологолюбну трав`яну рослинність.    Земельна ділянка, яка розглядається 

детальним планом, а також територія, яка межує з нею з північно-західної 

сторони не входять в межі заповідників, заказників, ботанічних садів, 

дендрологічних парків, пам'яток природи, заповідних зон і зон регульованої 

рекреації національних природних парків і регіональних ландшафтних парків, 

у межі визначених зон охоронюваного ландшафту. 

Земельна ділянка, яка розглядається детальним планом, а також 

територія, яка межує з нею з північно-західної сторони не входять в межі 

заповідників, заказників, ботанічних садів, дендрологічних парків, пам'яток 

природи, заповідних зон і зон регульованої рекреації національних природних 

парків і регіональних ландшафтних парків, у межі визначених зон 

охоронюваного ландшафту. 

      

4. ОБМЕЖЕННЯ У ВИКОРИСТАННІ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК 

4.1 Існуючі обмеження у використанні земельних ділянок 

 
Керуючись Постановою Кабінету Міністрів України від 2 червня 2021 

року № 654 "Про затвердження класифікації обмежень, що можуть 

встановлюватися комплексним планом просторового розвитку території 
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територіальної громади, генеральним планом населеного пункту, детальним 

планом території" та додатку 6 до Порядку ведення Державного земельного 

кадастру, затвердженого Постановою Кабінету Міністрів України від 17 жовтня 

2012 року №1051, на території, яка розглядається даним детальним планом були 

встановлені слідуючі існуючі обмеження у використанні території:  

- 01.08 Охоронна зона навколо інженерних комунікацій 

1)       охоронна зона кабеля зв'язку становить по 1 метру від кабеля; 

- 01.05 Охоронна зона навколо (уздовж) об'єкта електрозв'язку: 

2) охоронна зона повітряної ЛЕП 10 кВ становить 10 м від крайніх дротів в 

обидва боки. 

    Режим забудови території повинен відповідати вимогам ДБН Б.2.2-12:2019 

"Планування та забудова території" та вимогам Державних санітарних правил 

планування та забудова населених пунктів, затверджених Наказом Міністерства 

охорони здоров'я України від 19 червня 1996 року № 173. 

 
5. ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ ТА ГОСПОДАРСЬКА ДІЯЛЬНІСТЬ 

 
 В межах земельної ділянки житлова забудова відсутня. На відстані 870 м 

в східному напрямку знаходиться дачне селище "Надія" що відноситься до 

земель колективного садівництва. Найближча житлова зона знаходиться в м. 

Багачеве на відстані 2 км від найближчої межі земельної ділянки яка 

розглядається ДПТ. 

 На території, яка розглядається детальним планом, ділові центри, 

технопарки, технополіси та інші інноваційні об'єкти відсутні. 

       На території, яка розглядається детальним планом, знаходяться нежитлові 

будівлі колижньої шахти такі як: 

- двоповерхова будівля адмінпобуткорпусу; 

- будівлі механічно-складського цеху; 

- будівля гаража (в зруйнованому стані); 

- будівля лебедки (в зруйнованому стані); 

- під`їзна залізнична колія (в зруйнованому стані); 
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       Об'єкти всесвітньої спадщини, культурної спадщини, історичних ареалів, 

історико-культурних заповідників, історико-культурних заповідних території, 

охоронюваних археологічних територій, музеїв в межах території розроблення 

детального плану відсутні. 

 

6. ОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯ 
 

          Установи та організації громадського обслуговування  розміщуються на 

територіях, наближених до місць проживання і роботи населення, у складі 

громадських центрів та в ув'язці з системою громадського пасажирського 

транспорту, з урахуванням транспортної доступності до об'єктів громадського 

обслуговування. 

      При розробленні генерального плану м. Багачеве були передбачені території 

для розміщення комплексів об'єктів громадського обслуговування населення в 

межах нормативної пішохідної або транспортної доступності. 

      В межах земельної ділянки детального планування передбачається 

розташувати виробниче підприємство високопротеїнових кормових домішок і 

тваринних жирів.        

 

 
7. ТРАНСПОРТНА МОБІЛЬНІСТЬ ТА ІНФРАСТРУКТУРА 

  
Поряд з територією проектування добре розвинута вулично-дорожня 

мережа, яка забезпечує зручні та безпечні транспортні зв'язки з територією 

проектування та автомобільними дорогами зовнішньої мережі. Під'їзд до 

території, яка розглядається детальним планом, легкового та вантажного 

автотранспорту здійснюється по Індустріальному шосе, яке має 

асфальтобетонне покриття, проходить із південної сторони від території 

проектування та з'єднує проектну територію з автодорогою національного 

значення Н-16 (Золотоноша — Черкаси — Сміла — Умань).     Загальна 

довжина, згідно з мапою автомобільних шляхів «Укравтодору» — 217 км згідно  
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з Постановою Кабінету Міністрів України — 209,7 км (без урахування відрізків 

автошляху, що знаходяться в комунальній власності населених пунктів). 

При плануваннні території за межами населеного пункту було передбачено 

формування системи транспортних комунікацій та споруд зовнішнього та 

внутрішнього транспорту, здатних забезпечувати функціональну цілісність з 

основними спорудами та комунікаціями внутрішнього транспорту території 

між собою та іншими населеними пунктами. 

Для організації пасажирських і вантажних перевезень між населеними 

пунктами  та прилеглих до них територій передбачені споруди зовнішнього 

транспорту. 

Сполучення з обласним центром та іншими населеними пунктами 

здійснюється по існуючій мережі автомобільних доріг за допомогою 

маршрутних автобусів, приватних легкових та вантажних автомобілів. Також є 

можливість зовнішнього сполучення за допомогою залізничного транспорту в 

місті Багачеве. 

Багаче́ве — проміжна залізнична станція 3-го класу Шевченківської 

дирекції Одеської залізниці на перетині двох неелектрифікованих ліній 

Цвіткове — Христинівка та Багачеве — Дашуківка між станціями Іскрене (13 

км) та Звенигородка (7 км). Розташована в місті Багачеве Звенигородського 

району Черкаської області. Від станції бере початок залізниця Багачеве — 

Дашуківка (завдовжки 46 км), якою здійснюється лише вантажний рух. 

     Автомобільний транспорт. 

З автостанції Багачеве є автобусне сполучення з містами Звенигородка, 

Київ, Черкаси. 

Дорожно-транспортна інфраструктура на території проектування 

складається з існуючої мережі  вулиць та доріг. Із південної сторони  проходить 

Індустріальне шосе що веде до територіального автомобільного шляху який в 

свою чергу з`єднується з автомобільним шляхом національного значення Н-16.  
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Автошлях Н 16 — автомобільний шлях національного значення в 

Україні Золотоноша — Черкаси — Сміла — Умань. Проходить територією 

Черкаської області, сполучаючи усі її чотири районних центри. 

Лінійні об'єкти транспортної інфраструктури, транспортні споруди та 

комплекси (шляхопроводи, мости, тунелі, транспортні розв'язки в одному та 

різних рівнях), об'єкти транспортного сервісу на даній території відсутні.  

Вибір видів маршрутного пасажирського транспорту здійснюється з 

урахуванням забезпечення зручних та безпечних пересувань населення зележно 

від кількості населення та розміру території населеного пункту, на підставі 

розрахункових пасажиропотоків, дальності поїздок, основних техніко-

експлуатаційних показників окремих видів транспорту, з дотриманням 

нормативних витрат часу на пересування. При цьому враховані можливі 

варіанти розвитку транспортної мережі, вимоги комфортності поїздок, безпеку 

дорожнього руху, охорону навколишнього природного середовища, 

ефективність використання територіальних, енергетичних та трудових ресурсів. 

Відстань між зупинками на лініях маршрутного пасажирського 

транспорту у межах територій населеного пункту встановлена з урахуванням 

забезпечення радіуса пішохідної досяжності, а також швидкості сполучення на 

маршрутах. 

      Рух громадського транспорту по території міста Жашків визначений, 

здійснюється відповідно до  встановленого графіку. 

       В межах території детального планування паркувальний простір не 

влаштований. 

 
8. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ТЕРИТОРІЇ, ТРУБОПРОВІДНИЙ 

ТРАНСПОРТ ТА ТЕЛЕКОМУНІКАЦІЇ 
 

       Мережа централізованого господарсько-питного водопроводу відсутня. 

      Мережа централізованої побутової каналізації відсутня. 

      Водовідведення  дощових і талих вод організоване поверхневим методом в 

понижені місця з подальшим відведенням в зелені зони.       
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        До території проектнування проходить повітряна лінія електропередач 

напругою 10 кВ. 

        На території відсутнє газопостачання. 

        Мережа централізованого теплопостачання на території - відсутня. 

        На території, яка розглядається детальним планом, трубопровідний 

транспорт відсутній. 

       Поряд з земельною ділянкою, що розглядається ДПТ, проходять кабелі 

зв`язку. 

 

9. ПІДГОТОВКА ТА БЛАГОУСТРІЙ ТЕРИТОРІЇ 
 

9.1 Інженерна підготовка і захист території 

Інженерна  підготовка території - це комплекс заходів щодо 

забезпечення придатності території для містобудування з урахуванням 

функціонального зонування та планувальної організації. 

Захист інженерної підготовки включає в себе:  

- вертикальне планування території; 

- організація відведення дощових і талих вод; 

- проведення зрізки та підсипки грунту при потребі. 

          

9.2 Благоустрій території 

       Комплексний благоустрій території здійснюється з дотриманням вимог 

Закону України «Про благоустрій населених пунктів», ДБН Б.2.2-12:2019 

«Планування та забудова територій», ДБН Б 2.2-5:2011 «Благоустрій 

територій». 

 

9.3 Використання підземного простору  

        На території в межах проектування об'єктів у підземному просторі, що 

використовувалися б для комерційних та/або транспортних функцій немає.  
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9.4 Поводження з відходами 

На території детального планування господарська діяльність не 

проводиться тому  збирання твердих побутових відходів не організоване. 

 
9.5 Організація пішохідних зв'язків та велосипедної інфраструктури. 

Велосипед, як індивідуальний транспортний засіб пересування, доцільно 

використовувати в населених пунктах та на прилеглих до них територіях для 

регулярних транспортних поїздок від місць проживання (житлові райони, 

мікрорайони, квартали) до місць призначення (райони масового скупчення, 

місць прикладання праці, торгові центри, навчальні, спортивні та розважальні 

заклади, вокзали, станції), а також поїздок з рекреаційними, туристичними та 

прогулянковими цілями у місця, що розміщенні у межах та за межами 

населених пунктів. На території де розташована земельна ділянка детального 

планування велосипедні доріжки не влаштовані. 

Житлові, громадські, ландшафтні та рекреаційні території навколишнії 

міст та сіл забезпечені мережею упорядкованих пішохідних маршрутів, які 

зв'язують по найбільш коротким напрямках основні функціональні зони 

(житлові, промислові райони, загальноміський центр, місця відпочинку) між 

собою, об'єкти та вузли масового тяжіння населення в межах планувальних та 

житлових районів та безпечний рух пішоходів до місць прикладання праці, 

відпочинку, зупинок маршрутного пасажирського транспорту.  

Система пішохідних маршрутів сформована з врахуванням особливостей 

руху осіб обмеженими фізичними можливостями. 

Рух пішоходів та велосипедистів  до території, яка розглядається 

детальним планом, здійснюється  по Індустріальному шосе. 
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ІІ. ОБҐРУНТУВАННЯ ПРОЕКТНИХ РІШЕНЬ 
 

10.  ПРОСТОРОВО-ПЛАНУВАЛЬНА ОРГАНІЗАЦІЯ ТЕРИТОРІЇ 

10.1. Ситуаційний план. 

       Територія детального планування  розташована за межами населених 

пунктів в Звенигородській територіальній громаді. На відстані 2,1 км в 

підвденно-західному напрямку знаходиться село Стебне, на відстані 450 м на 

південь знаходиться м. Багачеве. На відстані 870 м в східному напрямку 

знаходиться дачне селище "Надія".       

 

11.  ПРИРОДООХОРОННІ ТА ЛАНДШАФТНО-РЕКРЕАЦІЙНІ 
ТЕРИТОРІЇ 

 

Територія та об'єкти природно-заповідного фонду, а також ділянки 

природних ландшафтів, що підлягають особливій охороні, курортні і 

лікувально-оздоровчі, рекреаційні, водні і водозахисні території та об'єкти 

інших типів, що встановлені законодавством України, є частиною структурних 

територіальних елементів екологічної мережі. 

Земельна ділянка, яка розглядається детальним планом, не відноситься 

до земель природно-заповідного фонду, не входить в межі заповідників та 

заказників.  

З метою підтримки нормальної екологічної ситуації на території, 

детальним планом передбачаються такі містобудівні і природозбережні заходи: 

1) максимальне збереження (рекультивація) грунтово-рослинного 

покриву в місцях розміщення будівель та споруд підприємства а також 

прокладки інженерних комунікацій; 

2) вертикальне планування території, що забезпечує поверхневий стік 

дощових і талих вод без ерозії поверхні грунту; 

3) захист грунтів від хімічного і бактеріального забруднення; 

4) своєчасний ремонт дорожнього покриття під'їздів; 

5) покриття під'їзду повинно бути тверде,  без канцерогенних виділень; 
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8) якісне санітарне прибирання території,  влаштування контейнерів для 

сміття, своєчасне вивезення побутового сміття на полігон твердих побутових 

відходів. 

 

 

 

12. ОБМЕЖЕННЯ У ВИКОРИСТАННІ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК 

 

12.1 Проектні обмеження у використанні земельних ділянок 

Розміщення в межах земельної ділянки детального планування будівель 

підприємства з виробництва високопротеїнових кормових домішок і тваринних 

жирів повинно відповідати вимогам ДБН Б.2.2-12:2019 "Планування та 

забудова території" та  Державних санітарних правил планування та забудова 

населених пунктів, затверджених Наказом Міністерства охорони здоров'я 

України від 19 червня 1996 року № 173. 

При розміщенні виробничого підприємства створюється санітарно-

захисна зона від джерел викидів підприємства, а саме Біофільтру, і становить 

1000 м.  Додатково встановлюється санітарно-захисна зона виробничих очисних 

споруд очищення з муловими майданчиками до 5 тис м3/добу - 200 м та 

санітарно-захисна зона паливо-заправного пункту на території підприємства - 

50 м. 

 

12.2 Встановлені обмеження у використанні земельних ділянок 

 

Відповідно до вимог додатку 6 до Порядку ведення Державного 

земельного кадастру, затвердженого Постановою Кабінету Міністрів України 

від 17 жовтня 2012 року № 1051 (в редакції постанови Кабінету Міністрів 

України від 31 грудня 2024 р. № 1557) на території детального планування 

встановлені обмеження використання земельної ділянки: 
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Код Назва 

01.04 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта зв’язку 

01.05 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта енергетичної системи 

03.01 Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об’єкта 

 
13. ФУНКЦІОНАЛЬНЕ ЗОНУВАННЯ ТЕРИТОРІЇ ДЕТАЛЬНОГО 

ПЛАНУВАННЯ 
 

Детальний план території розробляється в межах земельної ділянки з 

кадастровим номером: 7121287000:03:003:0460. 

Земельна ділянка з кадастровим номером 7121287000:03:003:0460, 

площею 10,1246 га, цільове призначення: 11.02 Для розміщення та 

експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд 

підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості. Цільове 

призначення земельної ділянки відповідає намірам розміщення на ній та не 

передбачає її зміни. 

Вид функціонального  використання території детального планування 

визначається відповідно до Класифікатора видів функціонального 

призначення території та їх співвідношення з видами цільового призначення 

земельних ділянок (додаток 60 до Порядку ведення земельного кадастру): 

Код класифікаційного 
угруповання Код виду 

функціонального 
призначення 

території 

Назва виду 
функціонального 

призначення території 

Код згідно з Класифікатором 
видів цільового призначення 

земельних ділянок 

підгрупи класу підкласу 
Переважні 
(основні) 

види 
Супутні види 

2 01  20100.0 території виробничих 
підприємств 

01.01; 
01.02; 
01.15; 
08.01; 
09.04; 
10.07; 
11.01; 
11.02; 
11.03; 
11.07; 
11.08 

01.09; 01.10; 
03.07; 03.08; 
03.09; 03.10; 
03.11; 03.14; 
04.10; 05.01; 
11.04; 12.01; 
12.03; 12.04; 
12.08; 12.11; 
12.13; 13.01; 
13.02; 13.03; 

14.02 
      Вид функціонального  використання земельної ділянки детального планування 

відноситься до переважного виду використання території. 
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Проект містобудівних умов та обмежень 
для проектування об'єктів будівництва. 

"Нове будівництво та реконструкція будівель і споруд під виробництво високопротеїнових 
кормових домішок і тваринних жирів". 

(назва об'єкта будівництва) 
                                                                      Загальні дані: 
1.Нове будівництво та реконструкція будівель і споруд під виробництво високопротеїнових 
кормових домішок і тваринних жирів що розташовані за межами населених пунктів біля с. 
Стебне Звенигородського району Черкаської області.                                                          
                                                        (вид будівництва, адреса або місцезнаходження земельної ділянки) 
 
2. ТОВ "ФІДНОВА ЦЕНТР". 
                                                                                            (інформація про замовника)    
 
3. "Детальний план території з метою реконструкції нежитлових приміщень та споруд, що 
розташовані за межами населених пунктів біля с. Стебне Звенигородського району 
Черкаської області, під виробництво високопротеїнових кормових домішок і тваринних 
жирів", розробленого ТОВ "ГІСМАП" в 2024 році. Цільове призначення земельної ділянки  
- 11.02 Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та 
споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості; функціональне 
призначення земельної ділянки 20100.0 - території виробничих підприємств. 
 (відповідність цільового та функціонального призначення земельної ділянки містобудівній документації на місцевому рівні) 
 
4.  В межах території проектування розташувати будівлі і споруди підприємства висотою 
згідно вимог  ДБН Б. 2.2-12:2019 "Планування та забудова територій"; 
                                                             (граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах) 
 
5. Максимально допустимий відсоток забудови становить 30 %;  
                                                        (максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки) 
 
6. Житлова забудова не передбачається._______________________________________ 
      ( максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови відповідної житлової одиниці (кварталу, мікрорайону) 
 
7. Розміщення об'єктів проводиться в межах земельної ділянки з мінімальним відступом від 
межі - 2 м. Відстань між будівлями та спорудами забезпечити відповідно до вимог ДБН Б. 
2.2-12:2019 "Планування та забудова територій". Під час проектування обов'язково 
передбачити створення безбар'єрного середовища для маломобільних груп населення згідно 
з ДБН В.2.2-40:2018 "Інклюзивність будівель і споруд. Основні положення". 
(допустимі відстані від об'єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд)                                                                                  
 
8.  Проектна санітарно-захисна зона підприємства - 1000 м (від джерел викидів 
підприємства); Санітарно-захисна зона виробничих очисних споруд - 200 м; Санітарно-
захисна зона паливозаправного пункту - 50 м. Охоронні зони пам'яток культурної 
спадщини, межі історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного 
ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний 
режим їх використання, охоронні зони об'єктів природно-заповідного фонду на даній 
території відсутні. Про те, якщо в ході земляних робіт будуть виявлені об'єкти 
археологічної спадщини, які втратили наземні ознаки, роботи необхідно зупинити і 
повідомити про знахідки державний орган охорони культурної спадщини.  
планувальні обмеження (охоронні зони пам'яток культурної спадщини, межі історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони 
охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, 
охоронні зони об'єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони) 
9. Відповідно до  вимог ДБН Б. 2.2-12:2019 "Планування та забудова територій": охоронна 
зона повітряної ЛЕП напругою 10 кВ становить по 10 метрів від проекції крайніх проводів; 
охоронна зона кабеля зв'язку становить по 0,6 метра від кабеля. 
(охоронні зони об'єктів транспорту, зв'язку, інженерних комунікацій, відстань від об'єкта, що проектується, до 
існуючих інженерних мереж) 
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10. Проектування здійснювати з урахуванням вимог інженерно технічних заходів 
цивільного захисту відповідно до Кодексу цивільного захисту України,  
ДБН В.1.2-4:2019 "Інженерно-технічні заходи цивільного захисту", ДБН В.2.2-5-97  
"Захисні споруди цивільного захисту", ДСТУ 8773:2018 "Склад та зміст розділу 
інженерно-технічних заходів цивільного захисту  в складі проектної документації на 
будівництво об'єктів. Основні положення".   
(вимоги щодо розроблення розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту (для об'єктів, визначених відповідно до 
частини десятої статті 31)  
 
 
 

14. ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ ТА ГОСПОДАРСЬКА ДІЯЛЬНІСТЬ 
 

 
       В межах земельної ділянки детального планування житлове будівництво 

не передбачено. 

       На території, яка розглядається детальним планом, ділові центри, 

технопарки, технополіси та інші інноваційні об'єкти відсутні. 

        В межах території детального планування, передбачено реконструкцію 

існуючих будівель та розміщення нових будівель і споруд підприємства по 

виробництву високопротеїнових кормових домішок і тваринних жирів, а саме: 

1 черга 

- Головний виробничий корпус; 

- Адміністративно-побутовий корпус (реконструкція); 

- Котельня твердопаливна (реконструкція ); 

- Котельня газова (реконструкція); 

- Вентиляційна камера (реконструкція); 

- Ремонтна майстерня (реконструкція); 

- Будівля очищення повітря (реконструкція); 

- Електрощитова (реконструкція); 

- Труба котельні (проект); 

- Біофільтр (проект); 

- Трансформаторна підстанція (проект); 

- Дизельна електростанція (проект); 

- Очисні споруди (проект); 

- Машинна зала очисних споруд (проект); 

- Насосна станція (проект); 
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- Пожежний резервуар (проект); 

- Паливозаправний пункт (проект); 

- Протирадіаційне укриття (проект); 

- Автовагова (проект); 

- Дезбар`єр (проект); 

- Три свердловини технічного водопостачання (проект); 

- Ставок випарник дощових вод (проект); 

- Газорозподільчий пристрій (проект); 

- Стоянка для легкових автомобілів на 20 маш/місць (проект) 

- Побутові очисні споруди (проект); 

- Місце для відстою вантажних автомобілів (проект); 

- Місце для стоянки велосипедів (проект); 

- Місце для контейнерів зі сміттям (проект);  

2 черга 

- Рухома підлога подачі щепи (проект); 

- Склад щепи (проект 2 черга); 

- Мийка (проект); 

- Когенераційна установка (проект); 

- Автовагова (проект); 

- Дезбар`єр (проект); 

       Згідно до вимог  Постанови Кабінету Міністрів України від 26 липня 2001 

року № 878 "Про затвердження Списку історичних населених місць України"; 

Постанови Кабінету Міністрів України від 13 березня 2002 року № 318 "Про 

затвердження Порядку визначення меж та режимів використання історичних 

ареалів населених місць, обмеження господарської діяльності на території 

історичних ареалів населених місць"; Додатку до Постанови Кабінету 

Міністрів України від 3 вересня 2009 року № 928 "Перелік об'єктів культурної 

спадщини національного значення, які заносяться до Державного реєстру 

нерухомих пам'яток України", Закону України "Про Перелік пам'яток 

культурної спадщини, що не підлягають приватизації", Списку об'єктів 
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всесвітньої спадщини ЮНЕСКО та інших нормативних документів 

встановлено, що на території детального планування не виявлено об'єктів 

всесвітньої спадщини, їх територій та буферних зон; пам'яток культурної 

спадщини у тому числі: археологічних, їх територій та зон охорони; історичні 

ареали населених місць; історико-культурних заповідників; історико-

культурних заповідних територій та їх зон охорони; охоронюваних 

археологічних територій . 

На ділянці та прилеглих територіях охоронні об'єкти культурної 

спадщини відсутні. Про те, якщо в ході земляних робіт будуть виявлені об'єкти 

археологічної спадщини, які втратили наземні ознаки, роботи необхідно 

зупинити і повідомити про знахідки державний орган охорони культурної 

спадщини. 

 
15. ОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯ 

 
Детальним планом території в межах земельної ділянки передбачається 

реконструкція існуючих будівель та розміщення нових будівель і споруд 

підприємства по виробництву високопротеїнових кормових домішок і 

тваринних жирів. Під`їзд до ділянки передбачається з Індустірального шосе. 

Територія підприємства в повній мірі забезпечується об`єктами обслуговування 

працівників даного підприємства. Харчування працівників передбачено в 

адміністративних будівлях, перша медична допомога передбачається в 

адмінкорпусі. Передбачено укриття працівників в споруді "протирадіаційне 

укриття" з влаштуванням пандусів або підйомників для маломобільних груп 

населення. Додатково передбачається біля будівлі адмінкорпусу стоянка для 

легкових автомобілів на 20 машиномісць та стоянка для велосипедів. 

Передбачається місце для контейнерів з твердими побутовими відходами та 

періодчине вивезення їх на місцеве сміттєзвалище. 
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16. ТРАНСПОРТНА МОБІЛЬНІСТЬ ТА ІНФРАСТРУКТУРА 

 
16.1 Дорожньо-транспортна інфраструктура 

 
Вулично-дорожня мережа існуюча. Під'їзд  до земельної ділянки 

детального планування  здійснюється по Індустріальному шосе та через 

місцевий проїзд. 

Влаштування додаткових маршрутів транспорту загального 

користування немає потреби. 

В межах території детального планування біля адмінбудівлі передбачено 

влаштувати місце для парковки велосипедів. 

Біля адмінбудівлі передбачено влаштувати стоянку для легкових авто з 

розрахунку на 19 машиномісць в тому числі 2 місця для маломобільних груп 

населення. Також передбачено влаштувати стоянку для велигогабаритних 

вантажних автомобілів біля головного виробничого корпусу, в кількості 8 

машиномісць. 

 
 

17. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ТЕРИТОРІЇ, ТРУБОПРОВІДНИЙ 
ТРАНСПОРТ ТА ТЕЛЕКОМУНІКАЦІЇ 

 
17.1 Водопостачання та водовідведення 

 
       Водозабезпечення підприємства передбачено від трьох свердловин 

технічного водопостачання (для технологічних потреб). Питну воду 

передбачено привозною. 

 Каналізування виробничих стоків передбачено виробничими очисними 

спорудами,  водовідведення побутових стоків передбачено в побутові очисні 

споруди. 

      Організація рельєфу проводиться в ув'язці з існуючим вертикальним 

плануванням прилеглої території. Дощові і талі води відводяться поверхневим 

методом по лотках в понижені місця зелених зон. В західній частині ділянки 

передбачено влаштування очисних споруд поверхневих стічних вод. 
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17.2 Електропостачання 
 
Забезпечення об'єкта електроенергією передбачається від існуючої 

мережі ЛЕП 10 кВ шляхом встановлення трансформаторної підстанції, згідно 

виданих  технічних умов. 

 
17.3 Газопостачання 

 
Газозабезпечення об'єкта будівництва не передбачається.. 

 
17.4 Теплопостачання 

 
Система опалення передбачається з влаштуванням електричних 

конвекторів. 

17.5. Трубопровідний транспорт 

На території, яка розглядається детальним планом, трубопровідний 

транспорт відсутній. 

 

17.6. Телекомунікаційні мережі та об'єкти 

Поряд з земельною ділянкою, що розглядається ДПТ, проходять кабелі 

зв`язку. Забезпечення об'єкту телекомунікаційними мережами при потребі, 

відповідно до технічних умов. 

 
18. ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА БЛАГОУСТРІЙ ТЕРИТОРІЇ 

 
18.1   Інженерна підготовка і захист території 

 

     Інженерна  підготовка території - це комплекс заходів щодо 

забезпечення придатності території для містобудування з урахуванням 

функціонального зонування та планувальної організації. Заходи з інженерної 

підготовки слід передбачати з урахуванням інженерно-будівельної оцінки 

території, забезпечення захисту від несприятливих природних і антропогенних 

явищ та прогнозу зміни інженерно-геологічних та гідрологічних умов при  
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різних видах техногенного навантаження.  Захист інженерної підготовки 

включає в себе:  

- вертикальне планування території; 

- організація відведення дощових і талих вод. 

         Вертикальне планування  території слід виконувати з урахуванням 

таких основних вимог: 

- збереження існуючого ландшафту; 

- збереження грунтів і деревних насаджень; 

- відведення поверхневих вод зі швидкостями, які виключають ерозію 

грунтів; 

- мінімальний обсяг земляних робіт; 

- збереження та використання грунтового шару для подальшого 

використання при проведенні благоустрою.  

         Відведення поверхневих вод з території проїздів, площадок з 

твердим покриттям,  як правило, передбачається закритою дощовою 

каналізацією. Допускається застосування відкритої водовідвідної мережі. 

        Територія детального планування розташована в межах відміток 

153,00 - 167,00 відповідно до Балтійської системи висот, з пониженням в 

південно-західному напрямку.  

Вертикальне планування території  проводиться в ув'язці з існуючим 

вертикальним плануванням прилеглої території. Організація відведення 

дощових і талих вод проводиться поверхневим методом  з подальшим випуском 

в лотки з відведенням в ствок-накопичувач дощових і талих вод. 

 

18.2   Благоустрій території 
 
Комплексний благоустрій території здійснюється з дотриманням вимог 

Закону України «Про благоустрій населених пунктів», ДБН Б.2.2-12:2019 

«Планування та забудова територій», ДБН Б 2.2-5:2011 «Благоустрій 

територій». 
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Під час проектування благоустрою території  треба дотримуватися 

протипожежних, санітарно-гігієнічних, конструктивних, технологічних вимог, 

спрямованих на створення сприятливого для  людини довкілля, збереження і 

охорону навколишнього природного середовища, забезпечення санітарного та 

епідемічного благополуччя. 

В межах території детального планування не зайнятою будівництвом та в 

місцях прокладання інженерних мереж пропонується влаштувати газон .   

Під час проектування, будівництва  обов'язково передбачити створення 

безбар'єрного середовища для маломобільних груп населення згідно з ДБН 

В.2.2-40:2018 "Інклюзивність будівель і споруд. Основні положення". 

Покриття пішохідних доріжок та проїздів  виконати з ФЕМ.  Для 

озеленення території, необхідно застосувати місцеві види трав'яних рослин з 

урахуванням їх декоративних властивостей та ті, які не визивають алергічних 

реакцій у людей.      

        

18.3   Використання підземного простору 
 

На території в межах проектування об'єктів у підземному просторі, що 

використовувалися б для комерційних та/або транспортних функцій немає. 

 

18.4   Поводження з відходами 
 

В межах території детального планування в південно-східній її частині 

влаштувати майданчик для контейнерів для сміття. Вивіз сміття  на полігон 

твердих побутових відходів здійснюється відповідно  до встановленого 

графіку згідно до укладеного договору. 
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19. ЗЕМЛЕУСТРІЙ ТА ЗЕМЛЕКОРИСТУВАННЯ 
 

19.1    Землевпорядні заходи перспективного використання земель 
 

При реалізації детального плану за межами населених пунктів біля с. 

Стебне Звенигородського району Черкаської області знаходиться земельна 

ділянка відомості про яку внесено до Державного земельного кадастру з 

існуючим кадастровим номером 7121287000:03:003:0460 зареєстровано право 

власності за Звенигородською міською радою, право оренди земельної ділянки 

- ТОВ «ФІДНОВА ЦЕНТР» та ТОВ «ФАРМ ПРОЦЕСІНГ». 

Детальним планом передбачається реконструкції нежитлових приміщень 

та споруд, розміщення підприємства під виробництво високопротеїнових 

кормових домішок і тваринних жирів і отримання містобудівних умов та 

обмежень для проектування об'єкту будівництва та зміна площі угідь земельної 

ділянки в межах однієї категорії цільового призначення 11.02 Для розміщення 

та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд 

підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості, включаючи 

об'єкти оброблення відходів, зокрема із енергогенеруючим блоком з 

кадастровим номером 7121287000:03:003:0460.  

Зміна виду угідь земельної ділянки в межах однієї категорії цільового 

призначення земельної ділянки здійснюється з врахуванням містобудівної 

документації та відповідно до  п.4 статті 21 Закону України «Про державний 

земельний кадастр», що визначає підстави та основні вимоги щодо внесення 

відомостей до Державного земельного кадастру. 

Інформація, щодо фактичного переліку угідь та запроектованих 

детальним планом наведена в таблиці 3. 

Таблиця 3. Фактичний перелік угідь та проектний за реалізацією 

детального плану.  



 31 

 

     

04-24-ПЗ 
Арк. 

     
25 

Зм Кільк. Аркуш Підпис Дата 
 

Угіддя 
Фактичні Проектні 

Кадастровий номер 7121287000:03:003:0460 
011.01 Землі під будівлями та спорудами 
промислових підприємств (площею 0.3589 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами 
промислових підприємств (площею 0.3092 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами 
промислових підприємств (площею 0.0621 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами 
промислових підприємств (площею 1.2008 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами 
промислових підприємств (площею 0.3105 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами 
промислових підприємств (площею 7.3369 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами 
промислових підприємств (площею 0.0014 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами 
промислових підприємств (площею 0.008 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами 
промислових підприємств (площею 0.0287 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами 
промислових підприємств (площею 0.0244 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами 
промислових підприємств (площею 0.0313 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами 
промислових підприємств (площею 0.0238 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами 
промислових підприємств (площею 0.308 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами 
промислових підприємств (площею 0.0178 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами 
промислових підприємств (площею 0.0314 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами 
промислових підприємств (площею 0.0332 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами 
промислових підприємств (площею 0.0382 га) 

011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0894 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0314 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,4916 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0029 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0027 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0101 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0301 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0079 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0075 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0150 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0238 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0196 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0006 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0108 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0027 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0677 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0116 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0034 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0308 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0079 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0008 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0008 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0008 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0078 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0002 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0316 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0925 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0107 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0282 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0037 га) 
011.01 Землі під будівлями та спорудами промислових 
підприємств (0,0004 га) 
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 При реалізації проектних рішень встановити обмеження у використанні 

земельної ділянки, які вносяться до Державного земельного кадастру згідно 

додатку 6 до Порядку ведення Державного земельного кадастру, затвердженого 

Постановою Кабінету Міністрів України від 17.10.2012.р. № 1051.  

 

Таблиця 4. Обмеження щодо використання земельної ділянки 

 

Код Назва Площа (га) Підстава встановлення обмеження 

01.05 Охоронна зона навколо (уздовж) 
об’єкта енергетичної системи 
(повітряна ЛЕП 10 кв - 10м. від 
крайніх дротів в обидва боки) 

0,1078 п. 7 «Правил охорони електричних 
мереж», затверджених Постановою 

КМУ від 27.12.2022 р. № 1455; Закон 
України «Про землі енергетики та 
правовий режим спеціальних зон 

енергетичних об’єктів» 

03.01 Санітарно захисна зона навколо 
об'єкта (утильзавод - 1000 м) 

9,8481 п. 5.13 ДСП №173-96 «Державні 
санітарні правила планування і 
забудови населених пунктів» 

03.01 Санітарно захисна зона навколо 
об'єкта (очисні споруди – 200 м) 

7,0742 П. 10.8.27 ДБН Б2.2-12:2019 
«Планування та забудова територій» 

03.01 Санітарно захисна зона навколо 
об'єкта (паливнозаправний 
пункт – 50 м) 

0,9571 П. 10.8.27 ДБН Б2.2-12:2019 
«Планування та забудова територій» 

Таблиця 5. Співвідношення функціонального призначення території  з видом 

цільового призначення земельних ділянок 
Код виду 
функці-

онального 
призначення 

території 

Назва виду 
функці-

онального 
призначення 

території 

Код згідно з 
Класифікатором 
видів цільового 

призначення 
земельних ділянок 

Цільове призначення земельної ділянки 

20100.0 Території 
промислових 
підприємств 

11.02 Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і 
допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, 
машинобудівної та іншої промисловості, включаючи 
об’єкти оброблення відходів, зокрема із енергогенеруючим 
блоком 
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20. ПЛАН РЕАЛІЗАЦІЇ МІСТОБУДІВНОЇ ДОКУМЕНТАЦІЇ 
 

 
20.1 Перелік проектних рішень містобудівної документації 

 
       Розрахунок періодів реалізації ДП - 3 роки в тому числі:  

 Перший рік: 

- отримати містобудівні умови та обмеження на проектування об'єкту 

будівництва; 

- замовити робочий проект; 

- отримати декларацію на початок будівництва. 

Другий та третій рік: 

- виконати будівництво згідно робочого проекту (1 черга); 

- виконати  благоустрій території в частині земельної ділянки не 

зайнятою будівництвом та прокладанням інженерних мереж; 

- здати об'єкт будівництва в експлуатацію. 

Четвертий та п`ятий рік: 

- виконати будівництво згідно робочого проекту (2 черга); 

- виконати  благоустрій території в частині земельної ділянки не 

зайнятою будівництвом та прокладанням інженерних мереж; 

- здати об'єкт будівництва в експлуатацію. 

 

20.2 Перелік видів містобудівної документації, пов’язаної з територією 

розроблення детального плану 

 

  

 
20.3 Перелік відповідності містобудівної документації 

 

Детальний план розроблений з урахуванням існуючої містобудівної 

документації та не суперечить рішенням наведеним раніше. 
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20.4 Перелік врахованих положень наявних документів стратегічного 
планування 

 
Стратегічні документи щодо розвитку територіальної громади за межами 

населених пунктів відсутні. 

 
 

20.5 Перелік врахованих положень історико-архітектурного опорного 
плану 

 

        Територія детального планування не входить до "Списку історичних 

населених місць України" затвердженого Постановою Кабінету Міністрів 

України від 26 липня 2001 року № 878, тому на дану територію історико - 

архітектурний опорний план  не розроблявся. 

 
20.6 Перелік врахованих матеріалів 

 
1.  

 

 


