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Частина  І   Комплексна  оцінка  території 
 

1. Комплексна  оцінка  території: 
- існуюче  використання  -  житлова  забудова; 
                                                громадська  забудова; 
                                                територія  річки  Ревуха  та  її  пойми; 
                                                зелені   насадження  загального  та  обмеженого 
                                                користування. 
 
                 2.  Просторово – планувальна  організація  території: 
 
-     територія  детального  плану  території  знаходиться   в межах  вулиці 
Центральна  та  пойми  річки  Ревуха,  -  в  адмінмежах  села  Іванівка.   На  даній  
території  розташована  забудова  2-кв.  та  1-кв. житловими  будинками  з  
господарськими  спорудами  різного  призначення,  громадські  будівлі  загального  
призначення  (див.  арк.  ГМ-3); 
-     поруч  з  даною  територією протікає  річка  Ревуха  та  розташована  зелена  
зона  пойми  цієї  річки;  
-     земельна  ділянка  має  значний  ухил  в  північному  та  західному  напрямкам. 
 
                  3.  Планувальний  каркас  та  система  розселення: 
 
-      планувальний  каркас  та  система  розселення  традиційна  для  даної  
місцевості,   лінійно – квартальна; 
-       територія  має   пішохідний  та  транспортний  доступ  до  об’єктів  соціальної  
інфраструктури,  які  знаходяться  на  сусідніх  житлових  кварталах  та  в  
центральній  частині  села  Іванівка.  Регулярний  рух  громадського  транспорту  
на  даній  території  відсутній;   
-       територія  має  живописну  (екологічно  чисту)  просторову  композицію,  -  
межує з  кварталами  громадської  забудови  села.  
   
                   4.   Землеустрій  та  землекористування: 
 
-        землекористування  згідно  існуючих  матеріалів  землеустрою,    враховуючи  
призначення   об’єктів  -  громадська  забудова,   житлова  присадибна  забудова,  
територія  вулиць  та  проїздів,   територія  річки  Ревуха,   зелені  насадження. 
 
                    5.   Природоохоронні  та  ланшафтно  - рекреаційні  території: 
 
-         використати  відповідний  розділ  в  складі  генерального  плану   населеного  
пункту,  (генплан  села  Іванівка).  
 
          Даним  детальним  планом  пропонується  міроприємства  по  влаштуванню  
протиерозійних  зелених  насаджень  та  дано  рекомендації  по  благоустрою    
набережної  річки  Ревуха  (див.  арк. ГМ – 4, ГМ – 7).   Дані  проектні  пропозиції   
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дадуть  можливість  поліпшити  природоохоронні  міроприємства  та  створити  
зону    тимчасового  відпочинку  для  даного  житлового  кварталу  села. 
 
 
                   6.    Обмеження  у  використанні  земельних  ділянок: 
 
-         межі  обмежень -  у  відповідності з  розміщеними  на  території  об’єктів,  
споруд  та  інженерних  мереж.   ПриродоохороннІ  міроприємства  -  у  
відповідності до  закону  по  землеустрою  та  охороні  природи.  
 -        територія  (земельні  ділянки)  в  межах  прибережної  захисної  смуги  (див.  
арк..  ГМ – 4)  частково  озеленена,  як  передбачається  діючим  генеральним  
планом  села  та   Водним  кодексом  України.         
 
                    7.   Забудова  територій  та  господарська діяльність: 
 
-         на  території  розміщені  будівлі  громадського  призначення  -  
адмінбудинок,  об’єкти  обслуговування  населення  села; 
-         на  території  розміщені  будівлі  (присадибні)  житлового   та  
господарського  призначення. 
Виробничі об’єкти  промислового  та  сільськогосподарського  призначення,  а  
також  складські  приміщення на  території  відсутні. 
Об’єкти  культурної  спадщини,  в  межах  даної  території, на  даний  час,   не  
виявлено. 
 
                    8.    Обслуговування  населення: 
 
- існуючі  заклади  обслуговування  жителів,  на  даній  території,   розміщені  у  

відповідності   з  діючим  генеральним  планом  села  Іванівка  та  відповідають  
нормам  пішохідної  доступності.  

 
 
                    9.     Транспортна  мобільність  та  інфраструктура: 
 
-          транспортний  зв’язок  - автомобільний; 
-          громадський  транспорт -  (регулярний),  -  проходить  по  іншій  вулиці  
села; 
-          організація  паркувального  простору  -  часткове  паркування  передбачено  
біля  адмінбудинку  та   на  території  присадибних  ділянок,  з  врахуванням    
водоохоронної  зони.   
 
                  10.      Інженерне  забезпечення  території,  трубопровідний  
транспорт  та  телекомунікації: 
 
-           існуючі  інженерні  мережі – електропостачання,  водопостачання,  
газопостачання.    Теплопостачання  -    індивідуальне  отоплення.  
Водовідведення  -  водонепроникні  вигрібні   ємкості. 
 -          проектуючи  інженерні  мережі  - електропостачання,  водопостачання,  
газопостачання. 
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                   11.     Підготовка  та  благоустрій  території: 
 
-          територія   частково  благоустроєна  та  озеленена.     
-          підземний  простір  -  підвальні  приміщення  існуючих  житлових  будинків,  
а також  громадських  будівель. 
-          збирання  твердих  побутових  відходів  -  контейнери  на  відповідних 
площадках,  з подальшим  вивезенням  на  полігон  утилізації  та  сортування. 
 
 

Частина  ІІ   Модель  розвитку  території  детального  планування  у  
довгостроковій  перспективі 

 
                  Враховуючи  проектні  рішення,  викладені  в  графічних  та  текстових  
матеріалах  діючого   генерального  плану  села  Іванівка,    забудова    кварталу,   
( територія  в  межах  розроблення  детального  плану),  у  довгостроковій  
перспективі,  не  міняє  свого  функціонального  призначення. 
                 Призначення  землекористування  для  розміщення  існуючих  та  
проектуючи  будівель  не  міняється.  Зміна  цільового  землекористування  (при  
умові  містобудівного  обґрунтування)   виконується  згідно  Закону  про  
землеустрій. 
 

Частина  ІІІ    Обгрунтування  проектних  рішень 
 

                       1.   Просторово – планувальна  організація  території: 
 
-        територія  (земельна  ділянка)   розміщена  в   межах  населеного  пункту  
(село  Іванівка),   вулиця  Центральна; 
-         будівництво  нових  об’єктів   державного  та  регіонального  значення,  на  
даній  території,  містобудівною  документацією  вищого  рівня,  не  
передбачається; 
-         на  території  розроблення  детального  плану,  у  відповідності  до  діючого   
плану  забудови,  розміщається:  будівлі  громадського  призначення  
(адміністративний  центр,  медична  амбулаторія   з  центром  соціальної  
допомоги,  будинок  надання  побутово – комунальних  послуг,  2-кв.  житлові  
будинки,  одноквартирні   житлові  будинки  садибного  типу  (див.  арк.  ГП-3,  
поз.№  17),     з  північної  сторони -  територія  кварталу  обмежена  річкою  Ревуха   
та  її  поймою  з  зеленими  насадженнями;  
-     з  південної,  східної  та  західної  сторони  -  територія   села  з  будівлями  

громадського  призначення  (школа, дитяча  установа,  торговий  центр). 
          Планувальна  структура  території,  просторова  композиція  та  організація  
вуличної  мережі  залишається  без  змін,  та  відповідає  раніше  розробленому       
генеральному  плану  села  Іванівка.  Зонування  території  та  характер  
землеустрою  залишаються  без змін. 
-         у  відповідності  до  рішення  Паланської  сільської  ради  №44-64/VІІІ   від 
17.05..2023 р. ,  даним детальним  планом  необідно  передбачити  упорядкування    
забудови  та  благоустрою  кварталу  в  межах  вулиці  Центральна  та  берегової  
лінії  річки  Ревуха.   
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         В  будівлі  сільської  медичної  амбулаторії  даним  проектом  пропонується  
розмістити  сучасний  заклад  охорони  здоров’я  та  соціальної  допомоги.   
         В  існуючих  та  проектуючих  будівлях   передбачити  розміщення  та  
облаштування  укриття   для  використання  в  особий  період.  
Основні  параметри  цих  об”єктів ,  їх  розміщення  викладені  в графічних  
матеріалах  даного  проекту,  (див.  арк.  ГМ-8,  ГМ-9). 
 
 
 
  
            Для  внесення  відповідних  змін  до  містобудівної  документації  
пропонується  даним  детальним  планом  виконати  відповідну  планувальну  
коректіровку   території,  її   благоустрій  та  організацію  транспортного  руху   у  
відповідності  з  діючими  державними  нормами  (див.  арк. ГП-3). 
             Розміщення  нових  об’єктів   на  території  не  змінює  функціонального  
зонування  території  даного  житлового  кварталу,  визначеного  раніше  
розробленим  проектом  забудови. 
 
                      2.  Природоохоронні  та  ланшафно-рекреаційні  території,   
охорона  навколишнього  природного   середовища : 
 
-        охорона  діючих  інженерних  мереж,  озеленення  житлової  забудови,  
озеленення  громадської  території  залишається  у  відповідності   планувального  
рішення  даного  кварталу.  Рекреаційні  території  не  зазнають  змін.   
          Водоохоронна  смуга  річки  Ревуха  визначена  даним  детальним  планом  
території  та  не  суперечить  генеральному   плану  села  Іванівка, - 
 (див.  арк.  ГМ-4).     
Підстава:   Діючі  державні  норми  та  містобудівна  ситуація. 
                   Водний  кодекс  України. 

                    При дотриманні санітарних, природоохоронних, будівельних вимог та прийнятих  
 в проектних матеріалах планувальних рішень і належного озеленення прилеглої 
 території  очікуваний вплив об’єктів містобудування на оточуюче середовище  
 буде  в   межах   дозволених  рівнів  і його можна визначити як задовільний.  

 
Проектом детального плану території передбачено : 

 -     в  існуючій  будівлі  сільської  медичної  амбулаторії  даним  проектом         
пропонується  розмістити  сучасний  заклад  охорони  здоров’я  та  соціальної  
допомоги.   
- розміщення та будівництво  2-кв.  житлового  будинку з  господарськими  

будівлями  по  вул.  Центральна  (передбачено  діючим  генеральним  планом  

села  Іванівка  ; 

    -     планувальне  впорядкування території   кварталу ; 

    -     озеленення території; 
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 дані  проектні  пропозиції  по  благоустрою  пойми  річки  Ревуха  та  її    

берегової  лінії. 

    -     використання  сучасного  інженерного  обладнання.   

          Даний  розділ  охорони  навколишнього  природного   середовища  є  звітом  
про  стратегічну  екологічну  оцінку,  -  підстава  ДБН  Б.1.1-2021,  п. 4.5.  
     

                     3.   Обмеження  у  використанні  земельних  ділянок: 
 
-         дане  проектне  рішення  детального  плану території  не  змінює  меж  
землекористування  та  залишає  незмінним  обмеження  у  використані земельних  
ділянок  різного  призначення; 

-         додаткових  обмежень  у  використані  земельних  ділянок,  даний        
детальний  план,  не  передбачає. 

 

 

 

 

           На територію проектування розповсюджуються наступні планувальні     
обмеження  у  відповідності  з  діючими  державними  нормами  – ДБН Б.2.2-12:2019   
«Планування та забудова  територій»;   ДСП 173-96  - Державні санітарні правила 
планування та забудови   населених  пунктів  : 

-  санітарно-захисні зони об’єктів забудови; 

-  охоронна   зона  інженерних мереж; 

-  зелені насадження; 

-  протипожежні розриви між будівлями; 

- використання  об’єктів  транспортної  інфраструктури. 
 
                     4.    Функціональне  зонування  території  детального  плану: 
 
-          існуючі  функціональні  зони,  які  входять  до території  даного   детального  
плану,  -  територія  громадської  забудови;  територія  житлової  забудови ;   
зелені  насадження  загального  коритування,  зелені  насадження  спеціального  
призначення,  зелені  насадження  обмеженого  користування.   
             Дані  зони    визначені  графічними  матеріалами  даного  детального  
плану  (див.  арк. ГМ-5). 
-        переважні  та  супутні  види  цільового  призначення  земельних  ділянок  

залишаються  у  відповідності  до  діючого   плану  забудови  та  їх  
функціонального  призначення; 

-        містобудівні умови  та  обмеження  виконано  згідно  з  планом  зонування  
території  та  становить  наступні  вимоги:  
назва  об’єкта  -   заклад  охорони  здоров’я  та  соціальної  допомоги.            
           
Загальні дані:  
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1.        Реконструкція існуючої  будівлі  з  добудовою, адмінмежі  села  Іванівка,  
Паланська  ОТГ,  Уманського району.________________________________  
-  (вид будівництва, адреса або місцезнаходження земельної ділянки) 

 
 

2.        Замовник   -   Паланська  сільська  рада. 
______________________________________________________________________ 
(інформація про замовника) 

3.           Цільове призначення –  при розміщені об’єкта цільове  призначення земельної 
ділянки  -   згідно діючого  законодавства.   Вихідні дані  на  проектування   видати  на  
підставі  даного  детального  плану. 
______________________________________________________ 

(відповідність цільового та функціонального призначення земельної ділянки 
містобудівній документації на місцевому рівні) 

Містобудівні умови та обмеження: 

 

1.    15.00  метрів 
__________________________________________________________  
(граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах) 
 

2. __згідно ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій»       _____________  
(максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки) 

 

3. __не застосовується                     __________________________________________  
(максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови 

відповідної житлової одиниці (кварталу, мікрорайону)) 
 

4. _згідно ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій»,  ДержСанПін173-96                                   
                                        __ 

(мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній,  
ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд) 

 

5.   прийняти  згідно  проектних  матеріалів  даного  детального  плану  території  - див.  

арк.  ГМ -  4 

_________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 

(планувальні обмеження (охоронні зони пам’яток культурної спадщини, межі історичних ареалів, зони 

регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, 

в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, 

прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони) 

 

6. санітарно-захисна зона ТП – 10,0 м  ; санітарно-захисна зона септіка 

зфільтруючими траншеями – 25,0 м._Відстані до запроектованих та існуючих 

інженерних мереж згідно ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова 

територій» та   ДержСанПін173-96. 

 

3 Забудова  територій  та  господарська  діяльність: 

 

-        розміщення  нового  будівництва,  в  зоні  розробки  детального  плану  
території ,   не  планується; 
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-        основні  параметри  центру  по  розміщенню,   оздоровленню  та  
соціальному  обслуговуванню   тимчасово  переміщених громадян  (сімей)  
визначити  завданням  на  проектування,  на  стадії  виготовлення  робочої  
проектної  документації,  на  проведення  реконструкції  будівлі  дошкільної  
установи.  Попередні параметри  техніко – економічних  даних  наведені  в  
відповідному  розділі  даної  пояснювальної  записки;   
-        розміщення  об’єктів  виробничого  призначення  не  передбачається; 
-        пам’ятників   культурної  спадщини  не  виявлено. 
 
                    6.      Обслуговування  населення: 
-          даний  детальний  план  враховує,    що  в  даний  час,  жителі  села  
Іванівка   мають  можливість   отримувати  адміністративну  та  соціальні  послуги   
в  даному  населеному  пункті.   Враховуючи  це,  додатково,   для  тимчасово  
переміщених  громадян,  цим  проектом   передбачаються  влаштування  
додаткових  послуг  оздоровчого  та  соціального  характера.  Такі  послуги  
передбачається  надавати  в  новоутвореному  центрі    оздоровчого  і  соціального  
обслуговування  (див.  арк..  ГМ- 4  ,поз.  № 1). 
 

7. Транспортна  мобільність  та  інфраструктура: 
 

-          дружньо  -  транспортна   та  вулична  мережа  -  існуюча; 
-          поперечні  профілі  вулиць   (див.  арк. ГМ -11 ); 
-          рух   громадського  транспорту   пасажирського  та вантажного  
автотранспорту   здійснюїться  по  вул.  Центральна  ; 
-          організація   паркувального  простору  -  запроектовано  паркоміста,  згідно  
норм  проектування,   (див.  арк. ГМ -11 ). 
 
 

8. Інженерне  забезпечення  території,  трубопровідний  транспортта  
телекомунікації  (див.  арк. ГМ-7): 
 

-           водопостачання  та  водовідведення:  водопостачання -  від  існуючого  
водогону,   водовідведення  -  місцеві  очисні  споруди   з  гравійно – пісчаними  
фільтрами; 
-           електропостачання  -  від  існуючої електромережі  села,  згідно  ТУ; 
-           теплопостачання  -  централізоване,  індивідуальне; 
-           газопостачання   -  згідно  ТУ   служби  газопостачання. 
 

9. Інженерна  підготовка  та  благоустрій  території: 
 

-           проектом  вертикального  планування  передбачено  відвід  дощової  та  
талої  води; 
-           передбачене  комплексне  благоустройство  території  згідно  норм; 
-            для  центру  обслуговування,  обладнати  в  підвалі  діючого  адмінбудинку   
підземний  простір,   для  розміщення  укриття  згідно  діючих  норм; 
-           для   збирання  твердих  побутових  відходів  проектом  передбачено  
розміщення  контейнерів  з  послідуючим  вивозом  на  відповідний  полігон   
збереження  та  сортування.  
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10. Землеустрій  та  землекористування: 
 

-        земельні  ділянки  та  їх  конфігурація,  за  результатами  розроблення  
детального  плану  території,  не  змінюються; 

-        розподіл  земельних  ділянок  за  категоріями,  видами  цільового  
призначення,  та  формою  власності  визначається  відповідною  
документацією  по  землеустрою,  яку  виконують  ліцензовані  спеціалісти  -  
землеупорядники,  згідно  Закону  України  « Про  землеустрій». 

-       регістрація  земельних  ділянок  виконується  у  відповідності  до  діючого  
законодавства. 
 

11. План  реалізації  містобудівної  документації: 
 

           -          строк  реалізації  -  короткостроковий   (до  п’яти  років); 
-          інформація  щодо  проектних  рішень  даного  детального  плану  містить 
відомість  в  додатку  до   даної  пояснювальної  записки  (зразок  -  додаток  Є, 
ДБН  Б.1.1-2021). 
 

1. Вихідні дані на проектування: 

                 - рішення  Паланської  сільської  ради  №44-64/VІІІ  від   17 травня  2023р.                                      

           -  графічний матеріал з містобудівної  ситуаціїї; 

                 -  завдання на проектування від  7 грудня   2023р. 

 

                          Додаткові вимоги та пропозиції. 

Загальна доступність матеріалів детального плану території забезпечується   

шляхом    його   розміщення  на  веб-сайті.   

Детальний план території розглядається і затверджується відповідною 

сільською  протягом 30 днів з дня його подання.  

Виконком  Паланської  сільської  ради забезпечує оприлюднення детального 

плану території протягом 10 днів з дня його затвердження.  

 

Детальний план території не підлягає експертизі.  

 

 

Проект   землеустрою,  при  необхідності,   для  території  в  межах  детального 
плану території   розробляється згідно окремої угоди  ліцензованою  землевпорядною  
організацією.    
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Законодавчі та нормативні документи.  

 
                  Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності» 

            ДСП       Державні санітарні правила планування та забудови пунктів населених 
                        - затверджені наказом міністерства охорони здоров’я України від 
                         19.06.1996р.№ 173.    
 

       Постанова Кабінету Міністрів України від  1 вересня 2021р. №926 «Про 
 затвердження  Порядку  розроблення,  оновлення,  внесення  змін  та  затвердження 
містобудівної  документації». 
        ДБН Б.2.2-12:2019   « Планування та забудова територій» 
        ДБН Б.1.1-14:2021    «Склад та зміст містобудівної  документації  на  місцевому  
рівні». 
 
    Додаток  до  пояснюючої  записки  детального  плану   території. 
Техніко-економічні показники. 

 
 

№№  
п/п 

Найменування показників Од. 
вимір. 

Показники 
всього по 

проекту 

1 2 3 4 

1  Територія проектування детального 

плану території 
  м2 57600  

2 Площа  земельної   ділянки   

громадської  забудови                                         
  м2 18000 

3 Житлова  забудова 

(в  тому  числі  садибна) 

  м2 20400 

 

    

4 Площа  вулиць,  площ    м2 5200 

5 Зелені  насадження  спеціального 

призначення 

(прибережна  захисна  смуга) 

Зелені   насадження  (інші) 

  м2 10600 

 

 

3400 
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6 Зелені  насадження  (всього) 

Процент  озеленення 

м2 

% 

14000 

24,3 

       Примітка:  величини площ наведені попередньо і уточнюються при 

розробці    робочого проекту   будівництва об’єкту. 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-  


