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ГРАФІЧНІ МАТЕРІАЛИ 

*Примітка 1. план червоних ліній та креслення поперечних профілів вулиць  поєднані з 

проектним планом та схема проектних обмежень у використанні земель.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Найменування графічних матеріалів Масштаб 

1. 1 Схема розташування території детального плану території 
в системі планувальної структури населеного пункту 

Ситуаційний план  

1:10000 

 

1:2000 

2.  Схема сучасного використання території зі схемою 
функціонального зонування території . Схема існуючих 
обмежень у використанні земель 

1:1000 

3.  Проектний план та схема проектних обмежень у 
використанні земель, Схема транспортної мобільності та 
інфраструктури* 

1:1000 

4.  Схема інженерного забезпечення території 1:1000 

5.  Схема інженерної підготовки, благоустрою території та 
вертикального планування 

1:1000 

6.  Схема інженерно-технічних заходів цивільного захисту 1:1000 

 ЗЕМЛЕВПОРЯДНА ЧАСТИНА  

7.  План сучасного використання земель за формою 
власності із зазначенням категорій та виду цільового 
призначення 

1:1000 
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ПЕРЕДМОВА 

      Відповідно до Закону України «Про регулювання містобудівної 

діяльності», детальний план території – містобудівна документація, що 

визначає планувальну організацію та розвиток території. Детальний план 

території деталізує територію за межами населеного пункту та визначає 

планувальну організацію та розвиток території. 

 Містобудівна документація «Детальний план території з метою 

розташування складу для зберігання зерна та зерносушарки за межами 

села Філіція Уманського району Черкаської області» (далі – детальний 

план території) розроблений ПП Білецький В.А. разом із інженером – 

землевпорядником ФОП Пархоменко О.В. (кваліфікаційний сертифікат 

інженера-землевпорядника № 014881 від 22.06.2022). 

 Підставою для розроблення детального плану території є 

рішення сесії Маньківської селищної ради від 21.11.2024 № 45-17/VIII 

«Про розробку детального плану  території з метою розташування 

складу для зберігання зерна та зерносушарки на земельній ділянці за 

кадастровим номером 7123187000:04:003:0188 за межами села Філіція 

Уманського району Черкаської області». 

 Замовником містобудівної документації є виконавчий комітет 

Маньківської селищної ради. 

 Територія розробки детального плану території є територією 

господарського двору, що знаходиться за межами села Філіція 

Уманського району Черкаської області. 

  Детальний план розроблений з метою визначення планувальної 

організації і параметрів забудови земельної ділянки. 

Детальний план території визначає: 

- принцип планувально-просторової організації забудови;  

- режим та параметри забудови території, розподіл територій 

відповідно до будівельних норм, державних стандартів і правил;  

- містобудівні умови та обмеження для проектування об’єктів 

містобудування;   

- визначення всіх планувальних обмежень використання території 

відповідно до державних будівельних норм і санітарних правил 

забудови; 

- черговість та обсяги інженерної підготовки території;  

- системи інженерних мереж;  

- порядок організації транспортного і пішохідного руху;  
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- порядок благоустрою та озеленення території. 

 Детальний план території розроблений на підставі вихідної 

інформації наданої станом на 01.12.2024 замовником – виконавчим 

комітетом Маньківської селищної ради та інвестором-забудовником –  

СФГ «Яблуневий цвіт». 

 Детальний план території розроблений відповідно до постанови 

Кабінету Міністрів України від 01.09.2021 № 921 «Порядок розроблення, 

оновлення, внесення змін та затвердження містобудівної документації», 

діючих державних будівельних норм, а саме: ДБН Б.2.2-12:2019 

«Планування та забудова територій», ДБН Б.1.1-14:2021 «Склад та зміст 

містобудівної документації на місцевому рівні» та інших нормативних 

документів. 
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ЧАСТИНА І  

КОМПЛЕКСНА ОЦІНКА ТЕРИТОРІЇ  

1. ПРОСТОРОВО-ПЛАНУВАЛЬНА ОРГАНІЗАЦІЯ 

ТЕРИТОРІЇ 

1.1. СИТУАЦІЙНИЙ ПЛАН 

Уманський  район  (Уманщина)  -  район  Черкаської  області  в  

Україні,  утворений  

2020 року. Адміністративний центр – місто Умань. Площа - 4528,3 

км² (21,6 % від площі області), населення  -  254,2 тис. осіб (2020). 

Займає третє місце серед районів області за площею та друге за 

кількістю населення.  

Район створено відповідно до постанови Верховної Ради України 

№ 807-IX від 17 липня 2020 року. До його складу увійшли:  

Жашківська,  Монастирищенська,  Уманська, Христинівська  міські,  

Бабанська,  Буцька,  Маньківська  селищні,  Баштечківська, 

Дмитрушківська, Іваньківська, Ладижинська, Паланська сільські 

територіальні громади. 

Раніше  територія  району  входила  до  складу  Уманського  

(1923—2020), Жашківського,  Монастирищенського,  Христинівського  

та  Маньківського  районів, ліквідованих тією ж постановою. 

Маньківська селищна територіальна громада - територіальна 

громада в Україні в Уманському районі Черкаської області. 

Адміністративний центр - селище Маньківка. 

   Площа громади - 477,8473  км², населення громади - 18051 мешканців  

       (2024 рік), кількість населення в адмінцентрі (селище Маньківка) - 7662  

       мешканців (2024 рік), кількість населення в селі Дзензелівка – 1254        

       (2024 рік). 

Утворена  громада згідно  з  розпорядженням  Кабінету  Міністрів  

України  від  12.06.2020 № 728-р  шляхом  об'єднання Маньківської 

районної ради, Маньківської селищної ради та усіх сільських рад 

колишнього Маньківського району: Вікторівська, Дзензелівська, 

Добрянська, Кищенецька, Кривецька, Молодецька, Нестерівська, 

Паланоцька, Подібнянська, Попівська, Потаська, Рогівська, Харківська. 

Територія, яка визначена для розроблення детального плану 

території, відноситься до другого кліматичного району, підрайон II B. 

Територія проектування детального плану території  знаходиться 

в західній частині від села Філіція.    
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В межах ділянки забудови детального плану території в даний час 

знаходиться: зерносклад (ІІІ ступінь вогнестійкості), навіси 

зерноскладу (ІІІ ступінь вогнестійкості), зерноочисна споруда (ІІІ 

ступінь вогнестійкості), майстерня (ІІІ ступінь вогнестійкості),   кузня 

(ІІІ ступінь вогнестійкості), вагова з вагами (ІІІ ступінь вогнестійкості), 

нежитлова будівля  (телятник), (не діючий), корівник (недіючий) 

(зруйнована будівля), будівля сільськогосподарського призначення 

(зруйнована), навіс (існуюча споруда). В межах ділянки проектування 

існуючі будівлі і споруди належать на правах власності гр. Бугаю 

Анатолію Михайловичу та СФГ «Яблуневий цвіт», головою якого є 

Бугай Анатолій Михайлович. 

 За межами ділянки проектування в межах детального плану 

території знаходяться: магазин (ІІІ ступінь вогнестійкості) 

(напівзруйнована будівля), гуртожиток для сезонних працівників  

(ІІІ ступінь вогнестійкості), сіносховище (ІІІ ступінь вогнестійкості).   
 

1.2. ПЛАНУВАЛЬНИЙ КАРКАС ТА СИСТЕМА РОЗСЕЛЕННЯ 

Територія проектування має рельєф з незначним ухилом в 

північно-східному напрямку.   

Загальна площа території (в межах детального плану території) 

складає – 14,940 га. 

Загалом  територія  детального  плану  сформована  як  територія  

сільськогосподарського призначення для ведення фермерського 

призначення. 
 

2. ЗЕМЛЕУСТРІЙ ТА ЗЕМЛЕКОРИСТУВАННЯ 

Розділ  «Землеустрій  та  землекористування»  в  детальному  

плані  території визначено  відповідно  до  постанови  Кабінету  

Міністрів  України  від  1  вересня  2021  р.  №  926  «Про затвердження  

Порядку  розроблення, оновлення,  внесення  змін  та  затвердження  

містобудівної  документації»,  Земельного кодексу  України  та  Закону  

України  «Про  землеустрій»,  ДБН  Б.1.1-14:2021  –  Склад  та зміст 

містобудівної документації на місцевому рівні. 

Обсяг  землевпорядних  робіт  в  складі  розроблення  детального  

плану  включає  в себе  аналіз  та  узагальнення  вихідних  даних,  в  

тому  числі  картографічної  основи  для детального  плану.  Вибірка  

та  аналіз  даних  бази  Державного  земельного  кадастру  для 

розроблення плану сучасного використання земель за формою 
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власності із зазначенням категорій та виду цільового призначення, з 

урахуванням наявних обмежень та обтяжень.  

Законодавчою та нормативно-правовою базою для виконання робіт є: 

1. Земельний кодекс України, м. Київ, 25 жовтня 2001 р., №2768-ІІІ. 

2. Закон України «Про землеустрій», м. Київ, 22 травня 2003 р., 

№858-ІV. 

3. Закон України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів  

України щодо дерегуляції  господарської  діяльності  з  проведення  

робіт  із  землеустрою  та землеоціночних робіт», м. Київ, 02.10.2012, 

№ 5394- VІ. 

4. Закон України «Про оренду землі», м. Київ, 6 жовтня 1998,                        

№ 161-XIV. 

5. Інструкція з топографічного знімання у масштабах 1:5000, 1:2000; 

1:1000,1:500 (ГКНТА-2.04-02-98), м. Київ, 1999 р. 

6.  Закон  України  «Про  державний  земельний  кадастр»,  м.  Київ  

від  07.07.2011, № 3613-VI. 

7.  «Порядок  ведення  Державного  земельного  кадастру»  

затверджений Постановою Кабінету Міністрів України від 17.10.2012, 

№ 1051. 

8. Закон України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів 

України щодо визначення  складу,  змісту  та  порядку  погодження  

документації  із  землеустрою»  від  2 червня 2015 року, №497-VIII. 

9. Закон України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів 

України щодо вдосконалення системи управління та дерегуляції у 

сфері земельних відносин», м. Київ, від 28.04.2021, №1423-IX. 

10.  Закон  України  «Про  внесення  змін  до  деяких  законодавчих  

актів  України щодо особливостей регулювання земельних відносин в 

умовах воєнного стану». 
 

2.1. СУЧАСНЕ ВИКОРИСТАННЯ ЗЕМЕЛЬ 

Сучасне  використання  земель  містить  інформацію  щодо 

фактичного використання  земель  в  межах  території  детального  

планування  та  характеризується  за формами власності  в розрізі угідь 

і земельних ділянок (із зазначенням категорії та виду цільового 

призначення), а також земель запасу. 

В  ході  виконання  землевпорядних  робіт  (обстежувальних;  

топографо-геодезичних;  проектно-вишукувальних)  було  проведено  

збір,  вивчення  та  аналіз наявних  землевпорядних  матеріалів,  
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відомостей  з  Державного  земельного  кадастру  в паперовій та 

електронній формі. 

В межах території, охопленій детальним планом території, 

потрапляє 5 земельних ділянок, а саме: 

- земельна ділянка (в межах території проектування), відомості про 

яку внесено до Державного земельного кадастру з кадастровим 

номером 712318700:04:003:0188 – комунальна власність Маньківської 

селищної ради (код ЄДРПОУ: 25659958), яка зареєстрована в 

Державному реєстрі речових прав (реєстраційний номер об’єкта 

нерухомого майна - 2510857871060, орендар – СФГ «ЯБЛУНЕВИЙ 

ЦВІТ» (код ЄДРПОУ – 32230705), (обмежень та обтяжень на земельну 

ділянку не зареєстровано); 

- земельна ділянка (за межами території проектування), відомості 

про яку внесено до Державного земельного кадастру з кадастровим 

номером 7123187000:04:003:0256 – комунальна власність Маньківської 

селищної ради (код ЄДРПОУ: 25659958), орендар – СФГ 

«ЯБЛУНЕВИЙ ЦВІТ» (код ЄДРПОУ – 32230705);  

- земельна ділянка з кадастровим номером 

7123187000:04:003:0255 частково охоплена детальним планом 

території, знаходиться поза межею території проектування, є 

комунальною власністю та перебуває в оренді СФГ «ЯБЛУНЕВИЙ 

ЦВІТ» (код ЄДРПОУ – 32230705); 

- земельна ділянка (за межами території проектування), відомості 

про яку внесено до Державного земельного кадастру з кадастровим 

номером 7123187000:04:003:0244 – комунальна власність Маньківської 

селищної ради (код ЄДРПОУ: 25659958), орендар – фізична особа;  

- земельна ділянка (за межами території проектування), відомості 

про яку внесено до Державного земельного кадастру з кадастровим 

номером 7123187000:04:003:0225 – комунальна власність Маньківської 

селищної ради (код ЄДРПОУ: 25659958). 

Інформація, щодо фактичного використання земель, які охоплені   

детальним планом території наведена в таблиці 1 та 2.  
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Таблиця 1. Перелік земельних ділянок, відомості про які внесені до 

Державного земельного кадастру 

 
№
 
п
/
п 

Кадастров
ий номер 
земельної 
ділянки 

Площ
а, га 

Категорія 
земель 

Назва земельних 
угідь 

Цільове 
призначен
ня  

Наявні 
обмежен
ня у 
використ
анні 

Форма 
власнос
ті 

1 7123187000: 
04:003:0188 

5,1869  Землі 
сільсько-
госпо-
дарського 
призначен-
ня 

013.00 – Землі під 
сільськогосподарсь-
кими та іншими 
господарськими 
будівлями і дворами 

Для ведення 
фермерсько
го 
господарств
а 

- Кому-
нальна 

2 7123187000: 
04:003:0244 

0,6 Землі 
сільсько-
госпо-
дарського 
призначен-
ня 

001.00 – Рілля Для 
городництва 

- 
 

Кому-
нальна 

3 7123187000: 
04:003:0225 

29,0 Землі 
сільсько-
госпо-
дарського 
призначен-
ня 

001.00 – Рілля Земельні 
ділянки 
запасу 
(земельні 
ділянки не 
надані у 
власність, 
або 
користуванн
я, 
громадянам 
чи 
юридичним 
особам) 

- Комунал
ьна влас-
ність 

4 7123187000: 
04:003:0256 

0,8 Землі 
сільсько-
госпо-
дарського 
призначен-
ня 

013.00 – Землі під 
сільськогосподарсь-
кими та іншими 
господарськими 
будівлями і дворами 

Для ведення 
товарного 
сільськогосп
одарського 
виробництва 

- Комунал
ьна влас-
ність 

5 7123187000: 
04:003:0255 

0,9 Землі 
сільсько-
госпо-
дарського 
призна-
чення 

001.00 - Рілля Для ведення 
товарного 
сільськогосп
одарського 
виробництва 

- Комунал
ьна влас-
ність 

 

Таблиця 2: Перелік земельних ділянок, відомості про які не внесені 
до Державного земельного кадастру 

 

№ 

п/п 

Категорія земель Земельні угіддя Форма власності 

1 Землі сільськогосподарського 
призначення 

002.00 – Рослинний 
покрив земель і 
грунти 

Комунальна 

 

3. ПРИРОДООХОРОННІ ТА ЛАНДШАФТНО- 

 РЕКРЕАЦІЙНІ ТЕРИТОРІЇ 

Природоохоронних та ландшафтно-рекреаційних територій 

озеленених та інших відкритих просторів різного призначення, в тому 
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числі рекреаційних зон у межах розробки детального плану території  

не визначено. 

Поруч із територією розроблення детального плану проходить 

вулиця  Молодіжна та проїзди до ділянки проектування, які знаходяться 

в задовільному стані і частково потребують подальшої реконструкції та 

впорядкування. Місце розміщення земельної ділянки зазначено в 

графічній частині див. схему розташування території та проектний план 

території.  

На території проектування детального плану об’єкти культурної 

спадщини та землі історико-культурного призначення не визначенні. 

Існуючі та перспективні до заповідання об'єкти ПЗФ в межах детального 

плану території відсутні. 
 

4. ОБМЕЖЕННЯ У ВИКОРИСТАННІ                             

ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК 

Відповідно до Класифікації обмежень у використанні земель, що 

можуть встановлюватися детальним планом території затвердженої 

постановою Кабінету Міністрів України від 2 червня 2021 р. № 654, 

проектом визначені існуючі планувальні обмеження, що 

розповсюджуються на земельні ділянки. 

 Територіально-планувальна  організація  території  проектування  

запропонована  з урахуванням всіх планувальних обмежень (згідно ДБН 

Б.2.2-12-2019, ДСНіП 173-96). 

У межах території проектування існуючі планувальні обмеження 

представлені охоронною зоною навколо (уздовж) об’єкта енергетичної 

системи (охоронна зона ЛЕП 0,4 кВ та 10 кВ) у вигляді земельної 

ділянки та повітряного простору, обмежених вертикальними 

площинами, що віддалені по обидва боки лінії крайніх проводів на 

відстань відповідно 2 м та 10 м. 

Правовий режим визначений статтею 32 Закону України «Про землі 

енергетики та правовий режим спеціальних зон енергетичних об’єктів» 

та Постановою Кабінету Міністрів України від 27.12.2022 №1455 «Про 

затвердження Правил охорони електричних мереж», згідно з яким у 

межах охоронних зон об’єктів енергетики забороняється:  

- будувати житлові будинки, будинки громадського призначення;  

- розміщувати споруди іншого призначення на меншій відстані від 

елементів електричних мереж, ніж встановлена нормами; 

- складувати будь-які матеріали, розпалювати вогнища, 
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влаштовувати звалища;  

- висаджувати дерева, крім кущів та саджанців з висотою 

перспективного росту не більше двох метрів;  

- розташовувати автозаправні станції або сховища пально-

мастильних матеріалів;  

- відсипати ґрунт, влаштовувати водосховища, ставки та інші водні 

споруди; 

 - складувати сміття, здійснювати підпал стерні, очерету та бур’яну;  

- запускати безпілотні літальні апарати (крім випадків використання 

їх для забезпечення експлуатації та охорони електричних мереж). 

Відомості про існуючі обмеження у використанні земельних ділянок 

та режимоутворюючі об’єкти, що обумовлюють наявність відповідних 

обмежень наявні на території ДПТ відповідно до додатку 6 Порядку 

ведення Державного земельного кадастру (в редакції Постанови 

Кабінету Міністрів України від 28.07.2021 №821) наведені у таблиці 3. 
 

Таблиця 3. Перелік існуючих обмежень у використанні земельних 

ділянок 
№ 

п/п 

Код 

обмеж

ення 

Назва 

обмеження 

Розмір/ площа, 

одиниця виміру 

(м/га) 

Режимо- 

утворюючи

й об'єкт, 

що 

зумовлює 

наявність 

відповідних 

обмежень 

Основні законодавчі, 

нормативно-правові акти, які 

встановлюють обмеження у 

використанні земель 

1 01.05 Охоронна 

зона 

навколо 

(уздовж) 

об’єкта 

енергетичної 

системи 

10 м Повітряна 

лінія 

електропер

едачі 

напругою 

10 кВ   

Закон України «Про ринок 

електричної енергії»; 

Закон України «Про землі 

енергетики та правовий режим 

спеціальних зон енергетичних 

об’єктів»; 

Правила охорони електричних 

мереж, які затверджені 

постановою Кабінету Міністрів 

України від 27.12.2022 № 1455 

2 01.05 Охоронна 

зона 

навколо 

(уздовж) 

об’єкта 

зв’язку 

По 2,0 м від 

ліній крайнього 

дроту 

Повітряна 

лінія 

електропер

едачі 

напругою 

0,4 кВ   

Закон України «Про ринок 

електричної енергії»; 

Закон України «Про землі 

енергетики та правовий режим 

спеціальних зон енергетичних 

об’єктів»; 

Правила охорони електричних 

мереж, затверджені 
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постановою Кабінету Міністрів 

України від 27.12.2022 № 1455 

3 03.01 Санітарно-

захисна зона 

навколо 

об’єкта 

50 м 

 

Від об’єктів 

V класу 

санітарної 

класифікац

ії  

Закон України «Про 

забезпечення санітарного та 

епідеміологічного 

благополуччя населення від 

24.02.1994 р.  № 4004-XII»). 

ДСП 173-96 Державні 

санітарні правила планування 

та забудови населених пунктів   

4 03.01 Санітарно-

захисна зона 

навколо 

об’єкта 

100 м 

 

Від об’єктів 

ІV класу 

санітарної 

класифікац

ії 

Закон України «Про 

забезпечення санітарного та 

епідеміологічного 

благополуччя населення від 

24.02.1994 р.  № 4004-XII»). 

ДСП 173-96 Державні 

санітарні правила планування 

та забудови населених пунктів   

 

5. ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ ТА ГОСПОДАРСЬКА 

ДІЯЛЬНІСТЬ 

5.1. РОЗМІЩЕННЯ ЖИТЛОВОГО ФОНДУ 

На території проектування відсутні об’єкти житлової забудови. 
 

5.2. РОЗМІЩЕННЯ ДІЛОВИХ ЦЕНТРІВ ТА ІННОВАЦІЙНИХ 

ОБ’ЄКТІВ 

На  території  проектування  відсутні  ділові  центри,  технопарки,  

технополісів  та інші інноваційні об’єкти. 
 

5.3. РОЗМІЩЕННЯ ВИРОБНИЧИХ ОБ’ЄКТІВ 

На території проектування знаходяться: зерноочисна споруда ІІІа 

ступеня вогнестійкості; майстерня ІІІ ступеня вогнестійкості; кузня  ІІІ 

ступеня вогнестійкості; телятник та корівник (не діючі); зерносклад та 

склад паливо-мастильних матеріалів  ІІІ ступеня вогнестійкості. 
 

5.4. ЗБЕРЕЖЕННЯ ТРАДИЦІЙНОГО СЕРЕДОВИЩА 

На  території  розробки  ДПТ  землі  історико-культурного  

призначення  відсутні,  а також об’єктів культурної спадщини, 

визначених п.2 ст.2 Закону України «Про охорону культурної  

спадщини»  та  прийнятих  під  охорону  держави  у  встановленому  

чинним законодавством порядку не зафіксовано. Зазначена земельна 

ділянка не належить до зон охорони пам’яток. 

За  умови  виявлення  нових  об’єктів  культурної  спадщини  при  
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проведенні  будь-яких земельних робіт на території проектування 

повинні виконуватися наступні норми Законів України:  

1.  Обов’язкове  проведення  археологічних  розвідок  території  

зазначеної земельної  ділянки. 

2.  Визначення меж територій археологічних об’єктів з їх 

координуванням. 

3.  Укладення  з  користувачами  охоронних  договорів  на  всі  

об’єкти археологічної  спадщини  для  забезпечення  їх  належної  

охорони  і  відповідно  до  вимог чинного законодавства, що 

узгоджується із статтею 23 Закону України "Про охорону культурної 

спадщини". 

4.  Передбачення проведення охоронних археологічних досліджень 

у випадку планування  будівництва  у  межах  пам’яток  та  об’єктів  

археології, що узгоджується із статтею  37  Закону України «Про 

охорону культурної спадщини». 
 

6. ОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯ 

Існуючі підприємства та заклади обслуговування населення в межах 

проектування детального плану території відсутні. 
 

 

7. ТРАНСПОРТНА МОБІЛЬНІСТЬ ТА ІНФРУСТРУКТУРИ 

7.1. ТРАНСПОРТНІ ЗВ'ЯЗКИ ТА ТРАНСПОРТНИЙ ПОПИТ 

Транспортне сполучення території проектування з населеним 

пунктом Філіція здійснюється з вулиці Молодіжна та проїздів. 

7.2. ОРГАНІЗАЦІЯ ЗОВНІШНЬОГО ТРАНСПОРТНОГО 

СПОЛУЧЕННЯ 

Територія детального планування знаходиться у виробничій зоні за 

межами села Філіція Уманського району Черкаської області                      

по вул. Молодіжна і межує з територіями сільськогосподарського 

призначення, що розташовані поруч. Вулиця Молодіжна межує із 

західної сторони від території.  
 

7.3. ОРГАНІЗАЦІЯ ГРОМАДСЬКОГО ТРАНСПОРТУ 

Об’єкти транспортного сервісу в межі детального планування – 

відсутні. 
 

7.4. ОРГАНІЗАЦЯ ПІШОХІДНИХ ЗВ'ЯЗКІВ ТА ВЕЛОСИПЕДНОЇ 

ІНФРАСТРУКТУРИ 

В межах території проектування відсутні об’єкти велосипедної 
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інфраструктури. 
 

7.5. ОРГАНІЗАЦІЯ ПАРКУВАЛЬНОГО ПРОСТОРУ 

Автостоянки для тимчасового зберігання легкових автомобілів біля 

території розробки не організовані. Місця для зберігання транспортних 

засобів в межах території проектування відсутні. 
 

8. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ТЕРИТОРІЇ, 

ТРУБОПРОВІДНИЙ ТРАНСПОРТ ТА КОМУНІКАЦІЇ 

8.1 ВОДОПОСТАЧАННЯ ТА ВОДОВІДВЕДЕННЯ 

На ділянці проектування відсутні централізовані мережі 

водопостачання, які можуть бути використання для забезпечення 

водою об’єктів, що проектуються. Водовідведення (каналізація) на 

території детального плану території відсутнє. 

8.2 ЕЛЕКТРОПОСТАЧАННЯ 

По території проектування проходять повітряні ЛЕП 10  кВ та 0,4 кВ. 

Розподільча  мережа  електропостачання  знаходиться  на  балансі           

ПАТ «Черкасиобленерго». 

8.3 ГАЗОПОСТАЧАННЯ 

В межах ділянки проектування відсутні мережі та споруди 

газопостачання.  

8.4 ТЕПЛОПОСТАЧАННЯ 

Мережі теплопостачання в межах проектування відсутні. 

8.5 ТРУБОПРОВІДНИЙ ТРАНСПОРТ 

Мережі трубопровідного транспорту в межах проектування відсутні. 

8.6 ТЕЛЕКОМУНІКАЦІЙНІ МЕРЕЖІ ТА ОБ'ЄКТИ 

Телекомунікаційні мережі та об’єкти в межах проектування відсутні. 
 

9. ПІДГОТОВКА ТА БЛАГОУСТРІЙ ТЕРИТОРІЇ 

9.1 ІНЖЕНЕНА ПІДГОТОВКА І ЗАХИСТ ТЕРИТОРІЇ 

Рельєф території має перепад висот від 229,00 м до 233,64 м, з 

пониженням у напрямку з північно-східного напрямку на південний 

захід, рельєф здебільшого спокійний. 

Відповідно до ДБН Б.2.2-12:2019 (розділ 12 табл.12.1) проведена 

інженерно-будівельна оцінка території. Відповідно до аналізу території 

проектування та природних факторів, виділена одна категорія територій 

- сприятливі для будівництва.  

До початку будівництва необхідно провести загальні заходи з 

інженерної підготовки території – вертикальне планування та 
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організацію відведення дощових та талих вод.  

Спеціальних заходів з інженерної підготовки території не 

потребується. Механічний склад ґрунтів сприятливий для усіх видів 

капітального будівництва. 

9.2  ДОЩОВА КАНАЛІЗАЦІЯ 

Централізована система дощової каналізації відсутня. 

9.3 БЛАГОУСТРІЙ ТЕРИТОРІЇ 

Територія в межах проектування забудована та частково 

благоустроєна. Елементи благоустрою: улаштовано частково пішохідні 

доріжки із бетонного покриття, під’їзди по території з покриттям бруківки 

та асфальтобетонне покриття біля будівель. Багаторічні зелені 

насадження у вигляді кущів та дерев. 

9.4 ВИКОРИСТАННЯ ПІДЗЕМНОГО ПРОСТОРУ 

На даний час підземний простір в межі території проектування не 

використовується. 

9.5 ПОВОДЖЕННЯ З ВІДХОДАМИ 

Пункти накопичення твердих побутових відходів, сміттєзбірники 

розташовані на спеціально обладнаних майданчиках. 
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ЧАСТИНА ІІ 

ОБГРУНТУВАННЯ ПРОЕКТНИХ РІШЕНЬ 

1. ПРОСТОРОВО-ПЛАНУВАЛЬНА ОРГАНІЗАЦІЯ ТЕРИТОРІЇ 

                                       1.1. СИТУАЦІЙНИЙ ПЛАН 

     До містобудівних передумов розвитку села Філіця відносяться: 

- вигідне положення села в системі розселення; 

- сприятливі природно-кліматичні умови та сприятлива екологічна 

ситуація; 

- забезпеченість с. Філіція інженерною інфраструктурою. 

Територія проектування межує: 

із східної, північної сторін – із землями сільськогосподарського 

призначення (рілля) частково;   

із західної сторони  – вулиця Молодіжна. 
 

1.2 ПЛАНУВАЛЬНИЙ КАРКАС ТА СИСТЕМА РОЗСЕЛЕННЯ 

Основними принципами планувально-просторової організації при 

розробленні детального плану території, на яких базується проектне 

рішення є: 

– взаємозв’язки планувальної структури детального плану з 

планувальною структурою села Філіція; 

– організація системи проїздів, що доповнюють загальну схему руху 

транспорту; 

- розмірів, конфігурації ділянки, його розташуванням і оточенням;  

- компактного функціонального зонування ділянки;  

- забезпечення нормативних санітарних і протипожежних вимог;  

- зручності і економічності в подальшій експлуатації будівель і споруд 

з урахуванням сучасних вимог енергозбереження. 

Основні фактори, які впливають на ідею, архітектурно-планувальної 

та об'ємно-просторової організації території є:  

– планувальні обмеження; 

– забезпечення санітарно-гігієнічних, протипожежних та інших 

містобудівних умов.  

Проектними рішеннями детального плану території передбачається 

будівництво: зерноскладу ІІІ ступеня вогнестійкості; зерносушарка ІІІа 

ступеня вогнестійкості; господарську будівлю ІІІ ступеня вогнестійкості.  

Планувально-просторова організація території розроблення 

детального плану забезпечує найбільш повне та раціональне її 

використання. Планувальною організацією території проектування 



 

 

 

 

     

  

      

06-2024-ЗПЗ 
Арк. 

      
17 Зм. Кільк Арк №док Підп Дата 

                                        Копіював                                                   Формат А4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

З
ам

іс
ть

 і
н

в.
№

 

 

П
ід

п
. 

і 
д

а
та

 

 

 І
н

в
.№

 о
р

и
г.

 

 

 

детального плану території планується забезпечити повноцінне 

функціонування усіх зон, найбільш раціональне їх використання. 

Проектне вирішення території в межах ділянки проектування 

обумовлене проходженням межі проектування, рельєфом території, 

структурою вуличної мережі. 

В західній частині території проектування передбачено відкритий 

майданчик для паркування автомобільного транспорту на 4 авто, в тому 

числі 1 місце для транспорту осіб з обмеженими фізичними 

можливостями; майданчик для вантажного автотранспорту на 2 

машино-місця; майданчик для паркування вело транспорту. 
 

2. ПРИРОДО-ОХОРОННІ ТА ЛАНДШАФТНІ ТЕРИТОРІЇ 

Природоохоронні території та об’єкти — території та об’єкти 

природно-заповідного фонду, їх функціональні та охоронні зони, 

території, зарезервовані з метою наступного їх заповідання, об’єкти 

екомережі, території Смарагдової мережі, водно-болотні угіддя 

міжнародного значення, біосферні резервати програми ЮНЕСКО 

“Людина і біосфера”, об’єкти всесвітньої спадщини ЮНЕСКО  на 

території проектування відсутні.  

В цілому, стан навколишнього середовища на території 

проектування можна характеризувати як задовільний. Прилегла до 

ділянки розроблення територія з південної сторони має мережу 

(дорога та під’їзд), які потребують подальшого впорядкування. Місце 

розміщення земельної ділянки зазначено в графічній частині див. 

схему розташування території та проектний план території. На 

території проектування детального плану об’єкти культурної спадщини 

не визначені та перспективні природно-охоронні та ландшафтні 

території відсутні. 

     Розміщення об’єктів будівництва (будівлі складу та зерносушарки) 

із урахуванням техніко-економічних показників в  межах  санітарно -  

захисних  зон  нормативно  обґрунтоване з дотриманням відстані від 

житлової забудови – відповідно 50 м та 100 м. 
 

3. ОБМЕЖЕННЯ У ВИКОРИСТАННІ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК 

Режим для обмежень визначається класифікатором, який 

затверджений постановою Кабінету Міністрів України від 02.06.2021 

№654 «Про затвердження Класифікації обмежень у використанні 

земель, що можуть встановлюватися комплексним планом 
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просторового розвитку території територіальної громади, генеральним 

планом населеного пункту, детальним планом території». 

   Частина існуючих планувальних обмежень та їх правовий режим 

залишаються на перспективу відповідно до існуючого стану, окрім тих 

що пов’язані з реалізацією проектних рішень містобудівної документації 

(див. табл. 4).  

  Розміщення проектних споруд інженерної інфраструктури потребує 

врахування планувальних обмежень, що визначені відповідними 

будівельними і санітарними нормами, а саме: 

- охоронні зони ЛЕП відповідно вимог постанови Кабінету Міністрів 

України від 27.12.2022 № 1455 «Про затвердження Правил охорони 

електричних мереж», (пункт 7). Існуючі та перспективні планувальні 

обмеження представлені на відповідних графічних матеріалах «План 

сучасного використання території та схема існуючих обмежень у 

використанні земель» і «Проектний план та схема проектних обмежень 

у використанні земель» та враховуються при прийнятті рішень з 

просторово-планувальної організації території. 
 

Перелік об’єктів, з розмірами та типами відповідних планувальних 

обмежень наведений в таблиці 4. 

Таблиця 4 

Назва 

об’єкту 

Тип 

обмежен

ня 

Розмір 

обмеження 

Обґрунтування 

Повітряна 

лінія 

електропере

дачі 0,4 кВ  

Охоронна 

зона 

навколо 

(уздовж) 

об’єкта 

зв’язку 

По 2,0 м від ліній 

крайнього дроту 

Закон України «Про ринок електричної 

енергії»; 

Закон України «Про землі енергетики та 

правовий режим спеціальних зон 

енергетичних об’єктів»; 

Правила охорони електричних мереж, які 

затверджені постановою Кабінету Міністрів 

України від 27.12.2022                    № 1455 

Повітряна 

лінія 

електропере

дачі 10 кВ  

Охоронна 

зона 

навколо 

(уздовж) 

об’єкта 

зв’язку 

По 10,0 м від 

ліній крайнього 

дроту 

Закон України «Про ринок електричної 

енергії»; 

Закон України «Про землі енергетики та 

правовий режим спеціальних зон 

енергетичних об’єктів»; 

Правила охорони електричних мереж, які 

затверджені постановою Кабінету Міністрів 

України від 27.12.2022                  № 1455 
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Об’єкти ІV 

класу 

санітарної 

класифікації 

Санітарно-

захисна 

зона  

100 метрів  Закон України «Про забезпечення санітарного 
та епідеміологічного благополуччя населення 
від 24.02.1994 р.  № 4004-XII»). ДСП 173-96 
Державні санітарні правила планування та 
забудови населених пунктів   

 Об’єкти V 

класу 

санітарної 

класифікації 

Санітарно-

захисна 

зона  

50 метрів Закон України «Про забезпечення санітарного 
та епідеміологічного благополуччя населення 
від 24.02.1994 р.  № 4004-XII»). ДСП 173-96 
Державні санітарні правила планування та 
забудови населених пунктів   

Шахтна 

криниця 

Зона 

санітарної 

охорони 

20 метрів ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. 
Зовнішні мережі та споруди» 

Локальні 

очисні 

споруди  

Санітарно-

захисна 

зона 

навколо 

інженерних 

комунікацій 

5 метрів ДБН Б.2.2-12:2019, (додаток И.3) 

 

МІСТОБУДІВНІ УМОВИ ТА ОБМЕЖЕННЯ 

Містобудівні умови та обмеження 

забудови 

Одиниця 

виміру 

Значення 

Гранична висота будівель і 

споруд: 

Будівлі  складів 

 

 

м 

 

 

15 

Зерносушарка м 25 

Господарська будівля м 5 

Максимально допустимий 

відсоток забудови земельних 

ділянок 

% І черга – 12,9 

ІІ черга – 19,82 

Максимальна допустима 

щільність населення в межах 

житлової забудови відповідної 

житлової одиниці (кварталу, 

мікрорайону) 

% Не розраховується 

(не передбачає 

розміщення 

житлової забудови) 

Охоронні зони   

- у тому числі охоронні зони від ПЛ 

напругою 0,4 кВ 

м 2 

-  у тому числі охоронні зони від ПЛ 

напругою 10 кВ 

м 10 
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- санітарна зона локальних очисних 

споруд господарсько-побутової 

каналізації 

 
м 

 

5 

Планувальні обмеження   

Зони охорони пам’яток культурної 

спадщини 

 відсутні 

Зони охорони ландшафту  відсутні 

Межі історичних ареалів  відсутні 

Прибережні захисні смуги  відсутні 

Мінімально-допустимі відстані 

від об’єкта, що проектується 

  

- від складів для зберігання зерна, 

що проектується до житлових 

будинків, що існують 

м 50 

- від зерносушарки, що проектується 

до житлових будинків, що існують 

м 100 

 

4. ФУНКЦІОНАЛЬНЕ ЗОНУВАННЯ ТЕРИТОРІЇ 

ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ 

Функціональне зонування території враховує межі існуючих та 

проектних функціональних зон, вид функціонального призначення, 

правовий режим, умови та обмеження використання територій в кожній 

зоні, в тому числі режими забудови територій, визначених для 

містобудівних потреб, ландшафтної організації території. 

Види функціонального призначення територій та їх співвідношення 

з видами цільового призначення земельних ділянок визначено у 

відповідності до Додатку 58, 59, 60 до Порядку ведення Державного 

земельного кадастру, затвердженого постановою Кабінету Міністрів 

України від 17 жовтня 2012 року №1051. 

5. ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ ТА ГОСПОДАРСЬКА 

ДІЯЛЬНІСТЬ 

В межах території проектування заплановано будівництво 

зерноскладу, господарської будівлі, протирадіаційного укриття (ПРУ), 

зерносушарки, складських будівель для зберігання 
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сільськогосподарської продукції (на ІІ чергу будівництва).  

Основним завданням при проектуванні такого об’єкту є створення 

функціональних зон, які дозволять ефективно  виконувати всі виробничі 

та господарські процеси, забезпечуючи при цьому максимальний 

комфорт для працівників та мімізацію впливу на довкілля.  

В цілому територія, яка розглядається має вигідне містобудівне 

розміщення маючи зручний автомобільний зв’язок з населеним пунктом 

Філіція та іншими населеними пунктами громади. 

При проектуванні зерносушарки та зерноскладу та складів для 

зберігання сільськогосподарської продукції необхідно врахувати 

наступне: місця для проектних будівель у споруд повинно бути 

визначене з дотриманням санітарних відстаней до житлової забудови. 
 

Експлікація проектних будівель і споруд 

Таблиця 5 

Номер 

експлікації 

Назва будівель і споруд Кількість 

1 Зерносклад (ІІІ ступінь вогнестійкості) 1 

2 ПРУ (протирадіаційне укриття) в підвальному 
приміщенні зерноскладу 

1 

3 Зерносушарка (ІІІа ступінь вогнестійкості) 1 

4 Господарська будівля (ІІІ ступінь 
вогнестійкості) 

1 

5 Пожежний підземний резервуар 1 

6 Шахтна криниця 1 

7 Локальні очисні споруди типу «Green Rock» 1 

8 Склади для зберігання сільськогосподарської 
продукції 

3 

8 Майданчики для паркування автомобільного 
транспорту, вело транспорту, вантажного 
транспорту 

3 

Розподіл будівель на функціональні зони: 

Виробнича зона: зерносушарка. 

Складська зона: складські будівлі. 

Інженерно-технічна зона: господарська будівля, очисні споруди, 
майданчик для паркування легкового автомобільного транспорту, 
майданчик для паркування вантажного автомобільного транспорту, 
майданчик для велосипедного транспорту. 

 



 

 

 

 

     

  

      

06-2024-ЗПЗ 
Арк. 

      
22 Зм. Кільк Арк №док Підп Дата 

                                        Копіював                                                   Формат А4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

З
ам

іс
ть

 і
н

в.
№

 

 

П
ід

п
. 

і 
д

а
та

 

 

 І
н

в
.№

 о
р

и
г.

 

 

 

6. ОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯ 

В межах території проектування відсутні об’єкти обслуговування 

населення.  
 

7. ТРАНСПОРТНА МОБІЛЬНІСТЬ ТА ІНФРАСТРУКТУРА 

7.1. ДОРОЖНЬО-ТРАНСПОРТНА ІНФРАСТРУКТУРА 

Проектними рішення детального плану території додаткові зв’язки із 

залізничними та автомобільними магістралями не передбачені.  

Під’їзд до території проектування буде здійснюватися з вулиці 

Молодіжна.  Рух транспорту в межах території буде здійснюватися по 

вулиці Молодіжна та інших внутрішньо квартальних проїздах. Мережа 

проїздів та пішохідних зав’язків в межах проектування - передбачаються 

для забезпечення під’їзду транспортних засобів до запроектованих 

об’єктів та для забезпечення проїзду пожежних машин.  

 Пішохідні доріжки передбачені шириною –1,5 м. Поперечні профілі 

вулиці Молодіжна та проїздів приведені на проектному плані, який 

поєднаний із кресленням поперечного профілю вулиці у М 1:500 (див. 

креслення).  

7.2. ОРГАНІЗАЦІЯ ГРОМАДСЬКОГО ТРАНСПОРТУ 

Маршрутної мережі громадського транспорту, пасажиропотоків, 

транспортно - пересадкових вузлів, основних напрямків організації 

маршрутної мережі та маршрутів транспорту загального користування в 

межах проектування детального плану території не передбачено. 

7.3. ОРГАНІЗАЦІЯ ПІШОХІДНИХ ЗВ'ЯЗКІВ                                                         

ТА ВЕЛОСИПЕДНОЇ ІНФРАСТРУКТУРИ 

Проектом визначений порядок організації руху транспорту та 

пішоходів із забезпеченням безпеки дорожнього руху, завдяки розділенню 

руху транспорту та пішоходів, встановленню відповідних інформаційних 

знаків. Пішохідні доріжки передбачені вздовж вулиці, будуть 

використовуватись для пішоходів, ширина – 1,5 м. В даному проекті 

передбачається створення безбар’єрного простору для всіх категорій 

людей з інвалідністю.  
 

7.4. ОРГАНІЗАЦІЯ ПАРКУВАЛЬНОГО ПРОСТОРУ 

Для забезпечення місцями тимчасового та постійного зберігання 

легкових автомобілів працівників підприємства в межах детального плану 

території передбачено майданчик для паркування автомобільного 

транспорту на 4 машино-місця. Також відповідно до вимог ДБН Б.2.2-

12:2019 «Планування та забудова територій» на відкритій автостоянці 
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підприємства передбачено влаштувати 1 машино-місце для особливого 

транспорту осіб з інвалідністю, визначаючи його спеціальною розміткою і 

спеціальними знаками.  

7.0 ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ТЕРИТОРІЇ, 

ТРУБОПРОВІДНИЙ ТРАНСПОРТ ТА ТЕЛЕКОМУНІКАЦІЇ 

У розділі подано принципові рішення щодо інженерного 

забезпечення детального плану території. 
 

7.1 ВОДОПОСТАЧАННЯ 
         Централізоване водопостачання в селі Філіція відсутнє, а тому на 

території, що межує із селом, охопленій детальним планом території 

також відсутнє. 

         На розрахунковий період на території, що проектується 

передбачається спорудження шахтної криниці та влаштування від неї 

водопостачання на виробниче, протипожежне та господарсько-питне 

водопостачання (див. графічні матеріали, аркуш 4 «Схема інженерного 

забезпечення території»).  

        Гідравлічний  розрахунок  систем  господарсько-питного  і  

протипожежного водопостачання із визначенням діаметру труби  

пропонується виконувати на подальших стадіях проектування. 

        Розрахункова потреба у воді здійснити відповідно до потужності. 

Норми водоспоживання прийняти згідно з ДБН Б.2.2-12:2019, ДБН В. 

2.5-64:2012, ДБН В.2.5- 74:2013. 

      Вода для господарсько-побутових потреб повинна проходити 

очищення і знезараження з доведенням нормативних  показників до 

вимог ДСанПіН 2.2.4-171-10 «Гігієнічні вимоги до питної води, 

призначеної для споживання людиною» і подаватись до мережі 

господарсько-питного водопостачання території. 

      Потреба у воді технічної якості на перспективу пропонується 

здійснювати окремою системою поливального водопроводу від 

очищених поверхневих вод. Дане питання повинно остаточно 

вирішення на наступних стадіях проектування. 

      Навколо проектної шахтної криниці пропонується передбачити зону 

санітарної охорони 20 метрів відповідно до вимог ДБН 2.5-74:2013 

(розділ 15), а також постанови Кабінету Міністрів України від 18.12.1998 

№ 2024 «Про правовий режим зон санітарної охорони водних об’єктів».  
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8.2 ПРОТИПОЖЕЖНІ ЗАХОДИ 
Існуючий пожежно-рятувальний підрозділ розташований в селищі 

Маньківка по вул. Леонтовича, 20-А за 16,2 км на південь від території 

проектування. 

Таким чином пожежно-рятувальний підрозділ не забезпечує 

пожежну безпеки території проектування, так як довжина шляху 

слідування по вулично-дорожній мережі пожежно-рятувального 

підрозділу до об’єктів забудови не повинна перевищувати 3,0 км. 

У випадку виникнення пожежі передбачити/запроектувати 

пожежний резервуар з пожежною станцією та пожежними гідрантами, 

об’єми води на потреби пожежогасіння, місця для зберігання 

протипожежного запасу води, конкретні місця розташування пожежних 

гідрантів на території проектування передбачити на наступних стадіях 

проектування. 

Витрати води на пожежогасіння прийняти згідно з вимогами                

ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди»,               

ДБН В.2.5-64:2012 «Внутрішній водопровід і каналізація» та з 

урахуванням специфіки будівель та їх об’єму. 
 

8.3 ВОДОВІДВЕДЕННЯ 
      Централізоване водовідведення в селі Філіція та на території 

проектування відсутнє.      

      Детальним планом території на території проектування 

передбачається влаштування місцевої системи водовідведення. Стічні 

води по мережі каналізації будуть надходити на проектні локальні очисні 

споруди. 

      Об’єми господарсько-побутового каналізування будуть прийняті 

рівними об’ємами господарсько-питного водопостачання. А тому 

потужність очисних споруд мають бути уточнені на наступних стадіях 

проектування (стадія «Проект» і «Робоча документація»).  

     Передбачається відведення стічних вод самопливними мережами до 

локальних очисних споруд господарсько-побутової каналізації. 

     Продуктивність очисних споруд господарсько-побутової каналізації, 

розміри майданчику для їх розташування, а також остаточне рішення 

щодо технології очищення очисних споруд вирішити на наступних 

стадіях проектування (стадія «Проект» і «Робоча документація»). 
 

8.4  ЕЛЕКТРОПОСТАЧАННЯ 
       Розрахунок перспективного споживання електроенергії та 
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максимальних навантажень на господарсько-побутові та комунальні 

потреби виконати відповідно до технічних умов на наступних етапах 

проектування. 

    Зовнішнє освітлення території виконати з використання 

енергоефективних заходів. 
 

8.5 ГАЗОПОСТАЧАННЯ 
       Проектом детального плану території підключення до мережі 

газопостачання не передбачається. 
 

9. ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА БЛАГОУСТРІЙ ТЕРИТОРІЇ 

9.1 ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА І ЗАХИСТ ТЕРИТОРІЇ 

       Заходи  з  вертикального  планування  розроблено  згідно  

планувальних  рішень  на топографічному  матеріалі  масштабу  1:500   

і  виконано  у  відповідності  з  ДБН Б.2.2-12:2019,  ДБН  Б.1.1-14:2021,  

ДБН  В.2.3-5:2018.  Розділ  підтверджує  технічну спроможність та 

економічну доцільність планувального вирішення проектної території. 

        При  опрацюванні  схеми  у  частині  вертикального  планування  

були  вирішені наступні основні питання: 

‒  раціональна організація рельєфу; 

‒  максимальне збереження існуючого природного рельєфу. 

        Вертикальне планування території виконано для існуючих та 

проектних проїздів та  вирішено  в  ув’язці  з  прилеглими  територіями  

та  вуличною  мережею.  Вертикальне планування  території  під  

окремий  об’єкт забудови  рекомендується  виконати  на наступних 

стадіях проектування. 

      Відведення поверхневих стоків з території проектування здійснити із 

урахуванням рельєфу відкритою водовідвідною системою. 

      Відведення атмосферних вод від будівель забезпечити виконанням 

вертикального планування та вимощення. 
 

9.2 БЛАГОУСТРІЙ ТЕРИТОРІЇ 
       Проектом  детального  плану  передбачено  виконання  комплексного 

благоустрою території проектування шляхом облаштуванням проїзної  

частини із  асфальтобетонного покриття та пішохідних доріжок із 

тротуарної плитки. 

        Основною зоною формування озеленених територій є зелені 

насадження загального користування, які частково доповнюють існуючі 

зелені насадження, а також зелені насадження спеціального 



 

 

 

 

     

  

      

06-2024-ЗПЗ 
Арк. 

      
26 Зм. Кільк Арк №док Підп Дата 

                                        Копіював                                                   Формат А4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

З
ам

іс
ть

 і
н

в.
№

 

 

П
ід

п
. 

і 
д

а
та

 

 

 І
н

в
.№

 о
р

и
г.

 

 

 

призначення (див. графічні матеріали, аркуш 3 «Проектний план та 

схема проектних обмежень у використанні земель, Схема 

транспортної мобільності та інфраструктури»).  

.          

10.  ЗЕМЛЕУСТРІЙ ТА ЗЕМЛЕКОРИСТУВАННЯ 

10.1 ЗЕМЛЕВПОРЯДНІ ЗАХОДИ ПЕРСПЕКТИВНОГО               

ВИКОРИСТАННЯ ЗЕМЕЛЬ 

     Землевпорядні заходи перспективного використання земель 

формуються на основі раніше розроблених проектних рішеннях та 

містять інформацію щодо: перспективного розподілу земель за 

категоріями, видами цільового призначення земель, власниками і 

користувачами (форма власності, вид речового права), угіддями із 

урахуванням наявних обмежень. 

     На основі розроблені проектних рішень детального плану території 

визначено території за їх фактичним використанням та проектними 

рішеннями щодо функціонального використання та зонування території 

(див. графічні матеріали, аркуші 7).  

 

Кадастровий 

номер 
7123187000:04:003:0188 

площа 5.1869 га 

власність Комунальна власність 

використання Для фермерського господарства 

призначення Для ведення фермерського господарства 

категорія Землі сільськогосподарського призначення 
 

10.2 ФОРМУВАННЯ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК 

      Враховуючи те, що детальний план території в межах території 

проектування, яка представлена земельною ділянкою (кадастровий 

номер: 7123187000:04:003:0188) для будівництва зерноскладу, 

зерносушарки та на другу чергу будівництва інших складських будівель 

для зберігання сільськогосподарської продукції за межами села Філіція 

Уманського району Черкаської області розробляється в межах уже 

зареєстрованої ділянки. Інші земельні ділянки, що потрапляють в межі 

детального плану території зберігаються із існуючим функціональним 

призначенням. А тому формування та реєстрація земельних ділянок не 

передбачена проектними рішеннями та завданням на розроблення 
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детального плану території. 
 

10.3 РЕЄСТРАЦІЯ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК 

         В межах розроблення детального плану території відсутні земельні 

ділянки, право власності на які посвідчені до 2004 року та відомості про 

які не внесені до Державного земельного кадастру.   

        У разі необхідності зміни цільового призначення сформованих 

земельних ділянок, то реєстрація в Державному земельному кадастрі 

буде здійснюватися відповідно до Закону України «Про землеустрій» з 

урахуванням проектних рішень детального плану території. 
          

11. ІНЖЕНЕРНО- ТЕХНІЧНІ ЗАХОДИ ЦИВІЛЬНОГО ЗАХИСТУ 

Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони) 

спрямовані на забезпечення захисту населення і територій та 

зниження можливих збитків від надзвичайних ситуацій техногенного та 

природного характеру, від небезпек, що можуть виникнути при веденні 

військових дій. 

Забезпечення безпеки населення в надзвичайних ситуаціях, 

обумовлених стихійним лихом, техногенними аваріями та 

катастрофами, а також використанням сучасної зброї є 

загальнодержавним завданням, обов’язковим для вирішення всіма 

територіальними та відомчими органами управління, службами, 

формуваннями, а також суб’єктами господарювання. 

Розділ ІТЗ цивільного захисту в складі проекту детального плану 

території розроблений на підставі окремого завдання розроблення 

розділу ІТЗ ЦЗ, складеного на підставі інформації ГУ ДСНС України у 

Черкаській області. (Див. Том 3 «Інженерно-технічні заходи цивільного 

захисту»).  

 

13. ПЛАН РЕАЛІЗАЦІЇ МІСТОБУДІВНОЇ ДОКУМЕНТАЦІЇ 

     Проектні рішення детального плану передбачені на два етапи, з 

них: І етап – будівництво складської будівлі для зберігання зерна, 

зерносушарки; ІІ – будівництво складських будівель (ІІ черги 

будівництва). 

    Для реалізації детального плану території необхідно  розробити  

робочу  документацію  з  уточненням  рекомендацій  та  проектних 

пропозицій детального плану території. При реалізації рішень 

детального плану території необхідне виконання наступних заходів: 
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‒  щодо інженерної підготовки та вертикального планування (розділ 9 

"Інженерна підготовка та благоустрій території" частини ІІ 

"Обгрунтування проектних рішень" Пояснювальної записки);  

‒  щодо розміщення  інженерних  мереж  та  споруд  (розділ 8 

"Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та 

телекомунікації" частини ІІ "Обгрунтування проектних рішень"  

Пояснювальної записки); 

‒  заходи  щодо  охорони  навколишнього  природного середовища  

(Том 2, Розділ охорона навколишнього природного середовища в 

 обсязі «Звіту про стратегічну екологічну оцінку»). 

Основні заходи: 

       Внаслідок реалізації містобудівної документації  у межах території 

проектування необхідною є цілісна система комплексних заходів 

різного змісту. 

1) Містобудівні заходи: 

‒  врахування  перспективних  планувальних  обмежень  –  санітарно-

захисних зон від джерел забруднення, охоронних зон інженерних 

мереж тощо; 

‒  озеленення та благоустрій території; 

‒  влаштування твердого покриття проїздів тощо; 

‒  налагодження ефективної системи санітарного очищення території;  

‒  організація належного водопостачання; 

‒ організація  відведення  дощових,  талих  снігових  і  побутових  

стоків  з території перспективної забудови. 

2) Організаційні заходи: 

‒  зменшення впливу на стан атмосферного повітря; 

‒  адаптація до змін клімату; 

‒  зменшення впливу на водні ресурси; 

‒  зменшення впливу на стан земельних ресурсів, ґрунтів; 

‒  заходи зменшення впливу на рослинний та тваринний світ. 

3) Адміністративні заходи:  

‒  контроль послідовності реалізації рішень детального плану. 
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14. ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ                              

ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ 
№ Показники Одиниця 

виміру 

Вихідний 

рік 

2024 

Розрахунко-

вий термін 

до 10 років 

У т.ч. на 

першу 

чергу  

1 2 3 4 5 6 

1 

Територія (в межах детального 
плану),  
Усього:  
в тому числі. 

 
 

га 
 

 
 

14,940 

 
 
 

 
 
 

1.1 
Території громадського 
призначення 

га 
 

0,122 
 

0,122 
 

0,122 
1.2 Території садибної забудови га - - - 

1.3 
Території промислових 
підприємств 

га - - - 

1.4 

Території 
сільськогосподарського 
призначення 

га 7,610 
 
 

 
 

1.5 Території озеленення  га 1,440 2,151 1,865 

 
Вулиці в червоних лініях та 
під’їзди  

га 0,955 1,128 1,073 

2. 
Існуючі будівлі та споруди 

(площа забудови) 
м2 

 
5160 

 
5156 

 
5156 

3. 
Проектовані будівлі та споруди 
(Sзабудови) 

м2 1531 5122 1534 

4. 
Будівлі та споруди за 
функціональним призначенням  

    

 
4.1 

Громадські будівлі м2 234 234 234 

4.2 Садибні будинки м2 - - - 

4.3 
Будівлі промислових 
підприємств 

м2 - 
- - 

4.4 

Будівлі та споруди 
сільськогосподарського 
призначення 

м2 4926 
 

9206 
 

6468 

5. Вулично-дорожня мережа      

5.1 
Протяжність вулично-дорожньої 
мережі, всього  

км 1,890 2,050 1,950 

5.2 Замощення га 1.410 1.965 1.943 

6 

Кількість місць на автостоянках, 
у томі числі для вантажних авто 

Парко-
місць 

 

 
- 

6 6 

 2 2 
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15. ДОДАТКОВІ ВИМОГИ ТА ПРОПОЗИЦІЇ 

 Згідно Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності»  

Детальний план  території  підлягає  розгляду  на  громадських  

слуханнях.  Порядок  проведення  громадських  слухань визначено 

постановою Кабінету Міністрів України.  

 Замовнику, виконкому Маньківської селищної ради, даний проект 

детального планування подати на розгляд та затвердження сесії 

Маньківської селищної ради Підстава: п.8 ст. 19 Закону України «Про 

регулювання містобудівної діяльності». 

 Виконавчий орган селищної ради забезпечує оприлюднення  

детального плану території  протягом 10 днів з дня його затвердження.   

 Детальний план території не підлягає експертизі.  

 

Нормативні посилання: 

1. Цивільний кодекс України. 

2. Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності» 

3. Закон України «Про архітектурну діяльність» 

4. Наказ Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-

комунального господарства України від 16.11.2011 № 290 «Про 

затвердження Порядку розроблення містобудівної документації». 

5. ДБН Б.2.2-12:2019 "Планування та забудова територій" 

6. ДБН Б.1.1-14:2021 «Склад та зміст містобудівної документації на 

місцевому рівні» 

7. ДержСанПіН №173-96 «Державні санітарні правила планування та 

забудови населених пунктів». 

 
 
 
 
 
 
  


