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І. ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА

ПЕРЕДМОВА
Містобудівний проект «Детальний план території земельних ділянок кадастровий

номер 5322480400:10:000:0328, кадастровий номер 5322480400:10:000:0322 та
кадастровий номер 5322480400:10:000:0326 за межами населених пунктів
Кам’янопотоківської сільської ради Кременчуцького району Полтавської області»,
розроблений відповідно до Рішення сімдесят другої сесії VIII скликання
Кам´янопотоківської сільської ради Кременчуцького району Полтавської області Про
надання дозволу на розроблення детального плану території.
В проекті опрацьовано планувальне рішення використання та забудови території

площею 16,0 га.
Розрахунковий термін реалізації ДПТ – короткостроковий період.
Проект розроблений ФОП Бородич М.В. згідно  з листом та завданням на

проектування Замовника – Виконавчого комітету Кам’янопотоківської сільської ради,
відповідно до договору №ДПТ- 15/24, укладеного з Виконавчим комітетом
Кам’янопотоківської сільської ради, у відповідності з Законом України «Про
регулювання містобудівної діяльності», Земельним Кодексом України від 25.10.2001
р. № 2768 –ІІІ; ДБН Б.2.2-12  2019 Планування та забудова територій, ДБН Б.1.1-
14:2021 «Склад та зміст містобудівної документації на місцевому рівні», ДСП 173-96
«Санітарні правила планування та забудови населених пунктів»
У відповідності до Законів України «Про регулювання містобудівної діяльності» та

«Про землеустрій», детальний план території (ДПТ) – містобудівна документація, яка
одночасно є документацією із землеустрою визначає планувальну організацію та
розвиток території.
У відповідності до завдання, в даній роботі розглядається територія, що знаходиться

за межами населених пунктів Кам´янопотоківської сільської ради, проектом
розглядається можливість розширення полігону виробничих відходів АТ
«Кременчуцький сталеливарний завод».
Детальний план території для розширення полігону виробничих відходів АТ

«Кременчуцький сталеливарний завод», розроблений з метою надання пропозицій
щодо формування планувальної організації території, параметрів забудови,
встановлення обсягів будівництва на території проектування, забезпечення екологічної
безпеки, комплексного благоустрою та озеленення.
Детальний план розробляється на територію за межами населеного пункту,

відповідно до чинного законодавства, з використанням матеріалів містобудівного та
земельного кадастрів; з метою:

- визначення планувальної структури і функціонального призначення території,
просторової композиції, параметрів забудови та ландшафтної організації території
за межами населеного пункту;

- формування принципів планувальної організації забудови;
-виявлення територіальних ресурсів для всіх видів функціонального використання

території;
- визначення всіх планувальних обмежень використання території згідно з

державними будівельними нормами та санітарно-гігієнічними нормами;
-визначення параметрів забудови окремих земельних ділянок;
- визначення містобудівних умов та обмежень у разі відсутності плану зонування;
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-забезпечення комплексності забудови території;
- визначення доцільності, обсягів, послідовності забудови;
- визначення напрямів, черговості та обсягів подальшої діяльності щодо:

попереднього проведення інженерної підготовки та інженерного забезпечення
території; створення транспортної інфраструктури; організації транспортного і
пішохідного руху, розміщення місць паркування транспортних засобів;

- охорони та поліпшення стану навколишнього середовища, забезпечення
екологічної безпеки;

-комплексного благоустрою та озеленення.
При  розробці  ДПТ враховано:
· Схема планування території Полтавської обл.;
· Схема планування Кременчуцького району Полтавської області;
· Матеріали топогеодезичного знімання М 1:2000,
· Рішення сімдесят другої сесії VIII скликання  Кам´янопотоківської сільської

ради Кременчуцького району Полтавської області Про надання дозволу на
розроблення детального плану території;

· Вихідні матеріали, надані службами Виконавчого комітету
Кам’янопотоківської сільської ради та відділом містобудування та архітектури
Кременчуцької РДА;

· Натурні обстеження;
· Висновок ДУ «Інститут громадського здоров’я ім. О.М. Марзеєва НАМН

України» досліджень щодо класифікації відходу сталеливарного виробництва АТ
«Кременчуцький сталеливарний завод» №22.9/2855 від 12.02.2024 року;

· Висновок ВЦ НДІ МБП ДДМУ за результатами класифікації відходів АТ
«Кременчуцький сталеливарний завод» № 7.8/10, редакція 05 від 11.12.2023 року.

Відповідно до завдання, схеми використання підземного простору не виконується.
Детальний план території після затвердження є основою для визначення вихідних

даних для розроблення проекту забудови; розміщення об’єктів будівництва;
визначення містобудівних умов і обмежень; проектування будинків і споруд;
проектування мереж і споруд інженерно-транспортної інфраструктури та інженерного
забезпечення території; заходів по землевпорядкуванню.
Реалізація рішень ДПТ здійснюється у відповідності до чинного законодавства.
У проекті враховано такі вимоги:
- ДБН Б.1.1-14:2021 «Склад та зміст містобудівної документації на місцевому рівні»;
- ДБН Б.2.2-12  2019 Планування та забудова територій
- ДБН В.1.1-7-2002 “Державні будівельні норми України. Захист від пожежі. Пожежна безпека

об’єктів будівництва”;
- ДБН В.2.3-4-2015 Державні будівельні норми України. “Автомобільні дороги”;
- ДБН В.2.5-74:2013 Державні будівельні норми України. “Водопостачання. Зовнішні мережі та

споруди. Основні положення проектування”;
- ДСТУ Б Б.1.1-17:2013 «Умовні позначення графічних документів містобудівної документації»;
- ДСП 173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів»;
- ДБН В.2.4-2-205 Полігони твердих побутових відходів. Основні положення проектування.
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І. КОМПЛЕКСНА ОЦІНКА ТЕРИТОРІЇ

Розділ 1.Просторово-планувальна організація території

1.1. Ситуаційний план.
Територія площею 16 га, на яку розробляється детальний план, розташована в

адміністративних межах Кам’янопотоківської сільської ради Полтавського району
Полтавської області, за межами населених пунктів, поблизу південного виробничого та
комунального району міста Кременчук, в якому розташовані підприємства
металургійної, машинобудівної та видобувної промисловості на відстані 2 км на, на
відстані 350 м зі сходу на північ розташоване Кременчуцьке міське сміттєзвалище.

Житлова забудова найближчого населеного пункту – місто Кременчук (із півночі),
на відстані близько 900 м від території проектування.

Житлова забудова села Маламівка (із півніного заходу), на відстані близько 1000 м
від території проектування.
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Рис. 1 Місцерозташування території проектування

Відповідно  до Схеми планування території Кременчуцького району
Полтавської області, територія проектування відноситься до існуючих виробничих
територій та територій лісів.

Рис. 2 Викопіювання зі Схеми планування Кременчуцького району Полтавської
області.

Мережі загальнодержавних, регіональних та місцевих комунікацій і споруд
інженерно-транспортної інфраструктури, розташованих у межах та за межами
території детального планування, що впливають на її розвиток.

Поряд із територію проектування проходить ЛЕП 150 кВ.
На території опрацювання відсутні об’єкти культурної спадщини.

1.2. Планувальний каркас та система розселення
Головною віссю та опорним елементом планувального каркасу є автомобільна

дорога виробничої зони міста Кременчук.
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Рис. 3 Викопіювання із Генерального плану міста Кременчук Полтавської
області.

1.3. Природні умови: геоморфологія,  рельєф та кліматична
характеристика.

За природними умовами територія Кам'янопотоківської сільської ради
сільської ради в складі правобережної частини Кременчуцького району,
Придніпровської височини, яка порізана ярами та балками.

Геологічна будова території району визначається його розташуванням у
межах Східно-Європейської платформи. Кременчуцький район знаходиться в
улоговині Курсько-Донецької магнітної аномалії,  на межі сходу льодовика. Під
час переміщення він витискав у цю уголовину ґрунти й біологічні організми
північних ґрунтів.

Найбільш поширені гірські породи це лісовині суглинки, які зустрічаються
під шаром ґрунту, піски, глини, а також кам’яна сіль, вапняк, крейда, пісковик.

З магматичних гірських порід є граніти, які виходять на поверхню по
берегах Дніпра (с. Кам’яні Потоки).

Ґрунти в основному чорноземи, сірі лісові, піщані, суглинки. Надра містять
поклади залізної руди, гранітів, пісків, мерилів, каолінових глин, мінеральних
добрив та торфу. Гідрографічна сітка представлена річками, озерами, ставками,
болотами, джерелами. Найбільші річки – Дніпро (43 км), Псел (18 км).

Клімат і мікроклімат
Відповідно до кліматичного районування територія Камянопотоківської

сільської ради розташована в І-му (Північно-західному) кліматичному районі
(рис.1 “Архітектурно-будівельне районування території України”, ДСТУ
НБВ.1.1-27:2010). Точкою для відстеження кліматичної ситуації прийняте місто
Кременчук.

Клімат району — помірно-континентальний. Зима м'яка з переважно
похмурою погодою і частими відлигами. Морози зазвичай невеликі. Абсолютний
мінімум — в січні −35 °C. Тривалість безморозного періоду в регіоні в різні роки
сильно змінюється і коливається від 155 до 183 днів. Літо тепле, в окремі роки
спекотне та посушливе. Дні з мінливою хмарністю та слабким вітром; ночі ясні
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та прохолодні. Абсолютний максимум температури зареєстрований в липні-
серпні +37 °C. Середньорічна температура +8-12°С.

Вітри на території району, як і регіону в цілому, не відзначаються
постійністю характеристик. Але спостереження свідчать про певну
закономірність в їх характері та поширенні. Більшу частину року, з жовтня до
квітня,  переважають вітри східного та південно-східного напрямків, у теплий
період року, з травня по серпень— західного напрямків. Середня швидкість вітру
за рік 4-5 м/сек. Взимку і в перехідні сезони бувають вітри з підвищеними
швидкостями 6-10 м/сек. Найбільші швидкості вітру можливі раз за 20 років —
28-29 м/с, за рік — 20-22 м/с. Штилі бувають частіше влітку, ніж взимку.

При низькій вологості та сильному вітрі може виникнути таке явище як
пилові бурі, які частіше бувають в період з березня по вересень.

Опади  випадають у вигляді короткочасних злив, нерідко з грозами та
вітрами. Середньорічна кількість атмосферних опадів на території міста
становить 565 мм з коливанням по роках від 320 до 720 мм. Основна їх кількість
(близько 70 %) припадає на період з квітня по жовтень. Особливістю літніх гроз
у Кременчукі є те, що при переході з одного берега Дніпра на інший, вони
слабшають. Тому на лівому березі може бути сильна злива, а на правому — сухо,
хоча відстань між цими частинами міста не перевищує кілометра. Відносна
вологість повітря досягає найбільшої величини в зимові місяці — 87 %,
найменшої в літні — 48 %, середньорічна — 65 %.

Створення Кременчуцького та Дніпродзержинського  водосховищ
вплинуло на клімат міста та прилеглого регіону: збільшилась зволоженість;
відсутній постійний сніговий та льодовий покриви, взимку переважають опади у
вигляді дощу зі снігом та  мокрим снігом.

Температура повітря: - середньорічна + 8,0 ºС,
- абсолютний мінімум – 32,2 ºС,
- абсолютний максимум + 39,9 ºС.

В плані сейсмічної характеристики територія відноситься до несейсмічної
зони – 5 балів, (Карта ОСР 2004-А Украины, ДБН В.1.1-12:2006 “Строительство в
сейсмических районах Украины”). Проте, при проектуванні та будівництві
особливо відповідальних об’єктів та споруд, що мають коефіцієнт надійності по
відповідальності не менше 1,2 (у відповідності з ГОСТ 27751-88), пошкодження
чи руйнування яких під впливом землетрусу може призвести до надзвичайних
ситуацій державного рівня, слід користуватися картою ОСР-2004-С, відповідно
якої територія знаходиться у 6-бальній зоні.

Згідно із географічним районуванням, територія опрацювання детальним
планом розташована у Полтавсько-Роменській лісостепній підзоні Придніпровської
низовин, в межах лівобережної Дніпровської рівнини . Територія відноситься до ІІ–
В зони.

Територія опрацювання має рівнинну місцевість з незначним уклоном у
західному напрямку, позначки висот становлять 50,30 – 49,65 м.
Гідрогеологічні умови

Територія Кременчуцького району розташована в межах Дніпровсько-
Донецького артезіанського басейну, де підземні води не є потужними. Мають
обмежене використання для господарсько-питних потреб. Основним джерелом для
централізованого водопостачання населених пунктів Кременчуцького району є: -
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Водоносний горизонт четвертинних алювіальних відкладів надзаплавних терас.
Горизонт безнапірний, живиться атмосферними опадами. В прибережній зоні
гідравлічно пов’язаний із річковими водами. За хімічним складом вода гідро-
карбонатно-кальцієво-натрієва з мінералізацією 0,3-1,0 г/л.

Розділ 2.Землеустрій та землекористування

2.1. Сучасне використання земель

Інформація щодо фактичного використання земель в межах території
детального планування:

Територія розробки Детального плану площею 16,0 га розташована за межами
населених пунктів Камянопотоківської сільської ради і обмежена:

-зі півдня - території загального користування – проїзд загального
користування;

-із півночі, заходу та сходу – території лісогосподарського  призначення.
Експлікація існуючих землекористувань на території

проектування
ЗЕМЕЛЬНА ДІЛЯНКА

№ НАЙМЕНУВАННЯ ПРИМІТКИ
1 Кадастровий номер: 5322480400:10:000:0328 Договір оренди

від 16.11.2023
року

Тип власності: Комунальна власність
Цільове призначення: 11.02 Для розміщення та експлуатації основних,
підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної,
машинобудівної та іншої промисловості
Площа 7,4 га

2 Кадастровий номер: 5322480400:10:000:0322 Додаткова угода
№1 до договору
оренди
земельних
ділянок від
09.07.2007 р.
реєстраційний
номер
040754800253 від
13.09.2007 р.

Тип власності: Приватна власність
Цільове призначення:  11.02 Для розміщення та експлуатації основних,
підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної,
машинобудівної та іншої промисловості
Площа: 3,7  га

3 Кадастровий номер: 5322480400:10:000:0326
Тип власності: Комунальна власність
Проектне цільове призначення: 11.02 Для розміщення та експлуатації
основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств
переробної, машинобудівної та іншої промисловості
Площа: 0.77 га

Вищезазначені земельні ділянки є у строковому платному користуванні, АТ
«Кременчуцький сталеливарний завод», відповідно до Договору оренди землі .

На момент проведення топографо-геодезичних робіт земельна ділянка
частково вкрита трав’яною рослинністю, частково зеленими насадженнями
(самозалісені землі), частково – знаходиться діючий об’єкт складування відходів
сталеливарного виробництва ПАТ «Кременчуцький сталеливарний завод» площею
4,47 га Відповідно Реєстру місць видалення відходів, реєстраційний номер – 8 від
28.11.2002 року, бата останньої ревізії – 25.01.2019 року.

Під’їзд до земельної ділянки здійснюється автомобільною дорогою виробничої
зони міста Кременчук та польовими шляхами, які пролягають поряд із земельною
ділянкою  із південної  сторони.
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2.2. Землевпорядні заходи перспективного використання земель
Проектом не передбачено змін меж,  площі та цільового призначення земельних

ділянок:
- Кадастровий номер: 5322480400:10:000:0328;

- Кадастровий номер: 5322480400:10:000:0322;
- Кадастровий номер: 5322480400:10:000:0326.

Розділ 3. Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території.
На території опрацювання відсутні природоохоронні, рекреаційні  території та

цінні сільськогосподарські землі. За межами території проектування, знаходяться
землі лісогосподарського призначення, на відстані близько 1 км на південь від
території проектування знаходиться ландшафтний заказник місцевого значення
«Балка широка».

Рис. 4. Місцеположення ландшафтного заказника місцевого значення «Балка
широка».

Розділ 4. Обмеження у використанні земельних ділянок.
4.1. Існуючі планувальні обмеження.

4.1.Існуючі обмеження у використанні земельних ділянок.
У межах території проектування існуючі планувальні обмеження.

Обмеження Посилання на нормативн.
докум.

Нормативн
ий розмір /
існуючий
стан

КОД обмежень щодо
використання земель та
земельних ділянок,
(Додаток 6, відповідно до порядку
ведення Державного земельного
кадастру в редакції постанови
Кабінету Міністрів України від
28 липня 2021 р. № 821)

Санітарно-захисні зони та охоронні зони інженерних мереж.
Полігони ТПВ Державні санітарні правила

планування та забудови
населених пунктів 173-96 ,
Додаток №4.

Відповідно
ГП м.
Кременчук
500 м

03.01

Охоронні зони
повітряних ліній
електропередач

Ст. ст. 21,22,24,32 ЗУ «Про землі
енергетики та правовий режим
спеціальних зон енергетичних
об’єктів»;

напругою
150 кВ – 25 м,

01.04.1
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Відстань по
горизонталі від
проекцій крайніх
проводів при їх
найбільшому
відхиленні до
найближчих частин
будинків і споруд,
трансформаторної
підстанції

Таб. 11.5. ДБН Б.2.2-12 2019
Планування та забудова
територій
п.5,8,9 Правила охорони
електричних мереж,
затверджені постановою КМУ
від 27.12. 2022 р. № 1455

Рис. 5. Обмеження у використанні земель на території планування.

Розділ 5. Забудова територій та господарська діяльність
5.1 Розміщення виробничих об’єктів.
На території проектування відсутні об’єкти нерухомості.
На території проектування знаходиться діючий об’єкт складування відходів

сталеливарного виробництва ПАТ «Кременчуцький сталеливарний завод» площею
4,47 га Відповідно Реєстру місць видалення відходів, реєстраційний номер – 8 від
28.11.2002 року, бата останньої ревізії – 25.01.2019 року. Категорія екологічної
безпеки – В. Характеристика відходів - промислові відходи 4 класу небезпеки (шлак
сталевуглецевий, суміші формовочні відпрацьовані, брухт цегли шамотної
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футировки, шлам газоочисних споруд, пил і тверді частинки дробометних камер,
відходи перевозок залізничним транспортом)

5.2. Збереження традиційного середовища.
На території планування відсутні об’єкти  історико-культурної спадщини. У

разі виявлення об’єкта історико-культурної спадщини - діяти згідно чинного
законодавства.

5.3. Транспортна мобільність та інфраструктура
5.3.1.Транспортні зв’язки та транспортний попит.
Транспортні зв’язки здійснюються автомобільною дорогою місцевого

значення за межами населених пунктів.
5.3.2.Організація пішохідних зв’язків та велосипедної інфраструктури. Вздовж

автомобільної дороги відсутні тротуари та велосипедні доріжки.
5.3.3. Організація паркувального простору. На території проектування відсутні

площадки з твердим покриттям для паркування вантажного транспорту та легкових
автомобілей.

5.4. Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та
телекомунікації.

5.4.1. Водопостачання та водовідведення.
На території планування відсутні системи водозабезпечення та водовідведення..
5.4.2. Газопостачання.
На території проектування відсутні мережі газопостачання.
5.4.3.Теплопостачання.
Мережі централізованого теплопостачання відсутні.
5.4.4. Трубопровідний транспорт.
Магістральні трубопроводи на території планування відсутні.
5.4.5. Телекомунікаційні мережі та об’єкти.
Телекомунікаційні мережі та об’єкти відсутні..
5.5.Підготовка та благоустрій території.
Територія планування має складний рельєф ерозійно-яружного типу.
5.5.1. Інженерна підготовка і захист території.
Інженерно-геологічні вишукування на території планування сільською радою не

проводились. Проєкти з інженерного забезпечення не розроблялись.
Відповідно схеми інженерно-геологічного районування України територія

проєктування в цілому задовольняє геологічним й гідрологічним вимогам для
розміщення об’єктів, що забезпечують функціонування сільськогосподарських
підприємств та інших об’єктів інженерної інфраструктури. За оцінкою природних
факторів територію проєктування можна визначити як сприятливу для будівництва,
що допускає зведення будинків і споруд без улаштування штучних основ і складних
фундаментів.

Зон поширення зсувів, селей, карсту, лавин на території планування на сьогодні
не виявлено. Даних щодо виходу ґрунтових вод на поверхню, зсуви, просадки на
території детального планування немає.

Вздовж автодоріг функціонує мережа збору поверхневих стічних вод у вигляді
відкритих канав. По території планування випуск стічних вод здійснюється по
існуючому рельєфу.

5.5.2. Благоустрій території.
На території проектування відсутній благоустрій.



14

ДПТ- 15/24

5.5.3. Використання підземного простору.
На території проектування відсутні підземні інженерні мережі.

ІІ. МОДЕЛЬ РОЗВИТКУ ТЕРИТОРІЇ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУВАННЯ
У ДОВГОСТРОКОВІЙ ПЕРСПЕКТИВІ.

Територія площею 16 га, на яку розробляється детальний план, розташована в
адміністративних межах Кам’янопотоківської сільської ради Полтавського району
Полтавської області, за межами населених пунктів.
Проектом передбачається розширення полігону промислових відходів АТ

«Кременчуцький сталеливарний завод».
Обґрунтування місця розташування вищезазначеного об’єкту.
Ділянка, яка пропонується для розширення полігону Промислових відходів має

характеристики:
- є можливість вжиття заходів і впровадження інженерних рішень, що

виключають забруднення навколишнього природного середовища,
розвиток небезпечних геологічних процесів чи інших негативних
процесів і явищ;

- за межами зон можливого впливу на водозабори, поверхневі води,
заповідники, тощо;

- з урахуванням рози вітрів відносно житлової забудови, зон відпочинку й
інших місць масового перебування населення за межами санітарно-
захисної зони;

- більше ніж 0,5 км від житлової та громадської забудови (санітарно-
захисна зона).

Ділянка проектування розташована поза межами наступних територій:
- площах залягання корисних копалин і територіях з гірничими виробками;
- небезпечних зонах відвалів породи різних шахт чи збагачувальних

фабрик;
- зонах активного карсту;
- зонах розвитку тектонічних розломів, зсувів, селевих потоків, снігових

лавин, підтоплення й
- інших небезпечних геологічних процесів, а також на територіях

сезонного затоплення;
- заболочених місцях;
- зонах поповнення і виходу на поверхню підземних вод

Проектований об’єкт за особливостями розташування в рельєфі  відноситься
до ярово-балкового – розташованого в природних зниженнях рельєфу, балках і ярах.

На подальших етапах проектування необхідно провести комплекс
інженерних, екологічних вишукувань і санітарно-гігієнічних досліджень
середовища життєдіяльності людини, оцінку впливу на довкілля, розробку
конструктивних і технологічних проектних рішень, обґрунтування заходів щодо
зменшення або ліквідації негативного впливу на навколишнє середовище,
включаючи середовище життєдіяльності людини, та розвитку небезпечних
геологічних процесів і явищ, а також забезпечення експлуатаційної надійності
полігону промислових відходів.

Завдання функціонально-планувальної організації території
проектування:



15

ДПТ- 15/24

Проектом розглядається можливість та обґрунтовується доцільність
розширення на території проектування полігону промислових відходів, у складі –
об’єкту із захоронення промислових відходів – карт полігону - остаточного
розміщення промислових відходів у спеціально відведених місцях таким чином, щоб
довгостроковий шкідливий вплив промислових відходів на навколишнє природне
середовище та здоров'я людини не перевищував установлених нормативів.

Відповідно до поставлених завдань, проектом пропонується виділення
функціональних зон:

- Зона приймання.;
- Зона захоронення.

Характеристика промислових відходів - Промислові відходи 4 класу небезпеки
(шлак сталевуглецевий, суміші формовочні відпрацьовані, брухт цегли шамотної
футировки, шлам газоочисних споруд, пил і тверді частинки дробометних камер,
відходи перевозок залізничним транспортом), відповідно до Висновку ДУ «Інститут
громадського здоров’я ім. О.М. Марзеєва НАМН України» досліджень щодо
класифікації відходу сталеливарного виробництва АТ «Кременчуцький
сталеливарний завод» №22.9/2855 від 12.02.2024 року та Висновку ВЦ НДІ МБП
ДДМУ за результатами класифікації відходів АТ «Кременчуцький сталеливарний
завод» № 7.8/10, редакція 05 від 11.12.2023 року (див. Додатки).

ІІІ. ОБГРУНТУВАННЯ ПРОЕКТНИХ РІШЕНЬ.
6.1. Функціональне зонування території детального планування.
Перелік територіальних зон та обґрунтування їх меж, що визначаються на схемі

зонування.
Перелік територіальних зон:
У відповідності до існуючої містобудівної та землевпорядної документації та

запланованого використання земельної ділянки в межах території, на яку
розробляється детальний план, існують наступні види території за функціональним
використанням:

Виробнича зона В-3
зона розміщення підприємств 3 класу шкідливості (призначається для

підприємств, що є джерелами забруднення навколишнього середовища і потребують
встановлення санітарно-захисних зон - 300 м).

Код функціонального призначення території - 20100.0 - (території промислових
підприємств), (Додаток 60 до Порядку Класифікатор видів функціонального призначення територій та
їх співвідношення з видами цільового призначення земельних ділянок)

6.2. Пропозиції щодо встановлення режиму забудови території. Переважні,
супутні та допустимі види використання території.

Містобудівні умови і обмеження.
Режим забудови території проектування передбачає використання даної

території для розширення полігону виробничих відходів.
Детальним планом передбачене визначення наступних основних регламентів:

планувального та функціонального.
Проектним  рішенням передбачається:
Планувальним регламентом передбачається:
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- визначення принципової планувальної структури території, що розглядається,
забезпечення інженерною інфраструктурою (інженерні мережі) та транспортного
обслуговування об'єкту проектування;

- раціональне використання території.
Виробнича зона В-3
Функціональним регламентом передбачається:

Код функціонального призначення території - 20100.0 - території промислових підприємств
Код згідно з
Класифікатором
видів цільового
використання
земельних ділянок

Переважні види
використання
земельних
ділянок

11.02

11.07

- Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і
допоміжних будівель та споруд підприємств переробної,
машинобудівної та іншої промисловості
- Земельні ділянки загального користування, які
використовуються як зелені насадження спеціального
призначення

Супутні види
використання

11.04

13.01
13.03

14.02

- Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і
допоміжних будівель та споруд технічної інфраструктури
(виробництва та розподілення газу, постачання пари та гарячої
води, збирання, очищення та розподілення води)
- Для розміщення та експлуатації об'єктів і споруд
телекомунікацій
- Для розміщення та експлуатації інших технічних засобів
зв'язку
- Для розміщення, будівництва, експлуатації та
обслуговування будівель і споруд об'єктів передачі
електричної енергії

Використання території зони, розміщення підприємств і установ  здійснюється
відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12 2019 Планування та забудова територій.

Після планування та забудови на території проектування та проведення інших
заходів, передбачених Детальним планом на території залишаться існуючі та
будуть діяти нові наступні планувальні обмеження:
Обмеження Посилання на нормативн.

докум.
Нормативн
ий розмір /
існуючий
стан

КОД обмежень щодо
використання земель та
земельних ділянок,
(Додаток 6, відповідно до порядку
ведення Державного земельного
кадастру в редакції постанови
Кабінету Міністрів України від 28
липня 2021 р. № 821)

Санітарно-захисні зони та охоронні зони інженерних мереж.
Виробничі
підприємства:
3 класу шкідливості;

Державні санітарні правила
планування та забудови
населених пунктів 173-96 ,
Додаток №4.

300 м. 03.01

Полігони ТПВ Державні санітарні правила
планування та забудови
населених пунктів 173-96 ,
Додаток №4.

Відповідно
ГП м.
Кременчук
500 м

03.01

Охоронні зони
повітряних ліній
електропередач

Ст. ст. 21,22,24,32 ЗУ «Про землі
енергетики та правовий режим
спеціальних зон енергетичних
об’єктів»;

напругою
150 кВ – 25 м,

01.04.1
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Відстань по
горизонталі від
проекцій крайніх
проводів при їх
найбільшому
відхиленні до
найближчих частин
будинків і споруд,
трансформаторної
підстанції

Таб. 11.5. ДБН Б.2.2-12 2019
Планування та забудова
територій
п.5,8,9 Правила охорони
електричних мереж,
затверджені постановою КМУ
від 27.12. 2022 р. № 1455

МІСТОБУДІВНІ УМОВИ ТА ОБМЕЖЕННЯ ЗАБУДОВИ ЗЕМЕЛЬНОЇ
ДІЛЯНКИ

Позначення
зони

Містобудівні умови та обмеження використання земельних ділянок

20100 Виробничі території,

В-3 – виробнича зона
1 гранично допустима висота

будинків, будівель та споруд
приймається відповідно до містобудівної
документації та передпроєктних розробок

2 максимально допустимий
відсоток забудови земельної ділянки

визначається відповідно до додатку Г.1 ДБН
Б.2.2-12:2019

3 мінімально допустимі відстані
від об’єктів до меж червоних
ліній та ліній регулювання
забудови

6 м

4 мінімально допустимі відстані
від об'єктів до існуючих
будинків та споруд

приймаються в залежності від ступеня
вогнестійкості відповідно до таблиці 15.2 та
15.3 ДБН Б.2.2-12:2019

5 планувальні обмеження (
зони санітарної охорони,
санітарно-захисні зони

СЗЗ – відповідно класу шкідливості
підприємства

6 охоронні зони об’єктів
транспорту, зв’язку, інженерних
комунікацій, відстані від
об’єкта, що проєктується, до
існуючих інженерних мереж

відповідно до додатку И.1 ДБН Б.2.2-
12:2019 та пункту 5 Постанови Кабінету
Міністрів України № 209 від 4 березня 1997
р. «Про затвердження
правил охорони електричних мереж»,
відповідно до ДПТ

7 вимоги щодо створення
безперешкодного життєвого середовища
для осіб з обмеженими фізичними
можливостями та інших маломобільних
груп населення

передбачити умови безперешкодного
пересування по території осіб з обмеженими
фізичними можливостями та інших
маломобільних груп населення, на
відкритих автостоянках виділити не менше
ніж 10 % паркувальних місць (але не менше
одного місця) для транспорту осіб з
інвалідністю

1 гранично допустима висота
будинків, будівель та споруд

приймається відповідно до містобудівної
документації та передпроєктних розробок

Розділ 7 ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ ТА ГОСПОДАРСЬКА ДІЯЛЬНІСТЬ.
7.1. Планування та забудова території (проектне рішення).

Проектне рішення Детально плану території базоване на:
−врахуванні існуючої та проектної дорожньої мережі;
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−взаємоув'язки планувальної структури проекту з планувальною структурою
оточуючих територій;

−побажання та вимог замовника, визначених у завданні на проектуванні.
На території проектної земельної ділянки
Передбачається розширення полігону промислових відходів 4 класу небезпеки

АТ «Кременчуцький сталеливарний завод» у складі:
-зони приймання – КПП, господарська будівля;
- складування/захоронення - карти полігону промислових відходів .
Загальна планувально-технологічна характеристика об’єкту:
Проектне рішення функціонального зонування території полігону

промислових відходів передбачає виділення зони складування, приймання та
господарської зони, зони інженерних споруд та комунікацій, транспортної зони -
під’їзної дороги,  площадок господарського та ін. призначення.

Під'їзна дорога з'єднує автомобільну дорогу загального користування
(місцевого значення за межами населених пунктів) з ділянкою складування
промислових відходів. Під'їзна дорога розрахована на двосторонній рух.

По периметру території влаштовується сітчаста огорожа висотою 2,0 м.
ЕКСПЛІКАЦІЯ будівель та споруд, відповідно Проектного плану.

№ НАЙМЕНУВАННЯ ПРИМІТКИ
1 КПП, господарська будівля проект
2 Карта полігону виробничих відходів IV класу проект
3 Розворотний майданчик проект
4 Автомобільна дорога виробничої зони проект

·Примітка Прийняті рішення планування, параметри забудови будуть уточнені
на наступних стадіях проектування (проект, робочий проект).

7.2. Транспортна мобільність та інфраструктура.
Під’їзд до полігону промислових відходів здійснюється по існуючій під’їзній

дорозі. Необхідно виконати обстеження цієї дороги та її ремонт – оновлення
існуючого покриття дороги, укріплення узбіч ущільненим щебнем.

·Примітка Прийняті рішення по транспортному обслуговуванню будуть уточнені на
наступних стадіях проектування (проект, робочий проект).

7.3. Інженерне забезпечення території.
Даним детальним планом визначаються загальні питання інженерного

забезпечення проектованих об'єктів та розміщення інженерних мереж та споруд.
План інженерних мереж з підрахунком потужностей та витрати матеріалів
необхідно розробляти окремими проектами після затвердження ДПТ.

Водопостачання, водовідведення.
На даний час немає можливості забезпечення території проектування мережами

централізованого водопостачання – об’єкт розташований за межами населених
пунктів.

Детальним планом передбачене водозабезпечення КПП та господарської
будівлі привозною водою.

Відведення поверхневих стоків.
Організація відведення дощових та талих вод з даної території розрахована з

урахуванням рельєфу місцевості та спрямована на відвід скидів в локальні очисні
споруди, для подальшого використання знезаражених дощових вод після очищення
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у технологічних цілях. Водовідведення зливових і талих вод з території
підприємства передбачають:

- поверхневим - лотками уздовж проїзної частини дорожньої мережі;
- до локальних очисних споруд зливової каналізації.
Проектована мережа зливової каналізації відображена на схемі інженерних

мереж.  На подальших етапах проектування передбачити заходи щодо очищення
дощових стоків із дотриманням санітарних норм щодо місця розташування таких
локальних очисних споруд зливової каналізації та застосуванням сучасних
проектних рішень.

Газопостачання
Не передбачено проектом.
Електропостачання
Електропостачання на території проектування передбачається забезпечити

поетапно:
На перший етап – від генератора;
На другий етап - від існуючої електророзподільної системи на території

Кам´янопотоківської сільської ради, згідно технічних умов експлуатаційних служби.
Всі інші конкретні питання по електропостачанню об’єкту проектування

вирішуватимуться на наступних етапах проектування.
Теплопостачання.
Теплопостачання не передбачено .
Примітка Характеристики та тип інженерного забезпечення території, потужності

інженерного обладнання  будуть уточнені на наступних стадіях проектування (проект, робочий
проект

Санітарне очищення
Санітарне очищення передбачає заходи по збиранню, видаленню та

знезараженню побутових відходів. Сухе побутове сміття, тверді відходи збираються
у сміттєзбірник, який передбачений проектом поблизу головного в’їзду. Майданчик
для встановлення контейнеру ТПВ огороджується глухим парканом з трьох сторін
та захищається від опадів дашком. 2-3 баки за потреби роздільного сміття.

Побутові відходи вивозитимуться спеціалізованим автотранспортом згідно
відповідної угоди із спеціалізованою організацією на офіційне місце їх утилізації.

Розділ 8. ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА БЛАГОУСТРІЙ ТЕРИТОРІЇ.
За результатами інженерно-будівельної оцінки території дана територія

відноситься до сприятливої для будівництва і не потребує спеціальних заходів щодо
організації захисту від несприятливих природних і антропогенних явищ.

Грунти допускають зведення будинків і споруд без улаштування штучних
основ і складних фундаментів.

Територія не затоплюється паводками.
Детальним планом визначено заходи з інженерної підготовки території шляхом

вертикального планування, а саме:
- вирівнювання земельної ділянки з переміщенням грунту з підвищення у виїмку

з мінімальним дисбалансом земляних мас,
- збереження й використання ґрунтового шару;
- влаштування проїжджих частин доріг з повздовжніми ухилами для збору та

відведення поверхневих вод із швидкостями, які виключають ерозію грунтів.
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Конкретні проектні рішення та заходи з інженерної підготовки та захисту
територій з несприятливими інженерно- будівельними умовами розробити на
подальших етапах проектування окремих об’єктів будівництва.

8.1. Комплексний благоустрій та озеленення.
Благоустрій території — це комплекс робіт з інженерного захисту, розчищення,

осушення та озеленення території, а також соціально-економічних, організаційно-
правових та екологічних заходів з покращання мікроклімату, санітарного очищення,
зниження рівня шуму та інше, що здійснюються на території з метою її
раціонального використання, належного утримання та охорони, створення умов
щодо захисту і відновлення сприятливого для життєдіяльності людини довкілля.

Завданням благоустрою є: організація належного утримання та раціонального
використання територій, будівель, інженерних споруд та інших об’єктів.

Елементами благоустрою є:
- покриття майданчиків, пішохідних доріжок, проїздів;
- озеленення території;
- споруди системи збирання і вивезення відходів;
- засоби та обладнання зовнішнього освітлення;
- споруди системи інженерного облаштування території;
- інші елементи благоустрою, визначені нормативно-правовими актами.
У проекті передбачаються наступні заходи з благоустрою території:
- для організації під’їзду, детальним планом передбачено влаштування під’їздів

шириною 6 м, 3,5 м розворотних  площадок;
- Проектом передбачено влаштування трьох типів дорожнього одягу з

наступним покриттям:
- тип 1 (проїзди, під'їзди до території, розворотні площадки) — дорожнє

покриття з асфальтобетону, поліпшене гравійне покриття;
- тип 2 (проїзди на території полігону виробничих відходів) - поліпшене

щебневе або гравійно-грунтове покриття.
Площі, що вільні від забудови та замощення підлягають озелененню

декоративними зеленими насадженнями та багаторічними травами.
8.2. Інженерна підготовка та інженерний захист території.

Інженерна підготовка території – це комплекс інженерних заходів і споруд з
освоєння території для відповідного містобудівного використання, поліпшення
санітарно-гігієнічних умов та мікроклімату.

В складі заходів по інженерній підготовці території, згідно з характером
наміченого використання та планувальної організації території включені:

- вертикальне планування території;
- поверхневе водовідведення.
Схему інженерної підготовки та вертикального планування розроблено на

топооснові М1:2000 з січенням горизонталями через 1 м. Система висот— Балтійська.
Для відведення поверхневих стоків з майданчиків з твердим покриттям та

відкритої стоянки передбачається здійснити відкритою водовідвідною системою з
використанням укріплених лотків, скид дощових вод передбачено на проектні очисні
споруди поверхневих вод. Джерел забруднення поверхневих стоків нафтопродуктами
та іншими забруднюючими речовинами на території проектування немає.

http://uk.wikipedia.org/w/index.php?title=Інженерний_захист&action=edit&redlink=1
http://uk.wikipedia.org/wiki/Територія
http://uk.wikipedia.org/wiki/Мікроклімат
http://uk.wikipedia.org/wiki/Шум
http://uk.wikipedia.org/wiki/Життєдіяльність
http://uk.wikipedia.org/wiki/Людина
http://uk.wikipedia.org/wiki/Довкілля
http://uk.wikipedia.org/wiki/Територія
http://uk.wikipedia.org/wiki/Будівля
http://uk.wikipedia.org/w/index.php?title=Інженерні_споруди&action=edit&redlink=1
http://uk.wikipedia.org/wiki/Відходи
http://uk.wikipedia.org/w/index.php?title=Зовнішнє_освітлення&action=edit&redlink=1
http://uk.wikipedia.org/w/index.php?title=Інженерного_захисту_системи&action=edit&redlink=1


21

ДПТ- 15/24

Відведення поверхневих стоків на інших територіях здійснюється по існуючих та
проектних проїздах та по спланованій поверхні.

Інженерний захист територій - комплекс організаційних та інженерно-
технічних заходів, спрямованих на запобігання виникненню надзвичайних ситуацій,
забезпечення захисту територій, населених пунктів та суб’єктів господарювання від їх
наслідків та небезпеки, що може виникнути під час воєнних (бойових) дій або
внаслідок таких дій, а також створення умов для забезпечення сталого функціонування
суб’єктів господарювання і територій в особливий період.

Необхідність здійснення інженерного захисту об'єктів, у проектній документації
слід визначати на основі вимог ДБН В.1.1-25:2009, а термін служби інженерного
захисту повинен відповідати терміну служби об'єктів, які захищаються. Склад заходів
інженерної підготовки встановлюється залежно від природних умов освоюваної
території (рельєфу, ґрунтових умов, міри затоплюваності, заболоченості і т. д.) та у
відповідності з діючими нормами та правилами.

Основні завдання захисту населення і території під час надзвичайних ситуацій
забезпечуються виконанням заходів єдиної системи цивільного захисту, яка
розроблена в складі схеми планування території Полтавської області, відповідно до
ДБН Б.1.1-5:2007 “Склад, зміст, порядок розроблення, погодження та затвердження
розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту (цивільної оборони) в
містобудівній документації”.

8.3 Протипожежні заходи. Охорона праці.
Протипожежні заходи на території проектування передбачаються з

урахуванням вимог ДБН В.1.1-7:2016 Пожежна безпека об`єктів будівництва.
Загальні вимоги; ДБН В.1.2-7-2008  Основні вимоги до будівель і споруд.
Пожежна безпека; ДБН В.2.5-56:2014 Системи протипожежного захисту,
Кодексу цивільного захисту України.

Найближча 15 ДПРЧ м. Кременчук знаходиться по вулиці Набережна л-та
Дніпрова, 12. Відстань від території проектування до пожежного депо - 6 км.

Відповідно п 15.1.3 ДБН Б.2.2.-12:2019, час прибуття пожежно-рятувальних
підрозділів до місця виклику для сільських населених пунктів та за межами
населених пунктів становить 20 хв, що забезпечується місцерозташуванням
території проектування.

Необхідно передбачити обов'язкове використання сертифікованої продукції
протипожежного призначення – вогнегасників, речовин у вогнегасниках,
вогнезахисних речовин і матеріалів, протипожежного устаткування.

З урахуванням функціонального призначення та параметрів споруд на території
проектування передбачені наступні заходи попередження вибухів та пожеж:

1. Витримуються нормативні розриви між будівлями і допоміжними
спорудами;

2. Передбачено автоматичну систему пожежної сигналізації з відображенням
тривожного сповіщення про пожежу на пульті пожежного спостереження та
передачу тривоги  до системи централізованого пожежного та техногенного
спостереження служби ДСНС;

3. Передбачено прямий телефонний зв'язок з найближчою пожежною
частиною.

4.  Ширина проїздів на території прийнята 6; 3,5 м.
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8.4. Містобудівні заходи з охорони навколишнього середовища.
На території проектування Детального плану відсутні особливо цінні землі

сільськогосподарського призначення.
З метою поліпшення стану навколишнього природного середовища та

запобіганню забрудненню оточуючого середовища даним проектом передбачені
наступні містобудівні та інженерні заходи по облаштуванню території, що
розглядається даним детальним планом:

- дотримання санітарних і протипожежних розривів;
- функціонально-планувальна організація території з урахуванням діючих

планувальних обмежень;
-інженерна підготовка території (виконання вертикального планування

території, впорядкування поверхневого стоку);
- озеленення і благоустрій території;
- додержання  вимог технологічного регламенту, вимог пожежної безпеки;
У випадку виявлення при проведенні робіт археологічних об’єктів необхідно

зупинити роботи та повідомити про це органи охорони пам’ятників.
Захист від шуму .
На території проектування відсутні джерела техногенного акустичного

забруднення.
СТРАТЕГІЧНА ЕКОЛОГІЧНА ОЦІНКА
Для ДДП, а саме проекту містобудування: «Детальний план території земельних

ділянок кадастровий номер 5322480400:10:000:0328, кадастровий номер
5322480400:10:000:0322 та кадастровий номер 5322480400:10:000:0326 за межами
населених пунктів Кам’янопотоківської сільської ради Кременчуцького району
Полтавської області» проведена попередня його оцінка згідно вказаних критеріїв
(табл.1).

Таблиця 1 Критерії, які дозволяють оцінити чи підлягає проект ДДП процедурі
CEO

№
п
/
п

Перелік критеріїв, які
дозволяють оцінити чи

підлягає проект ДДП процедурі
CEO

Результати оцінки

Відповідно до п.4 Наказу Міністерства екології та природних ресурсів України № 296 від
10.08.2018 CEO обов'язково проводиться щодо проектів ДДП, які відповідають одночасно двом
критеріям відповідно до статті 2 Закону України «Про стратегічну екологічну оцінку»

1 які стосуються містобудування Стратегічна екологічна оцінка
виконується.

Здійснення оцінки впливу на довкілля є
обов’язковим у процесі прийняття рішень про
провадження планованої діяльності, визначеної
частинами другою і третьою цієї статті. Проект
містобудування: «Детальний план території
земельних ділянок кадастровий номер
5322480400:10:000:0328, кадастровий номер
5322480400:10:000:0322 та кадастровий номер
5322480400:10:000:0326 за межами населених
пунктів Кам’янопотоківської сільської ради
Кременчуцького району Полтавської області»
відноситься до другої категорії видів планованої

Стратегічна екологічна оцінка
виконується.
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діяльності та об’єктів, які можуть мати значний
вплив на довкілля і не підлягає оцінці впливу на
довкілля

Таким чином, проведення СЕО щодо містобудівної документації «Детальний
план території земельних ділянок кадастровий номер 5322480400:10:000:0328,
кадастровий номер 5322480400:10:000:0322 та кадастровий номер
5322480400:10:000:0326 за межами населених пунктів Кам’янопотоківської
сільської ради Кременчуцького району Полтавської області»

є обов’язковою.
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9. ПЛАН РЕАЛІЗАЦІЇ ПРОЕКТНИХ РІШЕНЬ МІСТОБУДІВНОЇ
ДОКУМЕНТАЦІЇ.

Номер
(кодува
ння)
проект
ного

рішенн
я

Назва
проект-
ного

рішення

Тематич
ний

підрозділ
/

підрозділ
и

Зміст
проектного
рішення

та
атрибутивні

дані

Основні
проектні
показники

Очікувані
впливи
на

показники
та

індикатори

Орієнтовні
строки
реалізації

Короткостроково
го періоду/

Середньостроков
ого періоду

Умови
щодо

послідов
-

ності
реалізаці
ї

2 Інженерна
підготовка
території

Р 6
Забудов
а
територі
ї та
господа
рська
діяльніс
ть

-///- Короткостроковий
період

Після
затвердже
ння ДПТ

3 Будівництво
проектних
будівель та
споруд

-///- -///- -///- -///-

4 Інженерне
облаштуван
ня території

-///- -///- -///- -///-

5 благоустрій -///- -///- -///- -///-
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9. ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ

№ Показник
Одиниц

я
виміру

Існуючи
й стано Значення проектних показників

Короткостров
ий період

Середньос
трокорий
період

1 Території га
Територія в межах проекту, у
тому числі:

16,0 16,0

Земельна ділянка №1
кадастровий номер
5322480400:10:000:0328

га 7,4 7,4

Земельна ділянка №2
кадастровий номер
5322480400:10:000:0322

га 3,7 3,7

Земельна ділянка №3
кадастровий номер
5322480400:10:000:0326

га 0,77 0,77

Населення
Чисельність населення,
всього, у тому числі:

- -

Вулично-дорожня мережа
та міський пасажирський
транспорт
Відкриті автостоянки для
зберігання
легкових/вантажних авто-
мобілів

Кв м - 250

Інженерне обладнання
Водопостачання -
Електропостачання - від існуючих

мереж
від

існуючих
мереж

Газопостачання відсутнє відсутнє
Теплопостачання відсутнє відсутнє
Інженерна підготовка та
благоустрій
Територія забудови, що
потребує заходів з
інженерної підготовки з
різних причин

га - -

Санітарно-захисні зони,
проектні

м 300 300
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18. ДОДАТКИ
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ІІ. ГРАФІЧНА  ЧАСТИНА


