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ВСТУП 

 

Проект «План зонування території с.Деревки Полтавського району Полтавської області» розроблений ТОВ «Консу-

льтаційний центр», відповідно до вимог: 

Закону України Про регулювання  містобудівної діяльності; 

Закону України Про архітектурну діяльність; 

Закону України Про основи містобудування; 

Закону України Про відходи; 

ДБН Б.2.2-12:2019 Планування та забудова територій; 

ДБН Б.1.1.– 15:2012 Склад та зміст генерального плану населеного пункту;  

ДБН Б.1.1-22:2017 Склад та зміст плану зонування території; 

ДБН Б.1.1-13:2012 Склад та зміст містобудівної документації на державному та регіональному рівнях; 

ДСТУ-Н Б В.1.1 – 27:2010 Будівельна кліматологія; 

ДБН В.2.2-15-2019 Житлові будинки. Основні положення; 

ДБНВ.2.2-40:2018 Інклюзивність будівель і споруд для маломобільних груп населення; 

ДБН В.2.2-9-2018 Будинки і споруди. Громадські будинки і споруди. Основні положення; 

  ДБН В.2.2-4:2018 Будинки і споруди. Заклади дошкільної освіти;  

  ДБН В.2.2-3:2018 Будинки і споруди. Заклади освіти; 

  ДБН В.2.5-20-2018 Інженерне обладнання будинків і споруд. Зовнішні мережі та споруди. Газопостачання; 

ДБН В.2.5-74:2013 Водопостачання зовнішні мережі та споруди. Основні положення проектування; 

ДБВ В.1.1-7:2016 Пожежна безпека об’єктів будівництва. Загальні вимоги; 

ДБН В.2.5-23:2010 Проектування електрообладнання об’єктів цивільного призначення; 

ДБН Б.2.2-5:2011 Планування та забудова міст, селищ і функціонування територій. Благоустрій територій; 

ДБН В.2.2-13-2003 Будинки і споруди. Спортивні та фізкультурно-оздоровчі споруди; 

ДБН В.2.3-5:2018 Вулиці та дороги населених пунктів;  
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Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів, затверджених наказом  Міністерства  охо-

рони здоров'я України від 19.06.1996 №173; 

та інших нормативних документів, а також ряду інших діючих законодавчих та нормативних документів з питань мі-

стобудування на підставі завдання на проектування Замовника, відповідно до договору, укладеного із Замовником.  

В розробленому плані зонування території розглянуті наступні питання: 

загальні положення  плану зонування; 

режим забудови та використання території населеного пункту; 

зонування території населеного пункту; 

планувальні обмеження; 

характеристика територіальних зон населеного пункту. 

Після затвердження плану зонування території головною метою запровадження їх у селі Деревки Полтавського райо-

ну Полтавської області стане забезпечення раціонального використання території, створення повноцінного та безпечного 

середовища, стимулювання інвестиційної діяльності фізичних та юридичних осіб, урахування державних, громадських та 

приватних інтересів під час проведення містобудівної діяльності. 
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1.  Зонінг. Режим забудови та використання території населеного пункту, регулювання забудови та використання 

земельних ділянок, характеристика територіальних зон 

1.1. Основні терміни та поняття 
 

Аналогові графічні матеріали - графічні креслення зонінгу, виконані на паперових носіях у відповідному масштабі. 

Вид використання території - забудова та інше використання території, що поєднуються за подібністю відповідних 

ознак. Розрізняються переважні (безумовно дозволені) та супутні (допоміжні), які є дозволеними за наявності переважних 

видів використання. 

Дозволений (переважний та супутній) вид використання території  - використання, яке відповідає переліку переваж-

них та супутніх видів використання для відповідної зони, встановленої в зонінгу відповідно до містобудівної документа-

ції. 

Зонування - встановлення територіальних зон в межах населеного пункту з визначенням відповідних видів використання 

території, об'єктів нерухомості та встановленням містобудівного регламенту. 

Зонінг - містобудівна документація місцевого рівня, що розробляється з метою визначення умов та обмежень викорис-

тання території населених пунктів для містобудівних потреб у межах визначених зон. 

Коефіцієнт забудови  - відношення сумарної поверхової (загальної) площі будинків та споруд до площі земельної ділян-

ки. Встановлюється для житлової та громадської забудови; 

Максимальний відсоток забудови у межах земельної ділянки - відношення сумарної площі земельної ділянки, що мо-

же бути забудована, до всієї площі земельної ділянки. 

Мінімальна площа земельної ділянки для розміщення об'єкта - допускається не менша ніж сума площі, зайнятої іс-

нуючим чи запроектованим об'єктом будівництва, площі необхідних озеленених територій, площі для паркування авто-

мобілів, проїздів та інших необхідних допоміжних об'єктів, призначених для обслуговування і експлуатації об'єкта згідно 

з зонінгом. 

Містобудівний регламент - сукупність обов'язкових вимог до використання земельних ділянок, що встановлюються у 

межах відповідних територіальних зон і визначають дозволені види використання території земельних ділянок, граничні 
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(мінімальні і (або) максимальні) розміри земельних ділянок, граничні параметри дозволеного будівництва та реконструк-

ції об'єктів нерухомості, обмеження використання земельних ділянок і об'єктів нерухомості, що встановлюються відпові-

дно до законодавства України. Містобудівний регламент використовується в процесі проектування, забудови та наступ-

ної експлуатації об'єктів. 

Переважний вид використання території  - вид використання, який відповідає Переліку дозволених видів для даної те-

риторіальної зони. 

Схема зонування - картографічний матеріал, якій відображає розташування і типи територіальних зон (підзон), що за-

безпечує визначення відповідних умов та обмежень у межах населеного пункту. 

Супутній вид використання території (земельної ділянки) - вид використання, який є дозволеним та необхідним для 

забезпечення функціонування 

переважного виду використання земельної ділянки. 

Територіальна зона - територія (у визначених межах) на схемі зонування, стосовно якої встановлені містобудівні регла-

менти. 

Територіальна підзона - частина зони, в межах якої деякі умови та обмеження використання та забудови земельних ді-

лянок відрізняються від аналогічних показників територіальної зони, що пов'язане з відповідними планувальними обме-

женнями. 

1.2. Правові підстави впровадження та межі впливу плану зонування територій 

 

 Законом України «Про регулювання містобудівної діяльності» передбачено розроблення Плану зонування території 

(далі – зонінгу) – містобудівної документації на місцевому рівні, яка визначає умови та обмеження використання території 

населених пунктів. 

 Зонінг населеного пункту створюється з метою: 

- регулювання планування та забудови територій з урахуванням державних, громадських та приватних інтересів; 

- раціонального використання території населеного пункту; 

- забезпечення умов для реалізації планів і програм сталого розвитку населених пунктів, збереження природного с е-

редовища та охорони культурної спадщини 
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- встановлення правових гарантій з використання і будівельної зміни нерухомості для власників і осіб, що мають на-

мір придбати права володіння, користування і розпорядження земельними ділянками, іншими об'єктами нерухомос-

ті; 

- створення сприятливих умов для залучення інвестицій у будівництво шляхом забезпечення можливості вибору ін-

вестором найбільш ефективного виду використання земельної ділянки для містобудівних потреб у відповідності з 

містобудівними регламентами; 

- забезпечення вільного доступу громадян до інформації стосовно розвитку населеного пункту, взаємоузгодження 

державних інтересів, громади та інвесторів; 

- забезпечення сумісності забудови окремих земельних ділянок з оточуючою забудовою та землекористуванням; 

- сприяння реалізації завдань довгострокового розвитку міста, іншого населеного пункту з урахуванням його місто-

будівних особливостей, наявності об'єктів культурної спадщини, природно заповідного фонду, соціального, еконо-

мічного та екологічного стану. 

 Основною задачею зонінгу є визначення меж зон (підзон) однорідних видів та умов використання на території населе-

ного пункту і встановлення, диференційовано по зонах (підзонах), містобудівних регламентів. 

 Зміст зонінгу повинен конкретизуватись з урахуванням місцевих особливостей та рішень органів місцевого самовря-

дування у сфері містобудування, будівництва, благоустрою території. 

 

1.3. Призначення зонінгу 

 

 Планом зонування (зонінгом) на території населеного пункту визначаються межі зон (підзон) з однорідними видами та 

умовами використання та встановлюються містобудівні регламенти, що діють у межах цих зон (підзон). 

 Зонінг розробляється на основі генерального плану населеного пункту та з урахуванням детальних планів території. 

 Зонінг може розроблятися в складі генерального плану або як окремий документ після затвердження генерального 

плану. 

 Зонінг не визначає розміщення конкретних об'єктів та обсяги будівництва, а встановлює види використання території 

ділянок, умови та обмеження в межах визначених зон та підзон. 
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 При одночасному розробленні зонінгу та детальних планів території окремих частин населеного пункту обов'язково 

здійснюється узгодження їх проектних рішень. 

 Зонінг може розроблятися на всю територію населеного пункту або на його окрему частину. 

 При розробленні зонінгу для частини території населеного пункту схема зонування відповідної території повинна ви-

конуватись у межах структурно-планувальних елементів – планувальних зон та планувальних утворень (житлові, промис-

лові, рекреаційніі райони, мікрорайони, квартали), обмежених магістральними вулицями або природними межами. 

 Зонінг містить дві невід'ємні частини: текстову та графічну. 

 Основною складовою зонінгу є схема зонування, яка розробляється в цифровій векторній формі в державній системі 

координат УСК 2000. 

 На схемі зонування територія населеного пункту у відповідності з функціональним призначенням поділяється на тери-

торіальні зони, для кожної з яких встановлюється містобудівний регламент. 

 На схемі зонування відображаються: межі та кодові позначення встановлених зонінгом територіальних зон та підзон. 

 Кодові позначення зон та підзон групуються за видами. Кодова позначка підзони включає код територіальної зони, в 

межах якої вона виділена, і цифровий додаток, що встановлюється в залежності від виду планувальних обмежень, які роз-

повсюджуються на територію підзони. 

 Сукупність видів використання та граничних параметрів нового будівництва та реконструкції об'єктів нерухомості у 

складі містобудівного регламенту є єдиною для усіх об'єктів у межах відповідної зони (підзони), якщо інше не обумовлене 

у складі регламенту. 

 Містобудівні регламенти підзон можуть відрізнятися від містобудівного регламенту територіальних зон тільки за 

окремими показниками дозволеного будівництва, обумовленими дією планувальних обмежень. 

 Обмеження за архітектурно-композиційними та планувальними критеріями визначаються у відповідності з рішеннями 

затвердженої містобудівної документації – генерального плану, детальних планів. 

 Обмеження за вимогами охорони культурної спадщини визначаються матеріалами історикоархітектурного опорного 

плану, проектами зон охорони пам'яток культурної спадщини, меж і режимів використання історичних ареалів, затвердже-

ними в установленому порядку. 

 Обмеження за вимогами охорони здоров'я та захисту життя визначаються санітарно-гігієнічними нормами. 
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 Обмеження за природоохоронними вимогами визначаються на підставі природоохоронного законодавства. 

 Обмеження за інженерно-геологічними умовами визначаються за узагальненими даними генерального плану і, за не-

обхідності, уточнюються за даними інженерно-геологічних пошукових робіт. 

 Для територіальної підзони окремо не встановлюються додаткові переліки переважних, супутніх та допустимих видів 

забудови та іншого використання території земельних ділянок. 

 Для окремої земельної ділянки дозволеним є таке використання, яке відповідає містобудівному регламенту зони (пі-

дзони), на території якої ділянка знаходиться. 

 Невідповідність наміру забудови встановленим видам дозволеного використання земельних ділянок і об'єктів, зазна-

ченим у містобудівному регламенті, означає, що його застосування у відповідній територіальній зоні не допускається. 

 Суттєва зміна параметрів існуючих земельних ділянок і об'єктів нерухомості, види використання і граничні параметри 

яких не відповідають містобудівному регламенту, можлива лише шляхом приведення таких об'єктів у відповідність з міс-

тобудівним регламентом або шляхом зменшення їх невідповідності. 

 Розташування в межах земельних ділянок супутніх видів забудови – інженерно-технічних об'єктів, споруд, комуніка-

цій, що забезпечують реалізацію дозволеного використання об'єктів нерухомості на цих ділянках, можливе за умов обов'я-

зкового дотримання технічних умов (норм). 

 Земельні ділянки та розташовані на них об'єкти, які існували до впровадження в дію зонінгу, граничні параметри яких 

не відповідають містобудівному регламенту, можуть використовуватись без визначення терміну їх приведення у відповід-

ність з містобудівним регламентом, якщо вони не створюють загрози для життя, здоров'я людей, для навколишнього сере-

довища, об'єктів культурної спадщини та природно-заповідного фонду. 

 Зміна видів використання земельних ділянок і об'єктів нерухомості фізичними та юридичними особами здійснюється 

у відповідності з переліком переважних, супутніх видів забудови в межах відповідної територіальної зони за дотримання 

інших вимог містобудівних регламентів та в порядку, визначеному законодавством. 

 Види територіальних зон, перелік видів використання земельних ділянок, параметри забудови у складі містобудівних 

регламентів конкретизуються в залежності від містобудівних особливостей населеного пункту, місцевих умов, рішень міс-

тобудівної документації. 
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1.4. Характеристика територіальних зон 

  

Згідно з ДБН Б.1.1-22:2017 «Склад та зміст плану зонування території», пропонується наступні основні територіальні 

зони: 

 житлові (Ж-1, П-Ж-1, Ж-1(1), Ж-1(1, 3), Ж-1(3), П-Ж-1(3), Ж-1(11), Ж-1(24), Ж-1(11,24), Ж-1-1, Ж-3, Ж-3(3), Ж-3(24)); 

 громадські (Г-1, П-Г-1, Г-1(1), Г-2, П-Г-2, Г-2(3), Г-4, П-Г-4, Г-4(1), П-Г-4(3)); 

 сільськогосподарського виробництва (СВ-1, П-СВ-1, СВ-1(1), П-СВ-1(1), СВ-1(1, 11), СВ-1(11), СВ-1(24), СВ-1(24, 

34), СВ-1(34), СВ-3); 

 ландшафтно-рекреаційні (П-Р-2, П-Р-2(11), Р-3, Р-3(11), П-Р-3, П-Р-3(11), Р-5(11)); 

 транспортної інфраструктури (ТП-1-3, ТР-2, П-ТР-2); 

 комунально-складські (КС-4-2, П-КС-3-2, П-КС-6); 

 виробничі (В-4, В-5); 

 інженерної інфраструктури (ІН-1, П-ІН-1, ІН-2, П-ІН-2); 

 спеціальні (П-С-4, С-6)). 
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Проектом Зонінгу на території населеного пункту встановлюються такі типи територій з відповідними зонами: 

 

Житлові зони «Ж»: 

 

Ж-1 – зона існуючої садибної житлової забудови для розташування індивідуальних садибних житлових будинків (до 3 

поверхів без урахування мансарди) із земельними ділянками або зблокованих житлових будинків на сусідніх земельних 

ділянках; 

П-Ж-1 – зона проектної садибної житлової забудови для розташування індивідуальних садибних житлових будинків (до 

3 поверхів без урахування мансарди) із земельними ділянками або зблокованих житлових будинків на сусідніх земельних 

ділянках; 

Ж-1(1) - зона існуючої садибної житлової забудови для розташування індивідуальних садибних житлових будинків (до 3 

поверхів без урахування мансарди) із земельними ділянками або зблокованих житлових будинків на сусідніх земельних 

ділянках, в межах  існуючих планувальних обмежень у вигляді санітарно-захисних зон промислових підприємств І-V 

класів шкідливості, комунальних територій. Нове житлове будівництво не допускається; 

Ж-1(1, 3) - зона існуючої садибної житлової забудови для розташування індивідуальних садибних житлових будинків (до 

3 поверхів без урахування мансарди) із земельними ділянками або зблокованих житлових будинків на сусідніх земельних 

ділянках, в межах  існуючих планувальних обмежень у вигляді санітарно-захисних зон промислових підприємств І-V 

класів шкідливості, комунальних територій, а також в межах існуючих планувальних обмежень у вигляді санітарних роз-

ривів та зон обмеження забудови за акустичними умовами від автодоріг. Нове житлове будівництво не допускається; 

Ж-1(3) - зона існуючої садибної житлової забудови для розташування індивідуальних садибних житлових будинків (до 3 

поверхів без урахування мансарди) із земельними ділянками або зблокованих житлових будинків на сусідніх земельних 

ділянках, в межах існуючих планувальних обмежень у вигляді санітарних розривів та зон обмеження забудови за акусти-

чними умовами від автодоріг. Нове будівництво - за умови погодження з відповідними уповноваженими органами, та 

якщо воно не створює загрози для життя, здоров'я людей та навколишнього середовища; 

П-Ж-1(3) - зона проектної садибної житлової забудови для розташування індивідуальних садибних житлових будинків 

(до 3 поверхів без урахування мансарди) із земельними ділянками або зблокованих житлових будинків на сусідніх земе-
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льних ділянках, в межах існуючих планувальних обмежень у вигляді санітарних розривів та зон обмеження забудови за 

акустичними умовами від автодоріг. Нове будівництво - за умови погодження з відповідними уповноваженими органами, 

та якщо воно не створює загрози для життя, здоров'я людей та навколишнього середовища; 

Ж-1(11) - зона існуючої садибної житлової забудови для розташування індивідуальних садибних житлових будинків (до 3 

поверхів без урахування мансарди) із земельними ділянками або зблокованих житлових будинків на сусідніх земельних 

ділянках, в межах існуючих планувальних обмежень у вигляді прибережних захисних смуг. Нове будівництво не допус-

кається; 

Ж-1(24) - зона існуючої садибної житлової забудови для розташування індивідуальних садибних житлових будинків (до 3 

поверхів без урахування мансарди) із земельними ділянками або зблокованих житлових будинків на сусідніх земельних 

ділянках, в межах існуючих планувальних обмежень у вигляді охоронних зон магістральних електромереж та об'єктів на 

них. Нове будівництво - за умови погодження з експлуатаційною організацією даних мереж та об’єктів на них; 

Ж-1(11, 24) - зона існуючої садибної житлової забудови для розташування індивідуальних садибних житлових будинків 

(до 3 поверхів без урахування мансарди) із земельними ділянками або зблокованих житлових будинків на сусідніх земе-

льних ділянках, в межах існуючих планувальних обмежень у вигляді прибережних захисних смуг, а також в межах існу-

ючих планувальних обмежень у вигляді охоронних зон магістральних електромереж та об'єктів на них. Нове будівництво 

не допускається; 

Ж-1-1 – зона існуючої садибної житлової забудови для розташування індивідуальних садибних житлових будинків (до 3 

поверхів без урахування мансарди) із земельними ділянками або зблокованих житлових будинків на сусідніх земельних 

ділянках, на території якої передбачається проведення заходів із укріплення схилів; 

Ж-3  – зона існуючої  багатоквартирної житлової забудови для розташування багатоквартирних житлових будинків до 4 

поверхів включно, супутніх об'єктів повсякденного обслуговування, комунальних об'єктів, а також окремих об'єктів ра-

йонного значення; 

Ж-3(3)  – зона існуючої  багатоквартирної житлової забудови для розташування багатоквартирних житлових будинків до 

4 поверхів включно, супутніх об'єктів повсякденного обслуговування, комунальних об'єктів, а також окремих об'єктів ра-

йонного значення, в межах існуючих планувальних обмежень у вигляді санітарних розривів та зон обмеження забудови 
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за акустичними умовами від автодоріг. Нове будівництво - за умови погодження з відповідними уповноваженими орга-

нами, та якщо воно не створює загрози для життя, здоров'я людей та навколишнього середовища; 

Ж-3(24)  – зона існуючої  багатоквартирної житлової забудови для розташування багатоквартирних житлових будинків 

до 4 поверхів включно, супутніх об'єктів повсякденного обслуговування, комунальних об'єктів, а також окремих об'єктів 

районного значення, в межах існуючих планувальних обмежень у вигляді охоронних зон магістральних електромереж та 

об'єктів на них. Нове будівництво - за умови погодження з експлуатаційною організацією даних мереж та об’єктів на них. 

 

Громадські зони «Г»: 
 

Г-1 – існуюча зона загальносільського центру, призначається для розташування адміністративних будівель органів 

управління, ділових, фінансових, торговельних, культурно-просвітницьких установ, багатоквартирних житлових будин-

ків, громадських установ та інших багатофункціональних об'єктів, що забезпечують громадські функції загальноміського 

та регіонального значення, або груп цих об'єктів на території міста та супутніх до них елементів транспортної інфрастру-

ктури; 

П-Г-1 – проектна зона загальносільського центру, призначається для розташування адміністративних будівель органів 

управління, ділових, фінансових, торговельних, культурно-просвітницьких установ, багатоквартирних житлових будин-

ків, громадських установ та інших багатофункціональних об'єктів, що забезпечують громадські функції загальноміського 

та регіонального значення, або груп цих об'єктів на території міста та супутніх до них елементів транспортної інфрастру-

ктури; 

П-Г-1(1) – проектна зона загальносільського центру, призначається для розташування адміністративних будівель органів 

управління, ділових, фінансових, торговельних, культурно-просвітницьких установ, багатоквартирних житлових будин-

ків, громадських установ та інших багатофункціональних об'єктів, що забезпечують громадські функції загальноміського 

та регіонального значення, або груп цих об'єктів на території міста та супутніх до них елементів транспортної інфрастру-

ктури, в межах  існуючих планувальних обмежень у вигляді санітарно-захисних зон промислових підприємств І-V класів 

шкідливості, комунальних територій. Нове будівництво - за умови погодження з відповідними уповноваженими органа-

ми, та якщо воно не створює загрози для життя, здоров'я людей та навколишнього середовища; 
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Г-2 – існуюча зона розміщення об’єктів повсякденного обслуговування. Призначається для розташування адміністратив-

них, наукових, ділових, фінансових, торговельних установ, закладів обслуговування та супутніх до них елементів транс-

портної інфраструктури. Зона призначена для обслуговування населення, що мешкає в житлових районах. В зоні можуть 

розташовуватись житлові будинки; 

П-Г-2 – проектна зона розміщення об’єктів повсякденного обслуговування. Призначається для розташування адміністра-

тивних, наукових, ділових, фінансових, торговельних установ, закладів обслуговування та супутніх до них елементів тра-

нспортної інфраструктури. Зона призначена для обслуговування населення, що мешкає в житлових районах. В зоні мо-

жуть розташовуватись житлові будинки; 

Г-2(3) – існуюча зона розміщення об’єктів повсякденного обслуговування. Призначається для розташування адміністра-

тивних, наукових, ділових, фінансових, торговельних установ, закладів обслуговування та супутніх до них елементів тра-

нспортної інфраструктури, в межах існуючих планувальних обмежень у вигляді санітарних розривів та зон обмеження 

забудови за акустичними умовами від автодоріг. Нове будівництво - за умови погодження з відповідними уповноважени-

ми органами, та якщо воно не створює загрози для життя, здоров'я людей та навколишнього середовища. Зона призначена 

для обслуговування населення, що мешкає в житлових районах. В зоні можуть розташовуватись житлові будинки; 

Г-4 – існуюча зона розташування культурно-мистецьких та спортивних об’єктів, а також супутніх до них елементів тран-

спортної інфраструктури. Зона призначена для обслуговування населення, що мешкає в житлових районах; 

П-Г-4 – проектна зона розташування культурно-мистецьких та спортивних об’єктів, а також супутніх до них елементів 

транспортної інфраструктури. Зона призначена для обслуговування населення, що мешкає в житлових районах; 

Г-4(1) – існуюча зона розташування культурно-мистецьких та спортивних об’єктів, а також супутніх до них елементів 

транспортної інфраструктури, в межах  існуючих планувальних обмежень у вигляді санітарно-захисних зон промислових 

підприємств І-V класів шкідливості, комунальних територій. Нове будівництво - за умови погодження з відповідними 

уповноваженими органами, та якщо воно не створює загрози для життя, здоров'я людей та навколишнього середовища. 

Зона призначена для обслуговування населення, що мешкає в житлових районах; 

П-Г-4(3) – проектна зона  розташування культурно-мистецьких та спортивних об’єктів, а також супутніх до них елемен-

тів транспортної інфраструктури, в межах існуючих планувальних обмежень у вигляді санітарних розривів та зон обме-

ження забудови за акустичними умовами від автодоріг. Зона призначена для обслуговування населення, що мешкає в жи-
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тлових районах. Нове будівництво - за умови погодження з відповідними уповноваженими органами, та якщо воно не 

створює загрози для життя, здоров'я людей та навколишнього середовища. 

 

Зони земель сільськогосподарського призначення «СВ»: 
 

СВ-1 – існуюча зона земель сільськогосподарського призначення. Передбачається для багаторічних насаджень, ріллі, сі-

ножатей та пасовищ, господарських шляхів і прогонів, особистих селянських, фермерських господарств; 

П-СВ-1 – проектна зона земель сільськогосподарського призначення. Передбачається для багаторічних насаджень, ріллі, 

сіножатей та пасовищ, господарських шляхів і прогонів, особистих селянських, фермерських господарств; 

СВ-1(1) – існуюча зона земель сільськогосподарського призначення, в межах існуючих планувальних обмежень у вигляді 

санітарно-захисних зон промислових підприємств І-V класів шкідливості, комунальних територій. Передбачається для 

багаторічних насаджень, ріллі, сіножатей та пасовищ, господарських шляхів і прогонів, особистих селянських, фермерсь-

ких господарств. Розміщення нових об’єктів - за умови погодження з відповідними уповноваженими органами, та якщо 

воно не створює загрози для життя, здоров'я людей та навколишнього середовища; 

П-СВ-1(1) – проектна зона  земель сільськогосподарського призначення, в межах існуючих планувальних обмежень у ви-

гляді санітарно-захисних зон промислових підприємств І-V класів шкідливості, комунальних територій. Передбачається 

для багаторічних насаджень, ріллі, сіножатей та пасовищ, господарських шляхів і прогонів, особистих селянських, фер-

мерських господарств. Розміщення нових об’єктів - за умови погодження з відповідними уповноваженими органами, та 

якщо воно не створює загрози для життя, здоров'я людей та навколишнього середовища; 

СВ-1(1, 11) – існуюча зона земель сільськогосподарського призначення, в межах існуючих планувальних обмежень у ви-

гляді санітарно-захисних зон промислових підприємств І-V класів шкідливості, комунальних територій, а також в межах 

існуючих планувальних обмежень у вигляді прибережних захисних смуг. Передбачається для багаторічних насаджень, 

ріллі, сіножатей та пасовищ, господарських шляхів і прогонів, особистих селянських, фермерських господарств. Розмі-

щення нових об’єктів - за умови погодження з відповідними уповноваженими органами, та якщо воно не створює загрози 

для життя, здоров'я людей та навколишнього середовища; 
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СВ-1(11) – існуюча зона земель сільськогосподарського призначення, в межах існуючих планувальних обмежень у ви-

гляді прибережних захисних смуг . Перебдачається для багаторічних насаджень, ріллі, сіножатей та пасовищ, господар-

ських шляхів і прогонів, особистих селянських, фермерських господарств. Розміщення нових об’єктів не допускається; 

СВ-1(24) – існуюча зона земель сільськогосподарського призначення, в межах існуючих планувальних обмежень у ви-

гляді охоронних зон магістральних електромереж та об'єктів на них. Передбачається для багаторічних насаджень, ріллі, 

сіножатей та пасовищ, господарських шляхів і прогонів, особистих селянських, фермерських господарств. Розміщення 

нових об’єктів за умови погодження з експлуатаційною організацією даних мереж та об’єктів на них; 

СВ-1(24, 34) – існуюча зона земель сільськогосподарського призначення, в межах існуючих планувальних обмежень у 

вигляді охоронних зон магістральних електромереж та об'єктів на них, а також в межах існуючих планувальних обме-

жень у вигляді зон охоронюваного археологічного культурного шару. Передбачається для багаторічних насаджень, ріллі, 

сіножатей та пасовищ, господарських шляхів і прогонів, особистих селянських, фермерських господарств. Розміщення 

нових об’єктів за умови погодження з експлуатаційною організацією даних мереж та об’єктів на них та за умови пого-

дження з відповідними уповноваженими органами; 

СВ-1( 34) – існуюча зона земель сільськогосподарського призначення, в межах існуючих планувальних обмежень у ви-

гляді зон охоронюваного археологічного культурного шару. Передбачається для багаторічних насаджень, ріллі, сіножа-

тей та пасовищ, господарських шляхів і прогонів, особистих селянських, фермерських господарств. Розміщення нових 

об’єктів за умови погодження з відповідними уповноваженими органами; 

СВ-3 – існуюча зона земель сільськогосподарського призначення, на території якої передбачається проведення заходів із 

укріплення схилів з метою запобігання порушення поверхневого грунтового шару та протидії ерозії грунтів. Передбача-

ється для багаторічних насаджень, сіножатей та пасовищ, господарських шляхів і прогонів, особистих селянських, фер-

мерських господарств.  

 

Ландшафтно-рекреаційні зони «Р»: 

 

П-Р-2 – проектна ландшафтно-рекреаційна зона активного відпочинку. Призначається для виконання активних рекреа-

ційних функцій. До неї належать території загального користування з відповідними об'єктами для активного відпочинку 
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населення та громадсько-рекреаційні центри. Ці території мають бути забезпечені високим рівнем благоустрою, належ-

ним переліком постійних споруд для активного відпочинку, тимчасових споруд та інших об'єктів супутніх видів активно-

сті; 

П-Р-2(11) – проектна ландшафтно-рекреаційна зона активного відпочинку, в межах існуючих планувальних обмежень у 

вигляді прибережних захисних смуг. Призначається для повсякденного відпочинку населення, за умови дотримання ви-

мог Водного кодексу України, а також СанПіН 173-96 Державні санітарні правила планування та забудови населених пу-

нктів. Призначається для виконання активних рекреаційних функцій. До неї належать території загального користування 

з відповідними об'єктами для активного відпочинку населення та громадсько-рекреаційні центри. Ці території мають бу-

ти забезпечені високим рівнем благоустрою, належним переліком постійних споруд для активного відпочинку, тимчасо-

вих споруд та інших об'єктів супутніх видів активності; 

Р-3 – існуюча рекреаційна зона озеленених територій загального користування. Призначається для повсякденного відпо-

чинку населення і включає парки, сквери, сади, бульвари, водойми, пляжі та інші спеціалізовані парки; 

Р-3(11) – існуюча рекреаційна зона озеленених територій загального користування, в межах існуючих планувальних об-

межень у вигляді прибережних захисних смуг. Призначається для повсякденного відпочинку населення, за умови дотри-

мання вимог Водного кодексу України, а також СанПіН 173-96 Державні санітарні правила планування та забудови насе-

лених пунктів; 

П-Р-3 – проектна рекреаційна зона озеленених територій загального користування. Призначається для повсякденного ві-

дпочинку населення і включає парки, сквери, сади, бульвари, водойми, пляжі та інші спеціалізовані парки; 

П-Р-3(11) – проектна рекреаційна зона озеленених територій загального користування, в межах існуючих планувальних 

обмежень у вигляді прибережних захисних смуг. Призначається для повсякденного відпочинку населення, за умови до-

тримання вимог Водного кодексу України, а також СанПіН 173-96 Державні санітарні правила планування та забудови 

населених пунктів; 

Р-5(11) – існуюча зона ландштафтно-захисних озеленених територій, в межах існуючих планувальних обмежень у вигля-

ді прибережних захисних смуг. 
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Зони транспортної інфраструктури «ТР»: 

 

ТР-1-3 – існуюча зона транспортної інфраструктури населеного пункту, транспортних підприємств, АЗК, СТО, великих 

стоянок, гаражів, установ і організацій транспортного господарства, призначених для експлуатації, утримання, будівницт-

ва, ремонту, розвитку наземних та підземних будівель та інших об'єктів транспорту; 

ТР-2 – існуюча зона транспортної інфраструктури - територія вулиць, майданів в межах червоних ліній; 

П-ТР-2 – проектна зона транспортної інфраструктури - територія вулиць, майданів в межах червоних ліній. 

 

Комунально-складські зони «КС»: 

 
КС-4-2– існуюча зона розміщення об’єктів 4 класу санітарної класифікації (кладовищ, поховання на яких припинено), із 

санітарно-захисною зоною 100 м; 

П-КС-3-2 – проектна зона розміщення об’єктів 3 класу санітарної класифікації (очисних споруд), із санітарно-захисною 

зоною 200 м; 

П-КС-6 – проектна зона розміщення комунальних об’єктів, що не потребують встановлення санітарно-захисних зон. 

 

Виробничі зони «В»: 

 
В-4 – існуюча зона розміщення підприємств 4 класу шкідливості, що є джерелами забруднення навколишнього середо-

вища і потребують встановлення санітарно-захисних зон до 100 м; 

В-5 – існуюча зона розміщення підприємств 5 класу шкідливості, що є джерелами забруднення навколишнього середо-

вища і потребують встановлення санітарно-захисних зон до 50 м. 

 

Зони інженерної інфраструктури «ІН»: 

 

ІН-1 – існуюча зона призначена для розміщення головних об'єктів електромереж; 
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П-ІН-1 – проектна зона призначена для розміщення головних об'єктів електромереж; 

ІН-2 – існуюча зона призначена для розміщення головних об'єктів водопостачання та газопостачання; 

П-ІН-2 – проектна зона призначена для розміщення головних об'єктів водопостачання та газопостачання. 

 

Спеціальні зони «С»: 

 
П-С-4 – проектна зона озеленення спеціального призначення. Зона формується в межах територій, на яких за містобудів-

ною документацією передбачається організація санітарно-захисних зон; 

С-6 – існуюча зона об’єктів лісового господарства. 
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2. Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

Зона Ж-1 

 
Зона за-

будови 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

Ж
 –

 1
 

№ 

з/п 

Назва зони Існуюча зона садибної житлової забудови для розташування індиві-

дуальних садибних житлових будинків до 3 поверхів (без урахування 

мансарди) із земельними ділянками або зблокованих житлових бу-

динків на сусідніх земельних ділянках 

Переважні види використання земельних ді-

лянок: 

- індивідуальні садибні житлові будин-

ків до 3 поверхів(без урахування ман-

сарди) із земельними ділянками або 

зблокованих житлових будинків на су-

сідніх земельних ділянках; 

- окремо розташовані або вбудовано-

прибудовані об'єкти повсякденного об-

слуговування: магазини, перукарні, ап-

теки, кафе, об'єкти побутового обслу-

говування; 

- окремо розташовані адміністративні 

будівлі місцевого значення та повсяк-

денного обслуговування: відділення 

зв'язку, поліції, банку, адміністрації, 

комунальні служби. 

Супутні види використання (у складі однієї 

ділянки для особистого використання): 

- окремо розташовані та вбудовано-

прибудовані індивідуальні гаражі на 1-

2 автомобілі; 

- окремо розташовані або вбудовано-

прибудовані господарські будівлі; 

- ведення особистого селянського госпо-

дарства та садівництва; 

- оранжереї та теплиці; 

- технічні будівлі і споруди для обслуго-

вування даної зони; 

1. Гранично допустима висо-

тність будинків, будівель 

та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», ДБН 

В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основні положення», ДБН В.1.1-

7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва. Загальні положення», 

ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд для маломобільних 

груп населення» та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту(до 9 мет-

рів без врахування шатрової покрівлі в разі її влаштування) 

2. Максимально допустимий 

відсоток забудови земель-

ної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згідно з профільним ДБН за 

типом об’єкту(сумарна площа під забудовою житлового будинку, вклю-

чаючи експлуатовані покрівлі стилобатних частин, підземних та полупі-

дземних споруд, що використовується під благоустрій та озеленення для 

мешканців житлових будинків не повинна перевищувати 70% земельної 

ділянки за умов забезпечення під’їздів до вхідних груп житлового буди-

нку, проїзду пожежної техніки, автомобілів швидкої допомоги та інже-

нерного захисту території щодо відведення поверхневого стоку) 

При реконструкції кварталів історичної забудови, та формування нової 

квартальної забудови або при новому будівництві в історичних ареалах 

(визначених генеральним планом) у випадках щільної забудови,в тому 

числі при зміні функціонального призначення земельної ділянки показ-

ники не застосовуються 

3. Максимально допустима 

щільність населення в ме-

жах житлової забудови 

відповідної житлової оди-

ниці (кварталу, мікрорайо-

ну) 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова тери-

торій» 

Щільність населення (брутто), осіб./га, при середньому складі сім'ї, осіб: 

2(6-8), 3(9-12), 4(12-16), 5(15-20), 6(18-24) 
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4. Мінімально допустимі від-

стані від об’єкта, що прое-

ктується, до червоних лі-

ній, ліній регулювання 

забудови, існуючих будин-

ків та споруд 

Згідно з ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основні положення» та 

передпроектних розробок з урахуванням санітарних норм та норм інсо-

ляції. 

Житлові будинки на присадибних ділянках слід розміщувати з відступом 

від червоних ліній магістральних вулиць – 6 м, житлових – 3 м 

Частина присадибної ділянки між червоними лініями і лінією забудови 

одно-, двоквартирних і блокованих будинків входить до загальної площі 

ділянки.  

В умовах реконструкції допускається зменшувати відступи від червоних 

ліній до будинків і споруд, з урахуванням сформованої забудови 

- тимчасові павільйони та кіоски для рі-

зноманітних видів роздрібної торгівлі 

та обслуговування; 

- артезіанські свердловини. 

    

 Примітки: 

               Стаття 6 Закону України «Про особис-

те селянське господарство»:  Майно, яке вико-

ристовується для ведення особистого селянсь-

кого господарства.  До майна,  яке  використо-

вується   для   ведення   особистого селянського 

господарства, належать земельні ділянки, жилі 

будинки, господарські  будівлі  та  споруди,  

сільськогосподарська техніка, інвентар  та  об-

ладнання, транспортні засоби, сільськогоспо-

дарські та  свійські тварини і птиця, бджолосі-

м'ї, багаторічні насадження, вироблена сільсь-

когосподарська продукція, продукти її переро-

бки та інше   майно,   набуте   у   власність   

членами   господарства  в установленому зако-

нодавством порядку. 

Земельні ділянки та розташовані на них 

об'єкти, які існували до впровадження в дію 

зонінгу, граничні параметри яких не відпові-

дають містобудівному регламенту, можуть ви-

користовуватись без визначення терміну їх 

приведення у відповідність з містобудівним 

регламентом, якщо вони не створюють загрози 

для життя, здоров'я людей, для навколишнього 

середовища, об'єктів культурної спадщини та 

природно-заповідного фонду. 

 

 

5. Планувальні обмеження 

(охоронні зони пам’яток 

культурної спадщини, ме-

жі історичних ареалів, зо-

ни регулювання забудови, 

зони охоронюваного 

ландшафту, зони охорони 

археологічного культурно-

го шару, в межах яких діє 

спеціальний режим їх ви-

користання, охоронні зони 

об’єктів природно-

заповідного фонду, прибе-

режні захисні смуги, зони 

санітарної охорони 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні санітарні правила планування та 

забудови населених пунктів 

6. Охоронні зони об’єктів 

транспорту, зв’язку, інже-

нерних комунікацій, відс-

тані від об’єкта, що проек-

тується, до існуючих інже-

нерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», ДБН 

В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобільних груп населення»,  

профільної нормативної документації та передпроектних розробок. 
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Зона П-Ж-1 

 
Зона за-

будови 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

 П
 -

 Ж
 –

 1
 

№ 

з/п 

Назва зони Проектна зона садибної житлової забудови для розташування інди-

відуальних садибних житлових будинків до 3 поверхів (без ураху-

вання мансарди) із земельними ділянками або зблокованих житло-

вих будинків на сусідніх земельних ділянках 

Переважні види використання земельних ді-

лянок: 

- індивідуальні садибні житлові будин-

ків до 3 поверхів(без урахування ман-

сарди) із земельними ділянками або 

зблокованих житлових будинків на су-

сідніх земельних ділянках; 

- окремо розташовані або вбудовано-

прибудовані об'єкти повсякденного об-

слуговування: магазини, перукарні, ап-

теки, кафе, об'єкти побутового обслу-

говування; 

- окремо розташовані адміністративні 

будівлі місцевого значення та повсяк-

денного обслуговування: відділення 

зв'язку, поліції, банку, адміністрації, 

комунальні служби. 

Супутні види використання (у складі однієї 

ділянки для особистого використання): 

- окремо розташовані та вбудовано-

прибудовані індивідуальні гаражі на 1-

2 автомобілі; 

- окремо розташовані або вбудовано-

прибудовані господарські будівлі; 

- ведення особистого селянського госпо-

дарства та садівництва; 

- оранжереї та теплиці; 

- технічні будівлі і споруди для обслуго-

вування даної зони; 

1. Гранично допустима висо-

тність будинків, будівель 

та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», ДБН 

В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основні положення», ДБН В.1.1-

7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва. Загальні положення», 

ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд для маломобільних 

груп населення» та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту(до 9 мет-

рів без врахування шатрової покрівлі в разі її влаштування) 

2. Максимально допустимий 

відсоток забудови земель-

ної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згідно з профільним ДБН за 

типом об’єкту(сумарна площа під забудовою житлового будинку, вклю-

чаючи експлуатовані покрівлі стилобатних частин, підземних та полупі-

дземних споруд, що використовується під благоустрій та озеленення для 

мешканців житлових будинків не повинна перевищувати 70% земельної 

ділянки за умов забезпечення під’їздів до вхідних груп житлового буди-

нку, проїзду пожежної техніки, автомобілів швидкої допомоги та інже-

нерного захисту території щодо відведення поверхневого стоку) 

При реконструкції кварталів історичної забудови, та формування нової 

квартальної забудови або при новому будівництві в історичних ареалах 

(визначених генеральним планом) у випадках щільної забудови,в тому 

числі при зміні функціонального призначення земельної ділянки показ-

ники не застосовуються 

3. Максимально допустима 

щільність населення в ме-

жах житлової забудови 

відповідної житлової оди-

ниці (кварталу, мікрорайо-

ну) 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова тери-

торій» 

Щільність населення (брутто), осіб./га, при середньому складі сім'ї, осіб: 

2(6-8), 3(9-12), 4(12-16), 5(15-20), 6(18-24) 
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4. Мінімально допустимі від-

стані від об’єкта, що прое-

ктується, до червоних лі-

ній, ліній регулювання 

забудови, існуючих будин-

ків та споруд 

Згідно з ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основні положення» та 

передпроектних розробок з урахуванням санітарних норм та норм інсо-

ляції. 

Житлові будинки на присадибних ділянках слід розміщувати з відступом 

від червоних ліній магістральних вулиць – 6 м, житлових – 3 м 

Частина присадибної ділянки між червоними лініями і лінією забудови 

одно-, двоквартирних і блокованих будинків входить до загальної площі 

ділянки.  

В умовах реконструкції допускається зменшувати відступи від червоних 

ліній до будинків і споруд, з урахуванням сформованої забудови 

- тимчасові павільйони та кіоски для рі-

зноманітних видів роздрібної торгівлі 

та обслуговування; 

- артезіанські свердловини. 

    

 Примітки: 

               Стаття 6 Закону України «Про особис-

те селянське господарство»:  Майно, яке вико-

ристовується для ведення особистого селянсь-

кого господарства.  До майна,  яке  використо-

вується   для   ведення   особистого селянського 

господарства, належать земельні ділянки, жилі 

будинки, господарські  будівлі  та  споруди,  

сільськогосподарська техніка, інвентар  та  об-

ладнання, транспортні засоби, сільськогоспо-

дарські та  свійські тварини і птиця, бджолосі-

м'ї, багаторічні насадження, вироблена сільсь-

когосподарська продукція, продукти її переро-

бки та інше   майно,   набуте   у   власність   

членами   господарства  в установленому зако-

нодавством порядку. 

Земельні ділянки та розташовані на них 

об'єкти, які існували до впровадження в дію 

зонінгу, граничні параметри яких не відпові-

дають містобудівному регламенту, можуть ви-

користовуватись без визначення терміну їх 

приведення у відповідність з містобудівним 

регламентом, якщо вони не створюють загрози 

для життя, здоров'я людей, для навколишнього 

середовища, об'єктів культурної спадщини та 

природно-заповідного фонду. 

 

 

5. Планувальні обмеження 

(охоронні зони пам’яток 

культурної спадщини, ме-

жі історичних ареалів, зо-

ни регулювання забудови, 

зони охоронюваного 

ландшафту, зони охорони 

археологічного культурно-

го шару, в межах яких діє 

спеціальний режим їх ви-

користання, охоронні зони 

об’єктів природно-

заповідного фонду, прибе-

режні захисні смуги, зони 

санітарної охорони 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні санітарні правила планування та 

забудови населених пунктів 

6. Охоронні зони об’єктів 

транспорту, зв’язку, інже-

нерних комунікацій, відс-

тані від об’єкта, що проек-

тується, до існуючих інже-

нерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», ДБН 

В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобільних груп населення»,  

профільної нормативної документації та передпроектних розробок. 
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Зона Ж-1(1) 

 
Зона за-

будови 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

Ж
 –

 1
(1

) 

№ з/п Назва зони Існуюча зона садибної житлової забудови для розташування 

індивідуальних садибних житлових будинків до 3 поверхів 

(без урахування мансарди) із земельними ділянками або 

зблокованих житлових будинків на сусідніх земельних діля-

нках, в межах  існуючих планувальних обмежень у вигляді 

санітарно-захисних зон промислових підприємств І-V класів 

шкідливості, комунальних територій. Нове житлове будів-

ництво не допускається 

Переважні види використання земельних 

ділянок: 

- індивідуальні садибні житлові буди-

нків до 3 поверхів (без урахування 

мансарди) із земельними ділянками 

або зблокованих житлових будинків 

на сусідніх земельних ділянках; 

- окремо розташовані або вбудовано-

прибудовані об'єкти повсякденного 

обслуговування: магазини, перукарні, 

аптеки, кафе, об'єкти побутового об-

слуговування; 

- окремо розташовані адміністративні 

будівлі місцевого значення та по-

всякденного обслуговування: відді-

лення зв'язку, поліції, банку, адмініс-

трації, комунальні служби. 

Супутні види використання (у складі однієї 

ділянки для особистого використання): 

- окремо розташовані та вбудовано-

прибудовані індивідуальні гаражі на 

1-2 автомобілі; 

- окремо розташовані або вбудовано-

прибудовані господарські будівлі; 

1. Граничнодопустима висотність 

будинків, будівель та споруд у 

метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», 

ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основні положення», 

ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва. Зага-

льні положення», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і 

споруд для маломобільних груп населення» та згідно з профіль-

ним ДБН за типом об’єкту(до 9 метрів без врахування шатрової 

покрівлі в разі її влаштування) 

2. Максимально допустимий від-

соток забудови земельної діля-

нки 

Відповідно до передпроектних розробок та згідно з профільним 

ДБН за типом об’єкту(сумарна площа під забудовою житлового 

будинку, включаючи експлуатовані покрівлі стилобатних час-

тин, підземних та полупідземних споруд, що використовується 

під благоустрій та озеленення для мешканців житлових будинків 

не повинна перевищувати 70% земельної ділянки за умов забез-

печення під’їздів до вхідних груп житлового будинку, проїзду 

пожежної техніки, автомобілів швидкої допомоги та інженерно-

го захисту території щодо відведення поверхневого стоку)  
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3. Максимально допустима щіль-

ність населення в межах житло-

вої забудови 

відповідної житлової одиниці 

(кварталу, мікрорайону) 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забу-

дова територій» 

При реконструкції кварталів історичної забудови, та формування 

нової квартальної забудови або при новому будівництві в істо-

ричних ареалах (визначених генеральним планом) у випадках 

щільної забудови,в тому числі при зміні функціонального при-

значення земельної ділянки показники, наведені у таблиці не 

застосовуються 

Щільність населення (брутто), осіб./га, при середньому складі 

сім'ї, осіб: 2(6-8), 3(9-12), 4(12-16), 5(15-20), 6(18-24) 

- ведення особистого селянського гос-

подарства та садівництва; 

- оранжереї та теплиці; 

- технічні будівлі і споруди для обслу-

говування даної зони; 

- тимчасові павільйони та кіоски для 

різноманітних видів роздрібної торгі-

влі та обслуговування; 

- свердловини господарського водопо-

стачання. 

    

 Примітки: 

              Стаття 6 Закону України «Про особи-

сте селянське господарство»:  Майно, яке ви-

користовується для ведення особистого се-

лянського господарства.  До майна,  яке  ви-

користовується   для   ведення   особистого 

селянського господарства, належать земельні 

ділянки, жилі будинки, господарські  будівлі  

та  споруди,  сільськогосподарська техніка, 

інвентар  та  обладнання, транспортні засоби, 

сільськогосподарські та  свійські тварини і 

птиця, бджолосім'ї, багаторічні насадження, 

вироблена сільськогосподарська продукція, 

продукти її переробки та інше   майно,   набу-

те   у   власність   членами   господарства  в 

установленому законодавством порядку. 

Земельні ділянки та розташовані на 

них об'єкти, які існували до впровадження в 

дію зонінгу, граничні параметри яких не від-

повідають містобудівному регламенту, мо-

жуть використовуватись без визначення тер-

міну їх приведення у відповідність з містобу-

дівним регламентом, якщо вони не створю-

ють загрози для життя, здоров'я людей, для 

4. Мінімально допустимі відстані 

від об’єкта, що проектується, до 

червоних ліній, ліній регулю-

вання забудови, існуючих бу-

динків та споруд 

Згідно з ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основні поло-

ження» та передпроектних розробок з урахуванням санітарних 

норм та норм інсоляції. 

Житлові будинки на присадибних ділянках слід розміщувати з 

відступом від червоних ліній магістральних вулиць – 6 м, жит-

лових – 3 м 

Частина присадибної ділянки між червоними лініями і лінією 

забудови одно-, двоквартирних і блокованих будинків входить 

до загальної площі ділянки.  

В умовах реконструкції допускається зменшувати відступи від 

червоних ліній до будинків і споруд, з урахуванням сформованої 

забудови 

5. Планувальні обмеження (охо-

ронні зони пам’яток культурної 

спадщини, межі історичних 

ареалів, зони регулювання за-

будови, зони охоронюваного 

ландшафту, зони охорони архе-

ологічного культурного шару, в 

межах яких діє спеціальний 

режим їх використання, охо-

ронні зони об’єктів природно-

заповідного фонду, прибережні 

захисні смуги, зони санітарної 

охорони 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні санітарні правила пла-

нування та забудови населених пунктів 
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6. Охоронні зони об’єктів транс-

порту, зв’язку, інженерних ко-

мунікацій, відстані від об’єкта, 

що проектується, до існуючих 

інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», 

ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів», 

ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд для мало-

мобільних груп населення»,  профільної нормативної докумен-

тації та передпроектних розробок. 

навколишнього середовища, об'єктів культу-

рної спадщини та природно-заповідного фон-

ду. 
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Зона Ж-1(1, 3) 

 
Зона за-

будови 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

Ж
 –

 1
(1

, 
3

) 

№ з/п Назва зони Існуюча зона садибної житлової забудови для розташування ін-

дивідуальних садибних житлових будинків до 3 поверхів (без ура-

хування мансарди) із земельними ділянками або зблокованих 

житлових будинків на сусідніх земельних ділянках, в межах  іс-

нуючих планувальних обмежень у вигляді санітарно-захисних 

зон промислових підприємств І-V класів шкідливості, комуналь-

них територій, а також в межах існуючих планувальних обме-

жень у вигляді санітарних розривів та зон обмеження забудови за 

акустичними умовами від автодоріг. Нове житлове будівництво 

не допускається. 

Переважні види використання земельних 

ділянок: 

- індивідуальні садибні житлові буди-

нків до 3 поверхів (без урахування 

мансарди) із земельними ділянками 

або зблокованих житлових будинків 

на сусідніх земельних ділянках; 

- окремо розташовані або вбудовано-

прибудовані об'єкти повсякденного 

обслуговування: магазини, перукарні, 

аптеки, кафе, об'єкти побутового об-

слуговування; 

- окремо розташовані адміністративні 

будівлі місцевого значення та по-

всякденного обслуговування: відді-

лення зв'язку, поліції, банку, адмініс-

трації, комунальні служби. 

Супутні види використання (у складі однієї 

ділянки для особистого використання): 

- окремо розташовані та вбудовано-

прибудовані індивідуальні гаражі на 

1-2 автомобілі; 

- окремо розташовані або вбудовано-

прибудовані господарські будівлі; 

- ведення особистого селянського гос-

1. Граничнодопустима висо-

тність будинків, будівель 

та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», ДБН 

В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основні положення», ДБН В.1.1-

7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва. Загальні положення», 

ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд для маломобіль-

них груп населення» та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту(до 

9 метрів без врахування шатрової покрівлі в разі її влаштування) 

2. Максимально допустимий 

відсоток забудови земель-

ної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згідно з профільним ДБН 

за типом об’єкту(сумарна площа під забудовою житлового будинку, 

включаючи експлуатовані покрівлі стилобатних частин, підземних та 

полупідземних споруд, що використовується під благоустрій та озе-

ленення для мешканців житлових будинків не повинна перевищувати 

70% земельної ділянки за умов забезпечення під’їздів до вхідних груп 

житлового будинку, проїзду пожежної техніки, автомобілів швидкої 

допомоги та інженерного захисту території щодо відведення поверх-

невого стоку)  
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3. Максимально допустима 

щільність населення в ме-

жах житлової забудови 

відповідної житлової оди-

ниці (кварталу, мікрорайо-

ну) 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова 

територій» 

При реконструкції кварталів історичної забудови, та формування но-

вої квартальної забудови або при новому будівництві в історичних 

ареалах (визначених генеральним планом) у випадках щільної забу-

дови,в тому числі при зміні функціонального призначення земельної 

ділянки показники, наведені у таблиці не застосовуються 

Щільність населення (брутто), осіб./га, при середньому складі сім'ї, 

осіб: 2(6-8), 3(9-12), 4(12-16), 5(15-20), 6(18-24) 

подарства та садівництва; 

- оранжереї та теплиці; 

- технічні будівлі і споруди для обслу-

говування даної зони; 

- тимчасові павільйони та кіоски для 

різноманітних видів роздрібної торгі-

влі та обслуговування; 

- свердловини господарського водопо-

стачання. 

    

 Примітки: 

              Стаття 6 Закону України «Про особи-

сте селянське господарство»:  Майно, яке ви-

користовується для ведення особистого се-

лянського господарства.  До майна,  яке  ви-

користовується   для   ведення   особистого 

селянського господарства, належать земельні 

ділянки, жилі будинки, господарські  будівлі  

та  споруди,  сільськогосподарська техніка, 

інвентар  та  обладнання, транспортні засоби, 

сільськогосподарські та  свійські тварини і 

птиця, бджолосім'ї, багаторічні насадження, 

вироблена сільськогосподарська продукція, 

продукти її переробки та інше   майно,   набу-

те   у   власність   членами   господарства  в 

установленому законодавством порядку. 

Земельні ділянки та розташовані на 

них об'єкти, які існували до впровадження в 

дію зонінгу, граничні параметри яких не від-

повідають містобудівному регламенту, мо-

жуть використовуватись без визначення тер-

міну їх приведення у відповідність з містобу-

дівним регламентом, якщо вони не створю-

ють загрози для життя, здоров'я людей, для 

навколишнього середовища, об'єктів культу-

4. Мінімально допустимі від-

стані від об’єкта, що прое-

ктується, до червоних лі-

ній, ліній регулювання 

забудови, існуючих будин-

ків та споруд 

Згідно з ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основні положення» 

та передпроектних розробок з урахуванням санітарних норм та норм 

інсоляції. 

Житлові будинки на присадибних ділянках слід розміщувати з відс-

тупом від червоних ліній магістральних вулиць – 6 м, житлових – 3 м 

Частина присадибної ділянки між червоними лініями і лінією забудо-

ви одно-, двоквартирних і блокованих будинків входить до загальної 

площі ділянки.  

В умовах реконструкції допускається зменшувати відступи від чер-

воних ліній до будинків і споруд, з урахуванням сформованої забудо-

ви 

5. Планувальні обмеження 

(охоронні зони пам’яток 

культурної спадщини, ме-

жі історичних ареалів, зо-

ни регулювання забудови, 

зони охоронюваного 

ландшафту, зони охорони 

археологічного культурно-

го шару, в межах яких діє 

спеціальний режим їх ви-

користання, охоронні зони 

об’єктів природно-

заповідного фонду, прибе-

режні захисні смуги, зони 

санітарної охорони 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні санітарні правила планування 

та забудови населених пунктів 
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6. Охоронні зони об’єктів 

транспорту, зв’язку, інже-

нерних комунікацій, відс-

тані від об’єкта, що проек-

тується, до існуючих інже-

нерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», ДБН 

В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-

40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд для маломобільних груп 

населення»,  профільної нормативної документації та передпроектних 

розробок. 

рної спадщини та природно-заповідного фон-

ду. 
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Зона Ж-1(3) 

 
Зона за-

будови 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

Ж
 –

 1
(3

) 

№ з/п Назва зони Існуюча зона садибної житлової забудови для розташування ін-

дивідуальних садибних житлових будинків до 3 поверхів (без ура-

хування мансарди) із земельними ділянками або зблокованих 

житлових будинків на сусідніх земельних ділянках, в межах існу-

ючих планувальних обмежень у вигляді санітарних розривів та 

зон обмеження забудови за акустичними умовами від автодоріг. 

Нове будівництво - за умови погодження з відповідними уповно-

важеними органами, та якщо воно не створює загрози для життя, 

здоров'я людей та навколишнього середовища 

Переважні види використання земельних 

ділянок: 

- індивідуальні садибні житлові буди-

нків до 3 поверхів (без урахування 

мансарди) із земельними ділянками 

або зблокованих житлових будинків 

на сусідніх земельних ділянках; 

- окремо розташовані або вбудовано-

прибудовані об'єкти повсякденного 

обслуговування: магазини, перукарні, 

аптеки, кафе, об'єкти побутового об-

слуговування; 

- окремо розташовані адміністративні 

будівлі місцевого значення та по-

всякденного обслуговування: відді-

лення зв'язку, поліції, банку, адмініс-

трації, комунальні служби. 

Супутні види використання (у складі однієї 

ділянки для особистого використання): 

- окремо розташовані та вбудовано-

прибудовані індивідуальні гаражі на 

1-2 автомобілі; 

- окремо розташовані або вбудовано-

прибудовані господарські будівлі; 

1. Граничнодопустима висо-

тність будинків, будівель 

та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», ДБН 

В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основні положення», ДБН В.1.1-

7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва. Загальні положення», 

ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд для маломобіль-

них груп населення» та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту(до 

9 метрів без врахування шатрової покрівлі в разі її влаштування) 

2. Максимально допустимий 

відсоток забудови земель-

ної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згідно з профільним ДБН 

за типом об’єкту(сумарна площа під забудовою житлового будинку, 

включаючи експлуатовані покрівлі стилобатних частин, підземних та 

полупідземних споруд, що використовується під благоустрій та озе-

ленення для мешканців житлових будинків не повинна перевищувати 

70% земельної ділянки за умов забезпечення під’їздів до вхідних груп 

житлового будинку, проїзду пожежної техніки, автомобілів швидкої 

допомоги та інженерного захисту території щодо відведення поверх-

невого стоку)  
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3. Максимально допустима 

щільність населення в ме-

жах житлової забудови 

відповідної житлової оди-

ниці (кварталу, мікрорайо-

ну) 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова 

територій» 

При реконструкції кварталів історичної забудови, та формування но-

вої квартальної забудови або при новому будівництві в історичних 

ареалах (визначених генеральним планом) у випадках щільної забу-

дови,в тому числі при зміні функціонального призначення земельної 

ділянки показники, наведені у таблиці не застосовуються 

Щільність населення (брутто), осіб./га, при середньому складі сім'ї, 

осіб: 2(6-8), 3(9-12), 4(12-16), 5(15-20), 6(18-24) 

- ведення особистого селянського гос-

подарства та садівництва; 

- оранжереї та теплиці; 

- технічні будівлі і споруди для обслу-

говування даної зони; 

- тимчасові павільйони та кіоски для 

різноманітних видів роздрібної торгі-

влі та обслуговування; 

- свердловини господарського водопо-

стачання. 

    

 Примітки: 

              Стаття 6 Закону України «Про особи-

сте селянське господарство»:  Майно, яке ви-

користовується для ведення особистого се-

лянського господарства.  До майна,  яке  ви-

користовується   для   ведення   особистого 

селянського господарства, належать земельні 

ділянки, жилі будинки, господарські  будівлі  

та  споруди,  сільськогосподарська техніка, 

інвентар  та  обладнання, транспортні засоби, 

сільськогосподарські та  свійські тварини і 

птиця, бджолосім'ї, багаторічні насадження, 

вироблена сільськогосподарська продукція, 

продукти її переробки та інше   майно,   набу-

те   у   власність   членами   господарства  в 

установленому законодавством порядку. 

Земельні ділянки та розташовані на 

них об'єкти, які існували до впровадження в 

дію зонінгу, граничні параметри яких не від-

повідають містобудівному регламенту, мо-

жуть використовуватись без визначення тер-

міну їх приведення у відповідність з містобу-

дівним регламентом, якщо вони не створю-

ють загрози для життя, здоров'я людей, для 

4. Мінімально допустимі від-

стані від об’єкта, що прое-

ктується, до червоних лі-

ній, ліній регулювання 

забудови, існуючих будин-

ків та споруд 

Згідно з ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основні положення» 

та передпроектних розробок з урахуванням санітарних норм та норм 

інсоляції. 

Житлові будинки на присадибних ділянках слід розміщувати з відс-

тупом від червоних ліній магістральних вулиць – 6 м, житлових – 3 м 

Частина присадибної ділянки між червоними лініями і лінією забудо-

ви одно-, двоквартирних і блокованих будинків входить до загальної 

площі ділянки.  

В умовах реконструкції допускається зменшувати відступи від чер-

воних ліній до будинків і споруд, з урахуванням сформованої забудо-

ви 

5. Планувальні обмеження 

(охоронні зони пам’яток 

культурної спадщини, ме-

жі історичних ареалів, зо-

ни регулювання забудови, 

зони охоронюваного 

ландшафту, зони охорони 

археологічного культурно-

го шару, в межах яких діє 

спеціальний режим їх ви-

користання, охоронні зони 

об’єктів природно-

заповідного фонду, прибе-

режні захисні смуги, зони 

санітарної охорони 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні санітарні правила планування 

та забудови населених пунктів 
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6. Охоронні зони об’єктів 

транспорту, зв’язку, інже-

нерних комунікацій, відс-

тані від об’єкта, що проек-

тується, до існуючих інже-

нерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», ДБН 

В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-

40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд для маломобільних груп 

населення»,  профільної нормативної документації та передпроектних 

розробок. 

навколишнього середовища, об'єктів культу-

рної спадщини та природно-заповідного фон-

ду. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



     2021 

ГП-З-ПЗ 

Аркуш 

      
34 

Змін Кіл-ть Арк. Док   

 

 

Зона П-Ж-1(3) 

 
Зона за-

будови 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

П
 -

 Ж
 –

 1
(3

) 

№ з/п Назва зони Прлектна зона садибної житлової забудови для розташування 

індивідуальних садибних житлових будинків до 3 поверхів (без 

урахування мансарди) із земельними ділянками або зблокованих 

житлових будинків на сусідніх земельних ділянках, в межах існу-

ючих планувальних обмежень у вигляді санітарних розривів та 

зон обмеження забудови за акустичними умовами від автодоріг. 

Нове будівництво - за умови погодження з відповідними уповно-

важеними органами, та якщо воно не створює загрози для життя, 

здоров'я людей та навколишнього середовища 

Переважні види використання земельних 

ділянок: 

- індивідуальні садибні житлові буди-

нків до 3 поверхів (без урахування 

мансарди) із земельними ділянками 

або зблокованих житлових будинків 

на сусідніх земельних ділянках; 

- окремо розташовані або вбудовано-

прибудовані об'єкти повсякденного 

обслуговування: магазини, перукарні, 

аптеки, кафе, об'єкти побутового об-

слуговування; 

- окремо розташовані адміністративні 

будівлі місцевого значення та по-

всякденного обслуговування: відді-

лення зв'язку, поліції, банку, адмініс-

трації, комунальні служби. 

Супутні види використання (у складі однієї 

ділянки для особистого використання): 

- окремо розташовані та вбудовано-

прибудовані індивідуальні гаражі на 

1-2 автомобілі; 

- окремо розташовані або вбудовано-

прибудовані господарські будівлі; 

1. Граничнодопустима висо-

тність будинків, будівель 

та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», ДБН 

В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основні положення», ДБН В.1.1-

7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва. Загальні положення», 

ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд для маломобіль-

них груп населення» та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту(до 

9 метрів без врахування шатрової покрівлі в разі її влаштування) 

2. Максимально допустимий 

відсоток забудови земель-

ної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згідно з профільним ДБН 

за типом об’єкту(сумарна площа під забудовою житлового будинку, 

включаючи експлуатовані покрівлі стилобатних частин, підземних та 

полупідземних споруд, що використовується під благоустрій та озе-

ленення для мешканців житлових будинків не повинна перевищувати 

70% земельної ділянки за умов забезпечення під’їздів до вхідних груп 

житлового будинку, проїзду пожежної техніки, автомобілів швидкої 

допомоги та інженерного захисту території щодо відведення поверх-

невого стоку)  
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3. Максимально допустима 

щільність населення в ме-

жах житлової забудови 

відповідної житлової оди-

ниці (кварталу, мікрорайо-

ну) 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова 

територій» 

При реконструкції кварталів історичної забудови, та формування но-

вої квартальної забудови або при новому будівництві в історичних 

ареалах (визначених генеральним планом) у випадках щільної забу-

дови,в тому числі при зміні функціонального призначення земельної 

ділянки показники, наведені у таблиці не застосовуються 

Щільність населення (брутто), осіб./га, при середньому складі сім'ї, 

осіб: 2(6-8), 3(9-12), 4(12-16), 5(15-20), 6(18-24) 

- ведення особистого селянського гос-

подарства та садівництва; 

- оранжереї та теплиці; 

- технічні будівлі і споруди для обслу-

говування даної зони; 

- тимчасові павільйони та кіоски для 

різноманітних видів роздрібної торгі-

влі та обслуговування; 

- свердловини господарського водопо-

стачання. 

    

 Примітки: 

              Стаття 6 Закону України «Про особи-

сте селянське господарство»:  Майно, яке ви-

користовується для ведення особистого се-

лянського господарства.  До майна,  яке  ви-

користовується   для   ведення   особистого 

селянського господарства, належать земельні 

ділянки, жилі будинки, господарські  будівлі  

та  споруди,  сільськогосподарська техніка, 

інвентар  та  обладнання, транспортні засоби, 

сільськогосподарські та  свійські тварини і 

птиця, бджолосім'ї, багаторічні насадження, 

вироблена сільськогосподарська продукція, 

продукти її переробки та інше   майно,   набу-

те   у   власність   членами   господарства  в 

установленому законодавством порядку. 

Земельні ділянки та розташовані на 

них об'єкти, які існували до впровадження в 

дію зонінгу, граничні параметри яких не від-

повідають містобудівному регламенту, мо-

жуть використовуватись без визначення тер-

міну їх приведення у відповідність з містобу-

дівним регламентом, якщо вони не створю-

ють загрози для життя, здоров'я людей, для 

4. Мінімально допустимі від-

стані від об’єкта, що прое-

ктується, до червоних лі-

ній, ліній регулювання 

забудови, існуючих будин-

ків та споруд 

Згідно з ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основні положення» 

та передпроектних розробок з урахуванням санітарних норм та норм 

інсоляції. 

Житлові будинки на присадибних ділянках слід розміщувати з відс-

тупом від червоних ліній магістральних вулиць – 6 м, житлових – 3 м 

Частина присадибної ділянки між червоними лініями і лінією забудо-

ви одно-, двоквартирних і блокованих будинків входить до загальної 

площі ділянки.  

В умовах реконструкції допускається зменшувати відступи від чер-

воних ліній до будинків і споруд, з урахуванням сформованої забудо-

ви 

5. Планувальні обмеження 

(охоронні зони пам’яток 

культурної спадщини, ме-

жі історичних ареалів, зо-

ни регулювання забудови, 

зони охоронюваного 

ландшафту, зони охорони 

археологічного культурно-

го шару, в межах яких діє 

спеціальний режим їх ви-

користання, охоронні зони 

об’єктів природно-

заповідного фонду, прибе-

режні захисні смуги, зони 

санітарної охорони 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні санітарні правила планування 

та забудови населених пунктів 
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6. Охоронні зони об’єктів 

транспорту, зв’язку, інже-

нерних комунікацій, відс-

тані від об’єкта, що проек-

тується, до існуючих інже-

нерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», ДБН 

В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-

40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд для маломобільних груп 

населення»,  профільної нормативної документації та передпроектних 

розробок. 

навколишнього середовища, об'єктів культу-

рної спадщини та природно-заповідного фон-

ду. 
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Зона Ж-1(11) 

 
Зона 

забу-

дови 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

Ж
 –

 1
(1

1
) 

№ 

з/п 

Назва зони Існуюча зона садибної житлової забудови для розташу-

вання індивідуальних садибних житлових будинків до 4 

поверхів (включно з мансардним поверхом) із земельни-

ми ділянками або зблокованих житлових будинків на су-

сідніх земельних ділянках, в межах існуючих плануваль-

них обмежень у вигляді прибережних захисних смуг. Нове 

будівництво – не допускається. 

Переважні види використання земельних ді-

лянок: 

- індивідуальні садибні житлові будин-

ків до 4 поверхів (включно з мансард-

ним поверхом) із земельними ділянка-

ми або зблокованих житлових будинків 

на сусідніх земельних ділянках; 

- окремо розташовані або вбудовано-

прибудовані об'єкти повсякденного об-

слуговування: магазини, перукарні, ап-

теки, кафе, об'єкти побутового обслу-

говування; 

- окремо розташовані адміністративні 

будівлі місцевого значення та повсяк-

денного обслуговування: відділення 

зв'язку, поліції, банку, адміністрації, 

комунальні служби. 

Супутні види використання (у складі однієї  

ділянки для особистого використання): 

- окремо розташовані та вбудовано-

прибудовані індивідуальні гаражі на 1-

2 автомобілі; 

- окремо розташовані або вбудовано-

прибудовані господарські будівлі; 

1. Граничнодопустима висотність будинків, 

будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова терито-

рій», ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основні поло-

ження», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будів-

ництва. Загальні положення», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзив-

ність будівель і споруд для маломобільних груп населення» 

та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту(до 9 метрів без 

врахування шатрової покрівлі в разі її влаштування) 

2. Максимально допустимий відсоток забу-

дови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згідно з профіль-

ним ДБН за типом об’єкту(сумарна площа під забудовою 

житлового будинку, включаючи експлуатовані покрівлі сти-

лобатних частин, підземних та полупідземних споруд, що 

використовується під благоустрій та озеленення для мешкан-

ців житлових будинків не повинна перевищувати 70% земе-

льної ділянки за умов забезпечення під’їздів до вхідних груп 

житлового будинку, проїзду пожежної техніки, автомобілів 

швидкої допомоги та інженерного захисту території щодо 

відведення поверхневого стоку)  
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3. Максимально допустима щільність насе-

лення в межах житлової забудови відпо-

відної житлової одиниці (кварталу, мік-

рорайону) 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій» 

При реконструкції кварталів історичної забудови, та фор-

мування нової квартальної забудови або при новому будів-

ництві в історичних ареалах (визначених генеральним пла-

ном) у випадках щільної забудови,в тому числі при зміні 

функціонального призначення земельної ділянки показники, 

наведені у таблиці не застосовуються 

Щільність населення (брутто), осіб./га, при середньому 

складі сім'ї, осіб: 2(6-8), 3(9-12), 4(12-16), 5(15-20), 6(18-24) 

- ведення особистого селянського госпо-

дарства та садівництва; 

- оранжереї та теплиці; 

- технічні будівлі і споруди для обслуго-

вування даної зони; 

- тимчасові павільйони та кіоски для рі-

зноманітних видів роздрібної торгівлі 

та обслуговування; 

- свердловини господарського водопо-

стачання. 

 

Примітки: 

             Стаття 6 Закону України «Про особисте 

селянське господарство»:  Майно, яке викорис-

товується для ведення особистого селянського 

господарства.  До майна,  яке  використовуєть-

ся   для   ведення   особистого селянського гос-

подарства, належать земельні ділянки, жилі 

будинки, господарські  будівлі  та  споруди,  

сільськогосподарська техніка, інвентар  та  об-

ладнання, транспортні засоби, сільськогоспо-

дарські та  свійські тварини і птиця, бджолосі-

м'ї, багаторічні насадження, вироблена сільсь-

когосподарська продукція, продукти її переро-

бки та інше   майно,   набуте   у   власність   

членами   господарства  в установленому зако-

нодавством порядку. 

Земельні ділянки та розташовані на них 

об'єкти, які існували до впровадження в дію 

зонінгу, граничні параметри яких не відпові-

дають містобудівному регламенту, можуть ви-

користовуватись без визначення терміну їх 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до червоних 

ліній, ліній регулювання забудови, існу-

ючих будинків та споруд 

Згідно з ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основні по-

ложення» та передпроектних розробок з урахуванням саніта-

рних норм та норм інсоляції. 

Житлові будинки на присадибних ділянках слід розміщувати 

з відступом від червоних ліній магістральних вулиць – 6 м, 

житлових – 3 м 

Частина присадибної ділянки між червоними лініями і лінією 

забудови одно-, двоквартирних і блокованих будинків вхо-

дить до загальної площі ділянки.  

В умовах реконструкції допускається зменшувати відступи 

від червоних ліній до будинків і споруд, з урахуванням 

сформованої забудови 

5. Планувальні обмеження (охоронні зони 

пам’яток культурної спадщини, межі іс-

торичних ареалів, зони регулювання за-

будови, зони охоронюваного ландшафту, 

зони охорони археологічного культурно-

го шару, в межах яких діє спеціальний 

режим їх використання, охоронні зони 

об’єктів природно-заповідного фонду, 

прибережні захисні смуги, зони санітар-

ної охорони 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні санітарні правила 

планування та забудови населених пунктів, на підставі роз-

роблення проектної документації щодо визначення розмірів і 

меж водоохоронних зон та плану земельно-господарського 

устрою населеного пункту, згідно статті 87 Водного кодексу 

України(з доведенням до відому населення, всіх зацікавлених 

організацій рішення щодо меж водоохоронних зон і прибе-

режно-захисних смуг та водоохоронного режиму 
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6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, відстані 

від об’єкта, що проектується, до існую-

чих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова терито-

рій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунк-

тів», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд для 

маломобільних груп населення»,  профільної нормативної 

документації та передпроектних розробок. 

приведення у відповідність з містобудівним 

регламентом, якщо вони не створюють загрози 

для життя, здоров'я людей, для навколишнього 

середовища, об'єктів культурної спадщини та 

природно-заповідного фонду. 
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Зона Ж-1(11, 24) 

 
Зона 

забу-

дови 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

Ж
 –

 1
(1

1
, 
2
4

) 

№ 

з/п 

Назва зони Існуюча зона садибної житлової забудови для розташу-

вання індивідуальних садибних житлових будинків до 4 

поверхів (включно з мансардним поверхом) із земельни-

ми ділянками або зблокованих житлових будинків на су-

сідніх земельних ділянках, в межах існуючих плануваль-

них обмежень у вигляді прибережних захисних смуг, а 

також в межах існуючих планувальних обмежень у ви-

гляді охоронних зон магістральних електромереж та об'є-

ктів на них. Нове будівництво – не допускається. 

Переважні види використання земельних ді-

лянок: 

- індивідуальні садибні житлові будин-

ків до 4 поверхів (включно з мансард-

ним поверхом) із земельними ділянка-

ми або зблокованих житлових будинків 

на сусідніх земельних ділянках; 

- окремо розташовані або вбудовано-

прибудовані об'єкти повсякденного об-

слуговування: магазини, перукарні, ап-

теки, кафе, об'єкти побутового обслу-

говування; 

- окремо розташовані адміністративні 

будівлі місцевого значення та повсяк-

денного обслуговування: відділення 

зв'язку, поліції, банку, адміністрації, 

комунальні служби. 

Супутні види використання (у складі однієї 

ділянки для особистого використання): 

- окремо розташовані та вбудовано-

прибудовані індивідуальні гаражі на 1-

2 автомобілі; 

- окремо розташовані або вбудовано-

прибудовані господарські будівлі; 

- ведення особистого селянського госпо-

дарства та садівництва; 

1. Граничнодопустима висотність будинків, 

будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова терито-

рій», ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основні поло-

ження», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будів-

ництва. Загальні положення», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзив-

ність будівель і споруд для маломобільних груп населення» 

та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту(до 9 метрів без 

врахування шатрової покрівлі в разі її влаштування) 

2. Максимально допустимий відсоток забу-

дови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згідно з профіль-

ним ДБН за типом об’єкту(сумарна площа під забудовою 

житлового будинку, включаючи експлуатовані покрівлі сти-

лобатних частин, підземних та полупідземних споруд, що 

використовується під благоустрій та озеленення для мешкан-

ців житлових будинків не повинна перевищувати 70% земе-

льної ділянки за умов забезпечення під’їздів до вхідних груп 

житлового будинку, проїзду пожежної техніки, автомобілів 

швидкої допомоги та інженерного захисту території щодо 

відведення поверхневого стоку)  
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3. Максимально допустима щільність насе-

лення в межах житлової забудови відпо-

відної житлової одиниці (кварталу, мік-

рорайону) 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій» 

При реконструкції кварталів історичної забудови, та фор-

мування нової квартальної забудови або при новому будів-

ництві в історичних ареалах (визначених генеральним пла-

ном) у випадках щільної забудови,в тому числі при зміні 

функціонального призначення земельної ділянки показники, 

наведені у таблиці не застосовуються 

Щільність населення (брутто), осіб./га, при середньому 

складі сім'ї, осіб: 2(6-8), 3(9-12), 4(12-16), 5(15-20), 6(18-24) 

- оранжереї та теплиці; 

- технічні будівлі і споруди для обслуго-

вування даної зони; 

- тимчасові павільйони та кіоски для рі-

зноманітних видів роздрібної торгівлі 

та обслуговування; 

- свердловини господарського водопо-

стачання. 

 

Примітки: 

             Стаття 6 Закону України «Про особисте 

селянське господарство»:  Майно, яке викорис-

товується для ведення особистого селянського 

господарства.  До майна,  яке  використовуєть-

ся   для   ведення   особистого селянського гос-

подарства, належать земельні ділянки, жилі 

будинки, господарські  будівлі  та  споруди,  

сільськогосподарська техніка, інвентар  та  об-

ладнання, транспортні засоби, сільськогоспо-

дарські та  свійські тварини і птиця, бджолосі-

м'ї, багаторічні насадження, вироблена сільсь-

когосподарська продукція, продукти її переро-

бки та інше   майно,   набуте   у   власність   

членами   господарства  в установленому зако-

нодавством порядку. 

Земельні ділянки та розташовані на них 

об'єкти, які існували до впровадження в дію 

зонінгу, граничні параметри яких не відпові-

дають містобудівному регламенту, можуть ви-

користовуватись без визначення терміну їх 

приведення у відповідність з містобудівним 

регламентом, якщо вони не створюють загрози 

для життя, здоров'я людей, для навколишнього 

середовища, об'єктів культурної спадщини та 

природно-заповідного фонду. 

 

 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до червоних 

ліній, ліній регулювання забудови, існу-

ючих будинків та споруд 

Згідно з ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основні по-

ложення» та передпроектних розробок з урахуванням саніта-

рних норм та норм інсоляції. 

Житлові будинки на присадибних ділянках слід розміщувати 

з відступом від червоних ліній магістральних вулиць – 6 м, 

житлових – 3 м 

Частина присадибної ділянки між червоними лініями і лінією 

забудови одно-, двоквартирних і блокованих будинків вхо-

дить до загальної площі ділянки.  

В умовах реконструкції допускається зменшувати відступи 

від червоних ліній до будинків і споруд, з урахуванням 

сформованої забудови 

5. Планувальні обмеження (охоронні зони 

пам’яток культурної спадщини, межі іс-

торичних ареалів, зони регулювання за-

будови, зони охоронюваного ландшафту, 

зони охорони археологічного культурно-

го шару, в межах яких діє спеціальний 

режим їх використання, охоронні зони 

об’єктів природно-заповідного фонду, 

прибережні захисні смуги, зони санітар-

ної охорони 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні санітарні правила 

планування та забудови населених пунктів, на підставі роз-

роблення проектної документації щодо визначення розмірів і 

меж водоохоронних зон та плану земельно-господарського 

устрою населеного пункту, згідно статті 87 Водного кодексу 

України(з доведенням до відому населення, всіх зацікавлених 

організацій рішення щодо меж водоохоронних зон і прибе-

режно-захисних смуг та водоохоронного режиму 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, відстані 

від об’єкта, що проектується, до існую-

чих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова терито-

рій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунк-

тів», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд для 

маломобільних груп населення»,  профільної нормативної 

документації та передпроектних розробок. 
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Зона Ж-1(24) 

 
Зона за-

будови 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

Ж
 –

 1
(2

4
) 

№ 

з/п 

Назва зони Існуюча зона садибної житлової забудови для розташування індиві-

дуальних садибних житлових будинків до 3 поверхів (без урахування 

мансарди) із земельними ділянками або зблокованих житлових бу-

динків на сусідніх земельних ділянках, в межах існуючих планува-

льних обмежень у вигляді охоронних зон магістральних електроме-

реж та об'єктів на них. Нове будівництво - за умови погодження з 

експлуатаційною організацією даних мереж та об’єктів на них 

Переважні види використання земельних 

ділянок: 

- індивідуальні садибні житлові будин-

ків до 3 поверхів (без урахування ман-

сарди) із земельними ділянками або 

зблокованих житлових будинків на су-

сідніх земельних ділянках; 

- окремо розташовані або вбудовано-

прибудовані об'єкти повсякденного 

обслуговування: магазини, перукарні, 

аптеки, кафе, об'єкти побутового об-

слуговування; 

- окремо розташовані адміністративні 

будівлі місцевого значення та повсяк-

денного обслуговування: відділення 

зв'язку, поліції, банку, адміністрації, 

комунальні служби. 

Супутні види використання (у складі од-

нієї ділянки для особистого використан-

ня): 

- окремо розташовані та вбудовано-

прибудовані індивідуальні гаражі на 1-

2 автомобілі; 

- окремо розташовані або вбудовано-

прибудовані господарські будівлі; 

- ведення особистого селянського гос-

1. Граничнодопустима висот-

ність будинків, будівель та 

споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», ДБН 

В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основні положення», ДБН В.1.1-7:2016 

«Пожежна безпека об’єктів будівництва. Загальні положення», 

ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд для маломобільних 

груп населення» та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту(до 9 мет-

рів без врахування шатрової покрівлі в разі її влаштування) 

2. Максимально допустимий 

відсоток забудови земельної 

ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згідно з профільним ДБН за 

типом об’єкту(сумарна площа під забудовою житлового будинку, вклю-

чаючи експлуатовані покрівлі стилобатних частин, підземних та полупі-

дземних споруд, що використовується під благоустрій та озеленення для 

мешканців житлових будинків не повинна перевищувати 70% земельної 

ділянки за умов забезпечення під’їздів до вхідних груп житлового буди-

нку, проїзду пожежної техніки, автомобілів швидкої допомоги та інже-

нерного захисту території щодо відведення поверхневого стоку) 

При реконструкції кварталів історичної забудови, та формування нової 

квартальної забудови або при новому будівництві в історичних ареалах 

(визначених генеральним планом) у випадках щільної забудови,в тому 

числі при зміні функціонального призначення земельної ділянки показ-

ники не застосовуються 
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3. Максимально допустима 

щільність населення в межах 

житлової забудови 

Відповідної житлової одиниці 

(кварталу, мікрорайону) 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова тери-

торій» 

Щільність населення (брутто), осіб./га, при середньому складі сім'ї, осіб: 

2(6-8), 3(9-12), 4(12-16), 5(15-20), 6(18-24) 

подарства та садівництва; 

- оранжереї та теплиці; 

- технічні будівлі і споруди для обслу-

говування даної зони; 

- тимчасові павільйони та кіоски для 

різноманітних видів роздрібної торгів-

лі та обслуговування; 

- свердловини господарського водопо-

стачання. 

         Примітки: 

              Стаття 6 Закону України «Про 

особисте селянське господарство»:  Май-

но, яке використовується для ведення осо-

бистого селянського господарства.  До 

майна,  яке  використовується   для   ве-

дення   особистого селянського господарс-

тва, належать земельні ділянки, жилі бу-

динки, господарські  будівлі  та  споруди,  

сільськогосподарська техніка, інвентар  та  

обладнання, транспортні засоби, сільсько-

господарські та  свійські тварини і птиця, 

бджолосім'ї, багаторічні насадження, ви-

роблена сільськогосподарська продукція, 

продукти її переробки та інше   майно,   

набуте   у   власність   членами   господар-

ства  в установленому законодавством 

порядку. 

           Земельні ділянки та розташовані на 

них об'єкти, які існували до впровадження 

4. Мінімально допустимі відста-

ні від об’єкта, що проектуєть-

ся, до червоних ліній, ліній 

регулювання забудови, існу-

ючих будинків та споруд 

Згідно з ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основні положення» та 

передпроектних розробок з урахуванням санітарних норм та норм інсо-

ляції. 

Житлові будинки на присадибних ділянках слід розміщувати з відступом 

від червоних ліній магістральних вулиць – 6 м, житлових – 3 м 

Частина присадибної ділянки між червоними лініями і лінією забудови 

одно-, двоквартирних і блокованих будинків входить до загальної площі 

ділянки.  

В умовах реконструкції допускається зменшувати відступи від червоних 

ліній до будинків і споруд, з урахуванням сформованої забудови 

5. Планувальні обмеження (охо-

ронні зони пам’яток культур-

ної спадщини, межі історич-

них ареалів, зони регулюван-

ня забудови, зони охоронюва-

ного ландшафту, зони охоро-

ни археологічного культурно-

го шару, в межах яких діє 

спеціальний режим їх викори-

стання, охоронні зони 

об’єктів природно-

заповідного фонду, прибере-

жні захисні смуги, зони сані-

тарної охорони 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні санітарні правила планування та 

забудови населених пунктів 
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 6. Охоронні зони об’єктів тран-

спорту, зв’язку, інженерних 

комунікацій, відстані від 

об’єкта, що проектується, до 

існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», ДБН 

В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобільних груп населення»,  

профільної нормативної документації та передпроектних розробок. 

в дію зонінгу, граничні параметри яких не 

відповідають містобудівному регламенту, 

можуть використовуватись без визначення 

терміну їх приведення у відповідність з 

містобудівним регламентом, якщо вони не 

створюють загрози для життя, здоров'я 

людей, для навколишнього середовища, 

об'єктів культурної спадщини та природ-

но-заповідного фонду. 
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Зона Ж-1-1 

 
Зона 

забу-

дови 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

Ж
 –

 1
 -

1
  

№ 

з/п 

Назва зони Існуюча зона садибної житлової забудови для роз-

ташування індивідуальних садибних житлових бу-

динків до 4 поверхів (включно з мансардним пове-

рхом) із земельними ділянками або зблокованих 

житлових будинків на сусідніх земельних ділянках. 

На території даної зони передбачається проведення 

заходів із укріплення схилів. 

Переважні види використання земельних ділянок: 

- індивідуальні садибні житлові будинків до 4 поверхів 

(включно з мансардним поверхом) із земельними ді-

лянками або зблокованих житлових будинків на сусі-

дніх земельних ділянках; 

- окремо розташовані або вбудовано-прибудовані об'є-

кти повсякденного обслуговування: магазини, перу-

карні, аптеки, кафе, об'єкти побутового обслугову-

вання; 

- окремо розташовані адміністративні будівлі місцевого 

значення та повсякденного обслуговування: відділен-

ня зв'язку, поліції, банку, адміністрації, комунальні 

служби. 

Супутні види використання (у складі однієї ділянки для осо-

бистого використання): 

1. Граничнодопустима висотність 

будинків, будівель та споруд у 

метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова 

територій», ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. 

Основні положення», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна 

безпека об’єктів будівництва. Загальні положення», 

ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд 

для маломобільних груп населення» та згідно з профі-

льним ДБН за типом об’єкту(до 9 метрів без врахуван-

ня шатрової покрівлі в разі її влаштування) 
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2. Максимально допустимий відсо-

ток забудови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згідно з 

профільним ДБН за типом об’єкту(сумарна площа під 

забудовою житлового будинку, включаючи експлуато-

вані покрівлі стилобатних частин, підземних та полу-

підземних споруд, що використовується під благоуст-

рій та озеленення для мешканців житлових будинків 

не повинна перевищувати 70% земельної ділянки за 

умов забезпечення під’їздів до вхідних груп житлового 

будинку, проїзду пожежної техніки, автомобілів швид-

кої допомоги та інженерного захисту території щодо 

відведення поверхневого стоку) 

При реконструкції кварталів історичної забудови, та 

формування нової квартальної забудови або при ново-

му будівництві в історичних ареалах (визначених ге-

неральним планом) у випадках щільної забудови,в то-

му числі при зміні функціонального призначення зе-

мельної ділянки показники не застосовуються 

- окремо розташовані та вбудовано-прибудовані інди-

відуальні гаражі на 1-2 автомобілі; 

- окремо розташовані або вбудовано-прибудовані гос-

подарські будівлі; 

- ведення особистого селянського господарства та саді-

вництва; 

- оранжереї та теплиці; 

- технічні будівлі і споруди для обслуговування даної 

зони; 

- тимчасові павільйони та кіоски для різноманітних ви-

дів роздрібної торгівлі та обслуговування; 

- артезіанські свердловини. 

    

 Примітки: 

               Стаття 6 Закону України «Про особисте селянське 

господарство»:  Майно, яке використовується для ведення 

особистого селянського господарства.  До майна,  яке  викори-

стовується   для   ведення   особистого селянського господарс-

тва, належать земельні ділянки, жилі будинки, господарські  

будівлі  та  споруди,  сільськогосподарська техніка, інвентар  

та  обладнання, транспортні засоби, сільськогосподарські та  

свійські тварини і птиця, бджолосім'ї, багаторічні насадження, 

вироблена сільськогосподарська продукція, продукти її пере-

робки та інше   майно,   набуте   у   власність   членами   гос-

подарства  в установленому законодавством порядку. 

Земельні ділянки та розташовані на них об'єкти, які іс-

нували до впровадження в дію зонінгу, граничні параметри 

яких не відповідають містобудівному регламенту, можуть ви-

користовуватись без визначення терміну їх приведення у від-

повідність з містобудівним регламентом, якщо вони не ство-

рюють загрози для життя, здоров'я людей, для навколишнього 

середовища, об'єктів культурної спадщини та природно-

заповідного фонду. 

На території даної зони передбачається проведення за-

3. Максимально допустима щіль-

ність населення в межах житло-

вої забудови відповідної житло-

вої одиниці (кварталу, мікрора-

йону) 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування 

та забудова територій» 

Щільність населення (брутто), осіб./га, при середньому 

складі сім'ї, осіб: 2(6-8), 3(9-12), 4(12-16), 5(15-20), 

6(18-24) 

4. Мінімально допустимі відстані 

від об’єкта, що проектується, до 

червоних ліній, ліній регулюван-

ня забудови, існуючих будинків 

та споруд 

Згідно з ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основ-

ні положення» та передпроектних розробок з ураху-

ванням санітарних норм та норм інсоляції. 

Житлові будинки на присадибних ділянках слід роз-

міщувати з відступом від червоних ліній магістраль-

них вулиць – 6 м, житлових – 3 м 

Частина присадибної ділянки між червоними лініями і 

лінією забудови одно-, двоквартирних і блокованих 

будинків входить до загальної площі ділянки.  

В умовах реконструкції допускається зменшувати 

відступи від червоних ліній до будинків і споруд, з 

урахуванням сформованої забудови 
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5. Планувальні обмеження (охо-

ронні зони пам’яток культурної 

спадщини, межі історичних ареа-

лів, зони регулювання забудови, 

зони охоронюваного ландшафту, 

зони охорони археологічного 

культурного шару, в межах яких 

діє спеціальний режим їх викори-

стання, охоронні зони об’єктів 

природно-заповідного фонду, 

прибережні захисні смуги, зони 

санітарної охорони 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні санітарні пра-

вила планування та забудови населених пунктів 

ходів із укріплення схилів з метою запобігання порушення 

поверхневого грунтового шару та протидії ерозії грунтів. 

6. Охоронні зони об’єктів транспо-

рту, зв’язку, інженерних комуні-

кацій, відстані від об’єкта, що 

проектується, до існуючих інже-

нерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова 

територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги насе-

лених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність бу-

дівель і споруд для маломобільних груп населення»,  

профільної нормативної документації та передпроект-

них розробок. 
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Зона Ж-3 

 
Зона за-

будови 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних 

ділянок 

Ж
 –

 3
 

№ з/п Назва зони Існуюча зона  багатоквартирної забудови для розташу-

вання багатоквартирних житлових будинків до 4 повер-

хів включно, супутніх об'єктів повсякденного обслугову-

вання, комунальних об'єктів, а також окремих об'єктів 

районного значення 

Переважні види використання 

земельних ділянок: 

- багатоквартирні житлові 

будинки до 4 поверхів 

включно, супутні об'єкти-

повсякденного обслуго-

вування, комунальні об'є-

кти, а також окремі об'єк-

ти районного значення; 

- окремо розташовані або 

вбудовано-прибудовані 

об'єкти повсякденного 

обслуговування: магази-

ни, перукарні, аптеки, ка-

фе, об'єкти побутового 

обслуговування; 

- окремо розташовані адмі-

ністративні будівлі місце-

вого значення та повсяк-

денного обслуговування: 

відділення зв'язку, поліції, 

банку, адміністрації, ко-

мунальні служби. 

Супутні види використання (у 

складі однієї ділянки): 

- окремо розташовані та 

вбудовано-прибудовані 

1. Граничнодопустима висотність будинків, бу-

дівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова терито-

рій», ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основні поло-

ження», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будів-

ництва. Загальні положення», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзив-

ність будівель і споруд для маломобільних груп населення» 

та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток забудови 

земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згідно з профіль-

ним ДБН за типом об’єкту(сумарна площа під забудовою 

житлового будинку, включаючи експлуатовані покрівлі сти-

лобатних частин, підземних та полупідземних споруд, що 

використовується під благоустрій та озеленення для мешкан-

ців житлових будинків не повинна перевищувати 70% земе-

льної ділянки за умов забезпечення під’їздів до вхідних груп 

житлового будинку, проїзду пожежної техніки, автомобілів 

швидкої допомоги та інженерного захисту території щодо 

відведення поверхневого стоку) 

При реконструкції кварталів історичної забудови, та фор-

мування нової квартальної забудови або при новому будів-

ництві в історичних ареалах (визначених генеральним пла-

ном) у випадках щільної забудови,в тому числі при зміні 

функціонального призначення земельної ділянки показники 

не застосовуються 
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3. Максимально допустима щільність населення 

в межах житлової забудови відповідної житло-

вої одиниці (кварталу, мікрорайону) 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій» 

Щільність населення (брутто), осіб./га, при середньому 

складі сім'ї, осіб: 2(6-8), 3(9-12), 4(12-16), 5(15-20), 6(18-24) 

індивідуальні гаражі на 1-

2 автомобілі; 

- окремо розташовані або 

вбудовано-прибудовані 

господарські будівлі; 

- оранжереї та теплиці; 

- технічні будівлі і споруди 

для обслуговування даної 

зони; 

- тимчасові павільйони та 

кіоски для різноманітних 

видів роздрібної торгівлі 

та обслуговування; 

- артезіанські свердловини. 

    Примітки: 

         Земельні ділянки та розта-

шовані на них об'єкти, які існува-

ли до впровадження в дію зонінгу, 

граничні параметри яких не від-

повідають містобудівному регла-

менту, можуть використовуватись 

без визначення терміну їх приве-

дення у відповідність з містобуді-

вним регламентом, якщо вони не 

створюють загрози для життя, 

здоров'я людей, для навколишньо-

го середовища, об'єктів культур-

ної спадщини та природно-

заповідного фонду. 

 

 

4. Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що 

проектується, до червоних ліній, ліній регулю-

вання забудови, існуючих будинків та споруд 

Згідно з ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основні по-

ложення» та передпроектних розробок з урахуванням саніта-

рних норм та норм інсоляції. 

Житлові будинки на присадибних ділянках слід розміщувати 

з відступом від червоних ліній магістральних вулиць – 6 м, 

житлових – 3 м 

Частина присадибної ділянки між червоними лініями і лінією 

забудови одно-, двоквартирних і блокованих будинків вхо-

дить до загальної площі ділянки.  

В умовах реконструкції допускається зменшувати відступи 

від червоних ліній до будинків і споруд, з урахуванням 

сформованої забудови 

5. Планувальні обмеження (охоронні зони 

пам’яток культурної спадщини, межі історич-

них ареалів, зони регулювання забудови, зони 

охоронюваного ландшафту, зони охорони ар-

хеологічного культурного шару, в межах яких 

діє спеціальний режим їх використання, охо-

ронні зони об’єктів природно-заповідного фо-

нду, прибережні захисні смуги, зони санітар-

ної охорони 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні санітарні правила 

планування та забудови населених пунктів 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, 

інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, 

що проектується, до існуючих інженерних 

мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова терито-

рій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунк-

тів», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд для 

маломобільних груп населення»,  профільної нормативної 

документації та передпроектних розробок. 
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Зона Ж-3(3) 

 
Зона за-

будови 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

Ж
 –

 3
(3

) 

№ з/п Назва зони Існуюча зона  багатоквартирної забудови для 

розташування багатоквартирних житлових бу-

динків до 4 поверхів включно, супутніх об'єктів 

повсякденного обслуговування, комунальних 

об'єктів, а також окремих об'єктів районного 

значення, в межах існуючих планувальних об-

межень у вигляді санітарних розривів та зон 

обмеження забудови за акустичними умовами 

від автодоріг. Нове будівництво - за умови пого-

дження з відповідними уповноваженими орга-

нами, та якщо воно не створює загрози для жит-

тя, здоров'я людей та навколишнього середови-

ща 

Переважні види використання земельних 

ділянок: 

- багатоквартирні житлові будинки 

до 4 поверхів включно, супутні 

об'єктиповсякденного обслугову-

вання, комунальні об'єкти, а також 

окремі об'єкти районного значення; 

- окремо розташовані або вбудовано-

прибудовані об'єкти повсякденного 

обслуговування: магазини, перука-

рні, аптеки, кафе, об'єкти побутово-

го обслуговування; 

- окремо розташовані адміністратив-

ні будівлі місцевого значення та по-

всякденного обслуговування: відді-

лення зв'язку, поліції, банку, адмі-

ністрації, комунальні служби. 

Супутні види використання (у складі одні-

єї ділянки): 

- окремо розташовані та вбудовано-

1. Граничнодопустима висотність будинків, бу-

дівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудо-

ва територій», ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові будин-

ки. Основні положення», ДБН В.1.1-7:2016 «Поже-

жна безпека об’єктів будівництва. Загальні поло-

ження», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель 

і споруд для маломобільних груп населення» та 

згідно з профільним ДБН за типом об’єкту 
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2. Максимально допустимий відсоток забудови 

земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згідно з 

профільним ДБН за типом об’єкту(сумарна площа 

під забудовою житлового будинку, включаючи 

експлуатовані покрівлі стилобатних частин, підзе-

мних та полупідземних споруд, що використову-

ється під благоустрій та озеленення для мешканців 

житлових будинків не повинна перевищувати 70% 

земельної ділянки за умов забезпечення під’їздів до 

вхідних груп житлового будинку, проїзду пожежної 

техніки, автомобілів швидкої допомоги та інженер-

ного захисту території щодо відведення поверхне-

вого стоку) 

При реконструкції кварталів історичної забудови, 

та формування нової квартальної забудови або при 

новому будівництві в історичних ареалах (визначе-

них генеральним планом) у випадках щільної забу-

дови,в тому числі при зміні функціонального при-

значення земельної ділянки показники не застосо-

вуються 

прибудовані індивідуальні гаражі 

на 1-2 автомобілі; 

- окремо розташовані або вбудовано-

прибудовані господарські будівлі; 

- оранжереї та теплиці; 

- технічні будівлі і споруди для об-

слуговування даної зони; 

- тимчасові павільйони та кіоски для 

різноманітних видів роздрібної тор-

гівлі та обслуговування; 

- артезіанські свердловини. 

    Примітки: 

         Земельні ділянки та розташовані на 

них об'єкти, які існували до впровадження в 

дію зонінгу, граничні параметри яких не 

відповідають містобудівному регламенту, 

можуть використовуватись без визначення 

терміну їх приведення у відповідність з міс-

тобудівним регламентом, якщо вони не 

створюють загрози для життя, здоров'я лю-

дей, для навколишнього середовища, об'єк-

тів культурної спадщини та природно-

заповідного фонду. 

 

 

3. Максимально допустима щільність населення 

в межах житлової забудови відповідної житло-

вої одиниці (кварталу, мікрорайону) 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Плану-

вання та забудова територій» 

Щільність населення (брутто), осіб./га, при се-

редньому складі сім'ї, осіб: 2(6-8), 3(9-12), 4(12-16), 

5(15-20), 6(18-24) 

4. Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що 

проектується, до червоних ліній, ліній регулю-

вання забудови, існуючих будинків та споруд 

Згідно з ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Ос-

новні положення» та передпроектних розробок з 

урахуванням санітарних норм та норм інсоляції. 

Житлові будинки на присадибних ділянках слід 

розміщувати з відступом від червоних ліній магіст-

ральних вулиць – 6 м, житлових – 3 м 

Частина присадибної ділянки між червоними 

лініями і лінією забудови одно-, двоквартирних і 

блокованих будинків входить до загальної площі 

ділянки.  

В умовах реконструкції допускається зменшувати 

відступи від червоних ліній до будинків і споруд, з 

урахуванням сформованої забудови 
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5. Планувальні обмеження (охоронні зони 

пам’яток культурної спадщини, межі історич-

них ареалів, зони регулювання забудови, зони 

охоронюваного ландшафту, зони охорони ар-

хеологічного культурного шару, в межах яких 

діє спеціальний режим їх використання, охо-

ронні зони об’єктів природно-заповідного фо-

нду, прибережні захисні смуги, зони санітар-

ної охорони 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні санітарні 

правила планування та забудови населених пунктів 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, 

інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, 

що проектується, до існуючих інженерних 

мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудо-

ва територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги 

населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзив-

ність будівель і споруд для маломобільних груп 

населення»,  профільної нормативної документації 

та передпроектних розробок. 
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Зона Ж-3(24) 

 
Зона за-

будови 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

Ж
 –

 3
(2

4
) 

№ з/п Назва зони Існуюча зона  багатоквартирної забудови для розташування ба-

гатоквартирних житлових будинків до 4 поверхів включно, супу-

тніх об'єктів повсякденного обслуговування, комунальних об'єк-

тів, а також окремих об'єктів районного значення, в межах існу-

ючих планувальних обмежень у вигляді охоронних зон магістра-

льних електромереж та об'єктів на них. Нове будівництво - за 

умови погодження з експлуатаційною організацією даних мереж 

та об’єктів на них. 

Переважні види використання земель-

них ділянок: 

- багатоквартирні житлові будин-

ки до 4 поверхів включно, супу-

тні об'єктиповсякденного обслу-

говування, комунальні об'єкти, а 

також окремі об'єкти районного 

значення; 

- окремо розташовані або вбудо-

вано-прибудовані об'єкти по-

всякденного обслуговування: 

магазини, перукарні, аптеки, ка-

фе, об'єкти побутового обслуго-

вування; 

- окремо розташовані адміністра-

тивні будівлі місцевого значення 

та повсякденного обслуговуван-

ня: відділення зв'язку, поліції, 

банку, адміністрації, комунальні 

служби. 

Супутні види використання (у складі 

однієї ділянки): 

- окремо розташовані та вбудова-

но-прибудовані індивідуальні 

гаражі на 1-2 автомобілі; 

- окремо розташовані або вбудо-

вано-прибудовані господарські 

1. Граничнодопустима висот-

ність будинків, будівель та 

споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», ДБН 

В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основні положення», ДБН В.1.1-

7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва. Загальні положення», 

ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд для маломобіль-

них груп населення» та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту 

2. Максимально допустимий 

відсоток забудови земельної 

ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згідно з профільним ДБН 

за типом об’єкту(сумарна площа під забудовою житлового будинку, 

включаючи експлуатовані покрівлі стилобатних частин, підземних та 

полупідземних споруд, що використовується під благоустрій та озе-

ленення для мешканців житлових будинків не повинна перевищувати 

70% земельної ділянки за умов забезпечення під’їздів до вхідних груп 

житлового будинку, проїзду пожежної техніки, автомобілів швидкої 

допомоги та інженерного захисту території щодо відведення поверх-

невого стоку) 

При реконструкції кварталів історичної забудови, та формування но-

вої квартальної забудови або при новому будівництві в історичних 

ареалах (визначених генеральним планом) у випадках щільної забу-

дови,в тому числі при зміні функціонального призначення земельної 

ділянки показники не застосовуються 
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3. Максимально допустима 

щільність населення в межах 

житлової забудови відповід-

ної житлової одиниці (квар-

талу, мікрорайону) 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова 

територій» 

Щільність населення (брутто), осіб./га, при середньому складі сім'ї, 

осіб: 2(6-8), 3(9-12), 4(12-16), 5(15-20), 6(18-24) 

будівлі; 

- оранжереї та теплиці; 

- технічні будівлі і споруди для 

обслуговування даної зони; 

- тимчасові павільйони та кіоски 

для різноманітних видів роздрі-

бної торгівлі та обслуговування; 

- артезіанські свердловини. 

    Примітки: 

         Земельні ділянки та розташовані на 

них об'єкти, які існували до впроваджен-

ня в дію зонінгу, граничні параметри 

яких не відповідають містобудівному 

регламенту, можуть використовуватись 

без визначення терміну їх приведення у 

відповідність з містобудівним регламен-

том, якщо вони не створюють загрози 

для життя, здоров'я людей, для навколи-

шнього середовища, об'єктів культурної 

спадщини та природно-заповідного фон-

ду. 

 

 

4. Мінімально допустимі відс-

тані від об’єкта, що проек-

тується, до червоних ліній, 

ліній регулювання забудови, 

існуючих будинків та спо-

руд 

Згідно з ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові будинки. Основні положення» 

та передпроектних розробок з урахуванням санітарних норм та норм 

інсоляції. 

Житлові будинки на присадибних ділянках слід розміщувати з відс-

тупом від червоних ліній магістральних вулиць – 6 м, житлових – 3 м 

Частина присадибної ділянки між червоними лініями і лінією забудо-

ви одно-, двоквартирних і блокованих будинків входить до загальної 

площі ділянки.  

В умовах реконструкції допускається зменшувати відступи від чер-

воних ліній до будинків і споруд, з урахуванням сформованої забудо-

ви 

5. Планувальні обмеження 

(охоронні зони пам’яток 

культурної спадщини, межі 

історичних ареалів, зони 

регулювання забудови, зони 

охоронюваного ландшафту, 

зони охорони археологічно-

го культурного шару, в ме-

жах яких діє спеціальний 

режим їх використання, 

охоронні зони об’єктів при-

родно-заповідного фонду, 

прибережні захисні смуги, 

зони санітарної охорони 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні санітарні правила планування 

та забудови населених пунктів 

6. Охоронні зони об’єктів тра-

нспорту, зв’язку, інженер-

них комунікацій, відстані від 

об’єкта, що проектується, до 

існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», ДБН 

В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-

40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд для маломобільних груп 

населення»,  профільної нормативної документації та передпроектних 

розробок. 
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Зона Г-1 

 
Зона 

забу-

дови 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

Г
 -

 1
 

№ з/п Назва зони Існуюча зона загальносільського центру, 

призначається для розташування адмініст-

ративних будівель органів управління, ді-

лових, фінансових, торговельних, культур-

но-просвітницьких установ, багатокварти-

рних житлових будинків, громадських 

установ та інших багатофункціональних 

об'єктів, що забезпечують громадські фун-

кції загальноміського та регіонального 

значення, або груп цих об'єктів на території 

міста та супутніх до них елементів транс-

портної інфраструктури 

 

Переважні види використання земельних ділянок: 

- організації та установи органів державної, виконав-

чої влади; 

- банківські установи; 

- підприємства зв'язку; 

- меморіальні споруди та комплекси; 

- загальноосвітні заклади; 

- дошкільні заклади; 

- культові споруди та комплекси; 

- сквери, озеленені території; 

- бібліотеки; 

- клубні приміщення, кінотеатри, танцювальні зали; 

- виставочні зали, музеї; 

- спортивні споруди, спортивні майданчики, спортза-

ли; 

- багатофункціональні лікувальні заклади; 

- адміністративно-господарські будівлі та споруди; 

- торгові центри; 

- кафе, заклади харчування, торгівлі та сервісного об-

слуговування; 

- спеціалізовані будинки побутового обслуговування; 

- магазини без обмеження профілю та асортименту, в 

тому числі магазини товарів першої необхідності; 

- аптеки; 

- перукарні, підприємства побутового обслуговуван-

ня. 

 

 

1. Граничнодопустима висотність буди-

нків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та 

забудова територій», ДБН В.1.1-7:2016 «По-

жежна безпека об’єктів будівництва. Загаль-

ні положення», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзи-

вність будівель і споруд для маломобільних 

груп населення» та згідно з профільним ДБН 

за типом об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток 

забудови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та 

згідно з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність 

населення в межах житлової забудови 

відповідної житлової одиниці (кварта-

лу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до червоних 

ліній, ліній регулювання забудови, 

існуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 

«Планування та забудова територій» 
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5. Планувальні обмеження (охоронні 

зони пам’яток культурної спадщини, 

межі історичних ареалів, зони регу-

лювання забудови, зони охоронюва-

ного ландшафту, зони охорони архео-

логічного культурного шару, в межах 

яких діє спеціальний режим їх вико-

ристання, охоронні зони об’єктів при-

родно-заповідного фонду, прибережні 

захисні смуги, зони санітарної охоро-

ни 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні сані-

тарні правила планування та забудови насе-

лених пунктів 

Супутні види використання: 

- гуртожитки та будинки сімейного типу; 

- реабілітаційні та оздоровчі центри; 

- автостоянки для тимчасового зберігання транспорт-

них засобів; 

- громадські туалети; 

- споруди комунальної та інженерної інфраструктури, 

необхідні для обслуговування цієї зони; 

- тимчасові споруди для здійснення підприємницької 

діяльності. 

 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, відс-

тані від об’єкта, що проектується, до 

існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та 

забудова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Ву-

лиці та дороги населених пунктів», 

ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і 

споруд для маломобільних груп населення»,  

профільної нормативної документації та пе-

редпроектних розробок. 
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Зона П-Г-1 

 
Зона 

забу-

дови 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

П
 -

 Г
 -

 1
 

№ з/п Назва зони Проектна зона загальносільського центру, 

призначається для розташування адмініст-

ративних будівель органів управління, ді-

лових, фінансових, торговельних, культур-

но-просвітницьких установ, багатокварти-

рних житлових будинків, громадських 

установ та інших багатофункціональних 

об'єктів, що забезпечують громадські фун-

кції загальноміського та регіонального 

значення, або груп цих об'єктів на території 

міста та супутніх до них елементів транс-

портної інфраструктури 

 

Переважні види використання земельних ділянок: 

- організації та установи органів державної, виконав-

чої влади; 

- банківські установи; 

- підприємства зв'язку; 

- меморіальні споруди та комплекси; 

- загальноосвітні заклади; 

- дошкільні заклади; 

- культові споруди та комплекси; 

- сквери, озеленені території; 

- бібліотеки; 

- клубні приміщення, кінотеатри, танцювальні зали; 

- виставочні зали, музеї; 

- спортивні споруди, спортивні майданчики, спортза-

ли; 

- багатофункціональні лікувальні заклади; 

- адміністративно-господарські будівлі та споруди; 

- торгові центри; 

- кафе, заклади харчування, торгівлі та сервісного об-

слуговування; 

- спеціалізовані будинки побутового обслуговування; 

- магазини без обмеження профілю та асортименту, в 

тому числі магазини товарів першої необхідності; 

- аптеки; 

- перукарні, підприємства побутового обслуговуван-

ня. 

 

 

1. Граничнодопустима висотність буди-

нків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та 

забудова територій», ДБН В.1.1-7:2016 «По-

жежна безпека об’єктів будівництва. Загаль-

ні положення», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзи-

вність будівель і споруд для маломобільних 

груп населення» та згідно з профільним ДБН 

за типом об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток 

забудови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та 

згідно з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність 

населення в межах житлової забудови 

відповідної житлової одиниці (кварта-

лу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до червоних 

ліній, ліній регулювання забудови, 

існуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 

«Планування та забудова територій» 
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5. Планувальні обмеження (охоронні 

зони пам’яток культурної спадщини, 

межі історичних ареалів, зони регу-

лювання забудови, зони охоронюва-

ного ландшафту, зони охорони архео-

логічного культурного шару, в межах 

яких діє спеціальний режим їх вико-

ристання, охоронні зони об’єктів при-

родно-заповідного фонду, прибережні 

захисні смуги, зони санітарної охоро-

ни 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні сані-

тарні правила планування та забудови насе-

лених пунктів 

Супутні види використання: 

- гуртожитки та будинки сімейного типу; 

- реабілітаційні та оздоровчі центри; 

- автостоянки для тимчасового зберігання транспорт-

них засобів; 

- громадські туалети; 

- споруди комунальної та інженерної інфраструктури, 

необхідні для обслуговування цієї зони; 

- тимчасові споруди для здійснення підприємницької 

діяльності. 

 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, відс-

тані від об’єкта, що проектується, до 

існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та 

забудова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Ву-

лиці та дороги населених пунктів», 

ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і 

споруд для маломобільних груп населення»,  

профільної нормативної документації та пе-

редпроектних розробок. 
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Зона П-Г-1(1) 

 
Зона 

забу-

дови 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

П
 -

 Г
 –

 1
(1

) 

№ з/п Назва зони Проектна зона загальносільського центру, 

призначається для розташування адмініст-

ративних будівель органів управління, ді-

лових, фінансових, торговельних, культур-

но-просвітницьких установ, багатокварти-

рних житлових будинків, громадських 

установ та інших багатофункціональних 

об'єктів, що забезпечують громадські фун-

кції загальноміського та регіонального 

значення, або груп цих об'єктів на території 

міста та супутніх до них елементів транс-

портної інфраструктури, в межах  існуючих 

планувальних обмежень у вигляді санітар-

но-захисних зон промислових підприємств 

І-V класів шкідливості, комунальних тери-

торій. Нове будівництво - за умови пого-

дження з відповідними уповноваженими 

органами, та якщо воно не створює загрози 

для життя, здоров'я людей та навколиш-

нього середовища 

 

Переважні види використання земельних ділянок: 

- організації та установи органів державної, виконав-

чої влади; 

- банківські установи; 

- підприємства зв'язку; 

- меморіальні споруди та комплекси; 

- загальноосвітні заклади; 

- дошкільні заклади; 

- культові споруди та комплекси; 

- сквери, озеленені території; 

- бібліотеки; 

- клубні приміщення, кінотеатри, танцювальні зали; 

- виставочні зали, музеї; 

- спортивні споруди, спортивні майданчики, спортза-

ли; 

- багатофункціональні лікувальні заклади; 

- адміністративно-господарські будівлі та споруди; 

- торгові центри; 

- кафе, заклади харчування, торгівлі та сервісного об-

слуговування; 

- спеціалізовані будинки побутового обслуговування; 

- магазини без обмеження профілю та асортименту, в 

тому числі магазини товарів першої необхідності; 

- аптеки; 

- перукарні, підприємства побутового обслуговуван-

ня. 

 

 

1. Граничнодопустима висотність буди-

нків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та 

забудова територій», ДБН В.1.1-7:2016 «По-

жежна безпека об’єктів будівництва. Загаль-

ні положення», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзи-

вність будівель і споруд для маломобільних 

груп населення» та згідно з профільним ДБН 

за типом об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток 

забудови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та 

згідно з профільним ДБН за типом об’єкту 
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3. Максимально допустима щільність 

населення в межах житлової забудови 

відповідної житлової одиниці (кварта-

лу, мікрорайону) 

Не визначається Супутні види використання: 

- гуртожитки та будинки сімейного типу; 

- реабілітаційні та оздоровчі центри; 

- автостоянки для тимчасового зберігання транспорт-

них засобів; 

- громадські туалети; 

- споруди комунальної та інженерної інфраструктури, 

необхідні для обслуговування цієї зони; 

- тимчасові споруди для здійснення підприємницької 

діяльності. 

 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до червоних 

ліній, ліній регулювання забудови, 

існуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 

«Планування та забудова територій» 

5. Планувальні обмеження (охоронні 

зони пам’яток культурної спадщини, 

межі історичних ареалів, зони регу-

лювання забудови, зони охоронюва-

ного ландшафту, зони охорони архео-

логічного культурного шару, в межах 

яких діє спеціальний режим їх вико-

ристання, охоронні зони об’єктів при-

родно-заповідного фонду, прибережні 

захисні смуги, зони санітарної охоро-

ни 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні сані-

тарні правила планування та забудови насе-

лених пунктів 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, відс-

тані від об’єкта, що проектується, до 

існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та 

забудова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Ву-

лиці та дороги населених пунктів», 

ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і 

споруд для маломобільних груп населення»,  

профільної нормативної документації та пе-

редпроектних розробок. 
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Зона Г-2 

 
Зона 

забу-

дови 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

Г
 –

 2
 

№ з/п Назва зони  Існуюча зона розміщення об’єктів повсяк-

денного обслуговування. Призначається для 

розташування адміністративних, наукових, 

ділових, фінансових, торговельних установ, 

закладів обслуговування та супутніх до них 

елементів транспортної інфраструктури. Зо-

на призначена для обслуговування населен-

ня, що мешкає в житлових районах. В зоні 

можуть розташовуватись житлові будинки. 

 

Переважні види використання земельних ділянок: 

- організації та установи органів державної, ви-

конавчої влади; 

- банківські установи; 

- підприємства зв'язку; 

- меморіальні споруди та комплекси; 

- культові споруди та комплекси; 

- сквери, озеленені території; 

- адміністративно-господарські будівлі та спору-

ди; 

- торгові центри; 

- кафе, заклади харчування, торгівлі та сервісно-

го обслуговування; 

- спеціалізовані будинки побутового обслугову-

вання; 

- магазини без обмеження профілю та асортиме-

нту, в тому числі магазини товарів першої не-

обхідності; 

- аптеки; 

- перукарні, підприємства побутового обслугову-

вання. 

 

Супутні види використання: 

- автостоянки для тимчасового зберігання транс-

портних засобів; 

- громадські туалети; 

1. Граничнодопустима висотність будин-

ків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові 

будинки. Основні положення», ДБН В.1.1-

7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва. 

Загальні положення», ДБНВ.2.2-40:2018 «Ін-

клюзивність будівель і споруд для маломобіль-

них груп населення» та згідно з профільним 

ДБН за типом об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток за-

будови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згід-

но з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність на-

селення в межах житлової забудови 

Відповідної житлової одиниці (кварта-

лу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до червоних 

ліній, ліній регулювання забудови, іс-

нуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Пла-

нування та забудова територій», ДБН В.2.2-15-

2019 «Житлові будинки. Основні положення» 
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5. Планувальні обмеження (охоронні зони 

пам’яток культурної спадщини, межі 

історичних ареалів, зони регулювання 

забудови, зони охоронюваного ландша-

фту, зони охорони археологічного куль-

турного шару, в межах яких діє спеціа-

льний режим їх використання, охоронні 

зони об’єктів природно-заповідного 

фонду, прибережні захисні смуги, зони 

санітарної охорони 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні саніта-

рні правила планування та забудови населених 

пунктів 

- споруди комунальної та інженерної інфрастру-

ктури, необхідні для обслуговування цієї зони; 

- тимчасові споруди для здійснення підприємни-

цької діяльності. 

Земельні ділянки та розташовані на них об'єк-

ти, які існували до впровадження в дію зонінгу, гра-

ничні параметри яких не відповідають містобудів-

ному регламенту, можуть використовуватись без ви-

значення терміну їх приведення у відповідність з мі-

стобудівним регламентом, якщо вони не створюють 

загрози для життя, здоров'я людей, для навколиш-

нього середовища, об'єктів культурної спадщини та 

природно-заповідного фонду. 

 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, відс-

тані від об’єкта, що проектується, до 

існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та 

дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобі-

льних груп населення»,  профільної норматив-

ної документації та передпроектних розробок. 
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Зона П-Г-2 

 
Зона 

забу-

дови 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

П
 -

 Г
 –

 2
 

№ з/п Назва зони  Проектна зона розміщення об’єктів повсяк-

денного обслуговування. Призначається для 

розташування адміністративних, наукових, 

ділових, фінансових, торговельних установ, 

закладів обслуговування та супутніх до них 

елементів транспортної інфраструктури. Зо-

на призначена для обслуговування населен-

ня, що мешкає в житлових районах. В зоні 

можуть розташовуватись житлові будинки 

 

Переважні види використання земельних ділянок: 

- організації та установи органів державної, ви-

конавчої влади; 

- банківські установи; 

- підприємства зв'язку; 

- меморіальні споруди та комплекси; 

- культові споруди та комплекси; 

- сквери, озеленені території; 

- адміністративно-господарські будівлі та спору-

ди; 

- торгові центри; 

- кафе, заклади харчування, торгівлі та сервісно-

го обслуговування; 

- спеціалізовані будинки побутового обслугову-

вання; 

- магазини без обмеження профілю та асортиме-

нту, в тому числі магазини товарів першої не-

обхідності; 

- аптеки; 

- перукарні, підприємства побутового обслугову-

вання. 

 

Супутні види використання: 

- автостоянки для тимчасового зберігання транс-

портних засобів; 

1. Граничнодопустима висотність будин-

ків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна 

безпека об’єктів будівництва. Загальні поло-

ження», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність буді-

вель і споруд для маломобільних груп населен-

ня» та згідно з профільним ДБН за типом 

об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток за-

будови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згід-

но з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність на-

селення в межах житлової забудови 

Відповідної житлової одиниці (кварта-

лу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до червоних 

ліній, ліній регулювання забудови, іс-

нуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Пла-

нування та забудова територій» 
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5. Планувальні обмеження (охоронні зони 

пам’яток культурної спадщини, межі 

історичних ареалів, зони регулювання 

забудови, зони охоронюваного ландша-

фту, зони охорони археологічного куль-

турного шару, в межах яких діє спеціа-

льний режим їх використання, охоронні 

зони об’єктів природно-заповідного 

фонду, прибережні захисні смуги, зони 

санітарної охорони 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні саніта-

рні правила планування та забудови населених 

пунктів 

- громадські туалети; 

- споруди комунальної та інженерної інфрастру-

ктури, необхідні для обслуговування цієї зони; 

- тимчасові споруди для здійснення підприємни-

цької діяльності. 

Земельні ділянки та розташовані на них об'єк-

ти, які існували до впровадження в дію зонінгу, гра-

ничні параметри яких не відповідають містобудів-

ному регламенту, можуть використовуватись без ви-

значення терміну їх приведення у відповідність з мі-

стобудівним регламентом, якщо вони не створюють 

загрози для життя, здоров'я людей, для навколиш-

нього середовища, об'єктів культурної спадщини та 

природно-заповідного фонду. 

 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, відс-

тані від об’єкта, що проектується, до 

існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та 

дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобі-

льних груп населення»,  профільної норматив-

ної документації та передпроектних розробок. 
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Зона Г-2(3) 

 
Зона 

забу-

дови 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

Г
 –

 2
(3

) 

№ з/п Назва зони  Існуюча зона розміщення об’єктів повсяк-

денного обслуговування. Призначається для 

розташування адміністративних, наукових, 

ділових, фінансових, торговельних установ, 

закладів обслуговування та супутніх до них 

елементів транспортної інфраструктури, в 

межах існуючих планувальних обмежень у 

вигляді санітарних розривів та зон обмежен-

ня забудови за акустичними умовами від ав-

тодоріг. Нове будівництво - за умови пого-

дження з відповідними уповноваженими ор-

ганами, та якщо воно не створює загрози для 

життя, здоров'я людей та навколишнього 

середовища. Зона призначена для обслугову-

вання населення, що мешкає в житлових ра-

йонах. В зоні можуть розташовуватись жит-

лові будинки 

 

Переважні види використання земельних ділянок: 

- організації та установи органів державної, ви-

конавчої влади; 

- банківські установи; 

- підприємства зв'язку; 

- меморіальні споруди та комплекси; 

- культові споруди та комплекси; 

- сквери, озеленені території; 

- адміністративно-господарські будівлі та спору-

ди; 

- торгові центри; 

- кафе, заклади харчування, торгівлі та сервісно-

го обслуговування; 

- спеціалізовані будинки побутового обслугову-

вання; 

- магазини без обмеження профілю та асортиме-

нту, в тому числі магазини товарів першої не-

обхідності; 

- аптеки; 

- перукарні, підприємства побутового обслугову-

вання. 

 

Супутні види використання: 

- автостоянки для тимчасового зберігання транс-

портних засобів; 

- громадські туалети; 

1. Граничнодопустима висотність будин-

ків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові 

будинки. Основні положення», ДБН В.1.1-

7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва. 

Загальні положення», ДБНВ.2.2-40:2018 «Ін-

клюзивність будівель і споруд для маломобіль-

них груп населення» та згідно з профільним 

ДБН за типом об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток за-

будови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згід-

но з профільним ДБН за типом об’єкту 



     2021 

ГП-З-ПЗ 

Аркуш 

      
66 

Змін Кіл-ть Арк. Док   

 

3. Максимально допустима щільність на-

селення в межах житлової забудови 

Відповідної житлової одиниці (кварта-

лу, мікрорайону) 

Не визначається - споруди комунальної та інженерної інфрастру-

ктури, необхідні для обслуговування цієї зони; 

- тимчасові споруди для здійснення підприємни-

цької діяльності. 

Земельні ділянки та розташовані на них об'єк-

ти, які існували до впровадження в дію зонінгу, гра-

ничні параметри яких не відповідають містобудів-

ному регламенту, можуть використовуватись без ви-

значення терміну їх приведення у відповідність з мі-

стобудівним регламентом, якщо вони не створюють 

загрози для життя, здоров'я людей, для навколиш-

нього середовища, об'єктів культурної спадщини та 

природно-заповідного фонду. 

 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до червоних 

ліній, ліній регулювання забудови, іс-

нуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Пла-

нування та забудова територій», ДБН В.2.2-15-

2019 «Житлові будинки. Основні положення» 

5. Планувальні обмеження (охоронні зони 

пам’яток культурної спадщини, межі 

історичних ареалів, зони регулювання 

забудови, зони охоронюваного ландша-

фту, зони охорони археологічного куль-

турного шару, в межах яких діє спеціа-

льний режим їх використання, охоронні 

зони об’єктів природно-заповідного 

фонду, прибережні захисні смуги, зони 

санітарної охорони 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні саніта-

рні правила планування та забудови населених 

пунктів 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, відс-

тані від об’єкта, що проектується, до 

існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та 

дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобі-

льних груп населення»,  профільної норматив-

ної документації та передпроектних розробок. 
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Зона Г-4 

 
Зона 

забу-

дови 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

Г
 –

 4
 

№ з/п Назва зони  Існуюча зона розташування культурно-

мистецьких та спортивних об’єктів, а також 

супутніх до них елементів транспортної ін-

фраструктури. Зона призначена для обслуго-

вування населення, що мешкає в житлових 

районах 

 

Переважні види використання земельних ділянок: 

- культурно-мистецькі, спортивні об’єкти, а та-

кож супутні до них елементи транспортної ін-

фраструктури. 

 

Супутні види використання: 

- автостоянки для тимчасового зберігання транс-

портних засобів; 

- громадські туалети; 

- споруди комунальної та інженерної інфрастру-

ктури, необхідні для обслуговування цієї зони; 

- тимчасові споруди для здійснення підприємни-

цької діяльності. 

Земельні ділянки та розташовані на них об'єк-

ти, які існували до впровадження в дію зонінгу, гра-

ничні параметри яких не відповідають містобудів-

ному регламенту, можуть використовуватись без ви-

значення терміну їх приведення у відповідність з мі-

стобудівним регламентом, якщо вони не створюють 

загрози для життя, здоров'я людей, для навколиш-

нього середовища, об'єктів культурної спадщини та 

природно-заповідного фонду. 

 

1. Граничнодопустима висотність будин-

ків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові 

будинки. Основні положення», ДБН В.1.1-

7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва. 

Загальні положення», ДБНВ.2.2-40:2018 «Ін-

клюзивність будівель і споруд для маломобіль-

них груп населення» та згідно з профільним 

ДБН за типом об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток за-

будови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згід-

но з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність на-

селення в межах житлової забудови 

Відповідної житлової одиниці (кварта-

лу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до червоних 

ліній, ліній регулювання забудови, іс-

нуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Пла-

нування та забудова територій», ДБН В.2.2-15-

2019 «Житлові будинки. Основні положення» 
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5. Планувальні обмеження (охоронні зони 

пам’яток культурної спадщини, межі 

історичних ареалів, зони регулювання 

забудови, зони охоронюваного ландша-

фту, зони охорони археологічного куль-

турного шару, в межах яких діє спеціа-

льний режим їх використання, охоронні 

зони об’єктів природно-заповідного 

фонду, прибережні захисні смуги, зони 

санітарної охорони 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні саніта-

рні правила планування та забудови населених 

пунктів 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, відс-

тані від об’єкта, що проектується, до 

існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та 

дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобі-

льних груп населення»,  профільної норматив-

ної документації та передпроектних розробок. 
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Зона П-Г-4 

 
Зона 

забу-

дови 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

П
 -

 Г
 –

 4
 

№ з/п Назва зони  Проектна зона розташування культурно-

мистецьких та спортивних об’єктів, а також 

супутніх до них елементів транспортної ін-

фраструктури. Зона призначена для обслуго-

вування населення, що мешкає в житлових 

районах 

 

Переважні види використання земельних ділянок: 

- культурно-мистецькі, спортивні об’єкти, а та-

кож супутні до них елементи транспортної ін-

фраструктури. 

 

Супутні види використання: 

- автостоянки для тимчасового зберігання транс-

портних засобів; 

- громадські туалети; 

- споруди комунальної та інженерної інфрастру-

ктури, необхідні для обслуговування цієї зони; 

- тимчасові споруди для здійснення підприємни-

цької діяльності. 

Земельні ділянки та розташовані на них об'єк-

ти, які існували до впровадження в дію зонінгу, гра-

ничні параметри яких не відповідають містобудів-

ному регламенту, можуть використовуватись без ви-

значення терміну їх приведення у відповідність з мі-

стобудівним регламентом, якщо вони не створюють 

загрози для життя, здоров'я людей, для навколиш-

нього середовища, об'єктів культурної спадщини та 

природно-заповідного фонду. 

 

1. Граничнодопустима висотність будин-

ків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові 

будинки. Основні положення», ДБН В.1.1-

7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва. 

Загальні положення», ДБНВ.2.2-40:2018 «Ін-

клюзивність будівель і споруд для маломобіль-

них груп населення» та згідно з профільним 

ДБН за типом об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток за-

будови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згід-

но з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність на-

селення в межах житлової забудови 

Відповідної житлової одиниці (кварта-

лу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до червоних 

ліній, ліній регулювання забудови, іс-

нуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Пла-

нування та забудова територій», ДБН В.2.2-15-

2019 «Житлові будинки. Основні положення» 
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5. Планувальні обмеження (охоронні зони 

пам’яток культурної спадщини, межі 

історичних ареалів, зони регулювання 

забудови, зони охоронюваного ландша-

фту, зони охорони археологічного куль-

турного шару, в межах яких діє спеціа-

льний режим їх використання, охоронні 

зони об’єктів природно-заповідного 

фонду, прибережні захисні смуги, зони 

санітарної охорони 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні саніта-

рні правила планування та забудови населених 

пунктів 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, відс-

тані від об’єкта, що проектується, до 

існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та 

дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобі-

льних груп населення»,  профільної норматив-

ної документації та передпроектних розробок. 
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Зона Г-4(1) 

 
Зона 

забу-

дови 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

Г
 –

 4
(1

) 

№ з/п Назва зони  Існуюча зона розташування культурно-

мистецьких та спортивних об’єктів, а також 

супутніх до них елементів транспортної ін-

фраструктури, , в межах  існуючих планува-

льних обмежень у вигляді санітарно-

захисних зон промислових підприємств І-V 

класів шкідливості, комунальних територій. 

Нове будівництво - за умови погодження з 

відповідними уповноваженими органами, та 

якщо воно не створює загрози для життя, 

здоров'я людей та навколишнього середо-

вища. Зона призначена для обслуговування 

населення, що мешкає в житлових районах 

 

Переважні види використання земельних ділянок: 

- культурно-мистецькі, спортивні об’єкти, а та-

кож супутні до них елементи транспортної ін-

фраструктури. 

 

Супутні види використання: 

- автостоянки для тимчасового зберігання транс-

портних засобів; 

- громадські туалети; 

- споруди комунальної та інженерної інфрастру-

ктури, необхідні для обслуговування цієї зони; 

- тимчасові споруди для здійснення підприємни-

цької діяльності. 

Земельні ділянки та розташовані на них об'єк-

ти, які існували до впровадження в дію зонінгу, гра-

ничні параметри яких не відповідають містобудів-

ному регламенту, можуть використовуватись без ви-

значення терміну їх приведення у відповідність з мі-

стобудівним регламентом, якщо вони не створюють 

загрози для життя, здоров'я людей, для навколиш-

нього середовища, об'єктів культурної спадщини та 

природно-заповідного фонду. 

 

1. Граничнодопустима висотність будин-

ків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові 

будинки. Основні положення», ДБН В.1.1-

7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва. 

Загальні положення», ДБНВ.2.2-40:2018 «Ін-

клюзивність будівель і споруд для маломобіль-

них груп населення» та згідно з профільним 

ДБН за типом об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток за-

будови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згід-

но з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність на-

селення в межах житлової забудови 

Відповідної житлової одиниці (кварта-

лу, мікрорайону) 

Не визначається 
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4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до червоних 

ліній, ліній регулювання забудови, іс-

нуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Пла-

нування та забудова територій», ДБН В.2.2-15-

2019 «Житлові будинки. Основні положення» 

5. Планувальні обмеження (охоронні зони 

пам’яток культурної спадщини, межі 

історичних ареалів, зони регулювання 

забудови, зони охоронюваного ландша-

фту, зони охорони археологічного куль-

турного шару, в межах яких діє спеціа-

льний режим їх використання, охоронні 

зони об’єктів природно-заповідного 

фонду, прибережні захисні смуги, зони 

санітарної охорони 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні саніта-

рні правила планування та забудови населених 

пунктів 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, відс-

тані від об’єкта, що проектується, до 

існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та 

дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобі-

льних груп населення»,  профільної норматив-

ної документації та передпроектних розробок. 
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Зона П-Г-4(3) 

 
Зона 

забу-

дови 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

П
 -

 Г
 –

 4
(3

) 

№ з/п Назва зони  Проектна зона розташування культурно-

мистецьких та спортивних об’єктів, а також 

супутніх до них елементів транспортної ін-

фраструктури, в межах існуючих плануваль-

них обмежень у вигляді санітарних розривів 

та зон обмеження забудови за акустичними 

умовами від автодоріг. Нове будівництво - за 

умови погодження з відповідними уповнова-

женими органами, та якщо воно не створює 

загрози для життя, здоров'я людей та навко-

лишнього середовища.. Зона призначена для 

обслуговування населення, що мешкає в жи-

тлових районах 

 

Переважні види використання земельних ділянок: 

- культурно-мистецькі, спортивні об’єкти, а та-

кож супутні до них елементи транспортної ін-

фраструктури. 

 

Супутні види використання: 

- автостоянки для тимчасового зберігання транс-

портних засобів; 

- громадські туалети; 

- споруди комунальної та інженерної інфрастру-

ктури, необхідні для обслуговування цієї зони; 

- тимчасові споруди для здійснення підприємни-

цької діяльності. 

Земельні ділянки та розташовані на них об'єк-

ти, які існували до впровадження в дію зонінгу, гра-

ничні параметри яких не відповідають містобудів-

ному регламенту, можуть використовуватись без ви-

значення терміну їх приведення у відповідність з мі-

стобудівним регламентом, якщо вони не створюють 

загрози для життя, здоров'я людей, для навколиш-

нього середовища, об'єктів культурної спадщини та 

природно-заповідного фонду. 

 

1. Граничнодопустима висотність будин-

ків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.2-15-2019 «Житлові 

будинки. Основні положення», ДБН В.1.1-

7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва. 

Загальні положення», ДБНВ.2.2-40:2018 «Ін-

клюзивність будівель і споруд для маломобіль-

них груп населення» та згідно з профільним 

ДБН за типом об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток за-

будови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згід-

но з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність на-

селення в межах житлової забудови 

Відповідної житлової одиниці (кварта-

лу, мікрорайону) 

Не визначається 
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4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до червоних 

ліній, ліній регулювання забудови, іс-

нуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Пла-

нування та забудова територій», ДБН В.2.2-15-

2019 «Житлові будинки. Основні положення» 

5. Планувальні обмеження (охоронні зони 

пам’яток культурної спадщини, межі 

історичних ареалів, зони регулювання 

забудови, зони охоронюваного ландша-

фту, зони охорони археологічного куль-

турного шару, в межах яких діє спеціа-

льний режим їх використання, охоронні 

зони об’єктів природно-заповідного 

фонду, прибережні захисні смуги, зони 

санітарної охорони 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні саніта-

рні правила планування та забудови населених 

пунктів 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, відс-

тані від об’єкта, що проектується, до 

існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та 

дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобі-

льних груп населення»,  профільної норматив-

ної документації та передпроектних розробок. 
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Зони СВ 

СВ-1 

Переважні види використання: багаторічні насадження, рілля, сіножаті та пасовища, господарські шляхи і прогони, осо-

бисті селянські, фермерські господарства; 

П-СВ-1 
Переважні види використання: багаторічні насадження, рілля, сіножаті та пасовища, господарські шляхи і прогони, осо-

бисті селянські, фермерські господарства; 

СВ-1(1)  
Переважні види використання: багаторічні насадження, рілля, сіножаті та пасовища, господарські шляхи і прогони, осо-

бисті селянські, фермерські господарства, за наявності існуючих планувальних обмежень у вигляді санітарно-захисних 

зон промислових підприємств І-V класів шкідливості, комунальних територій. Розміщення нових об’єктів - за умови по-

годження з відповідними уповноваженими органами, та якщо воно не створює загрози для життя, здоров'я людей та на-

вколишнього середовища; 

П-СВ-1(1)  
Переважні види використання: багаторічні насадження, рілля, сіножаті та пасовища, господарські шляхи і прогони, осо-

бисті селянські, фермерські господарства, за наявності існуючих планувальних обмежень у вигляді санітарно-захисних 

зон промислових підприємств І-V класів шкідливості, комунальних територій. Розміщення нових об’єктів - за умови по-

годження з відповідними уповноваженими органами, та якщо воно не створює загрози для життя, здоров'я людей та на-

вколишнього середовища; 

СВ-1(1, 11)  
Переважні види використання: багаторічні насадження, рілля, сіножаті та пасовища, господарські шляхи і прогони, осо-

бисті селянські, фермерські господарства, за наявності існуючих планувальних обмежень у вигляді санітарно-захисних 

зон промислових підприємств І-V класів шкідливості, комунальних територій, а також у вигляді прибережних захисних 

смуг. Розміщення нових об’єктів - за умови погодження з відповідними уповноваженими органами, за умови дотримання 
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вимог Водного кодексу України, а також СанПіН 173-96 Державні санітарні правила планування та забудови населених 

пунктів; 

СВ-1(11) 

Переважні види використання: багаторічні насадження, рілля, сіножаті та пасовища, господарські шляхи і прогони, осо-

бисті селянські, фермерські господарства, за наявності існуючих планувальних обмежень у вигляді прибережних захис-

них смуг. Розміщення нових об’єктів - за умови погодження з відповідними уповноваженими органами, за умови дотри-

мання вимог Водного кодексу України, а також СанПіН 173-96 Державні санітарні правила планування та забудови насе-

лених пунктів; 

СВ-1(24) 

Переважні види використання: багаторічні насадження, рілля, сіножаті та пасовища, господарські шляхи і прогони, осо-

бисті селянські, фермерські господарства, в межах існуючих планувальних обмежень у вигляді охоронних зон магістра-

льних електромереж та об'єктів на них. Розміщення нових об’єктів за умови погодження з експлуатаційною організацією 

даних мереж та об’єктів на них; 

СВ-1(24, 34) 
Переважні види використання: багаторічні насадження, рілля, сіножаті та пасовища, господарські шляхи і прогони, осо-

бисті селянські, фермерські господарства, в межах існуючих планувальних обмежень у вигляді охоронних зон магістра-

льних електромереж та об'єктів на них, а також в межах існуючих планувальних обмежень у вигляді зон охоронюваного 

археологічного культурного шару. Розміщення нових об’єктів - за умови погодження з відповідними уповноваженими 

органами та за умови погодження з експлуатаційною організацією даних мереж та об’єктів на них; 

СВ-1(34) 
Переважні види використання: багаторічні насадження, рілля, сіножаті та пасовища, господарські шляхи і прогони, осо-

бисті селянські, фермерські господарства, в межах існуючих планувальних обмежень у вигляді зон охоронюваного архе-

ологічного культурного шару. Розміщення нових об’єктів - за умови погодження з відповідними уповноваженими орга-

нами;. Розміщення нових об’єктів - за умови погодження з відповідними уповноваженими органами; 

СВ-3 
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Переважні види використання: багаторічні насадження, сіножаті та пасовища, господарські шляхи і прогони, особисті се-

лянські, фермерські господарства, на території якої передбачається проведення заходів із укріплення схилів з метою за-

побігання порушення поверхневого грунтового шару та протидії ерозії грунтів. 

Земельні ділянки та розташовані на них об'єкти, які існували до впровадження в дію зонінгу, граничні параметри 

яких не відповідають містобудівному регламенту, можуть використовуватись без визначення терміну їх приведення у ві-

дповідність з містобудівним регламентом, якщо вони не створюють загрози для життя, здоров'я людей, для навколишньо-

го середовища, об'єктів культурної спадщини та природно-заповідного фонду. 
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Зона П-Р-2 

 
Зона 

забудо-

ви 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

П
 -

 Р
 -

 2
 

№ 

з/п 

Назва зони Проектна ландшафтно-рекреаційна зона ак-

тивного відпочинку. Призначається для ви-

конання активних рекреаційних функцій. До 

неї належать території загального користу-

вання з відповідними об'єктами для активно-

го відпочинку населення та громадсько-

рекреаційні центри. Ці території мають бути 

забезпечені високим рівнем благоустрою, на-

лежним переліком постійних споруд для ак-

тивного відпочинку, тимчасових споруд та 

інших об'єктів супутніх видів активності 

Переважні види використання ділянок: 

- розміщення зелених насаджень загального 

користування (парки, сади, сквери); 

- рекреаційні установи (кемпінги, будинки ві-

дпочинку, інші об'єкти стаціонарної рекреа-

ції)а також місця масового відпочинку насе-

лення; 

- заклади громадського харчування; 

- об'єкти фізичної культури і спорту, спорти-

вні майданчики, стадіони; 

- місця короткочасного відпочинку з відпові-

дним обладнанням; 

- малі архітектурні форми. 

Супутні види використання: 

- окремі адміністративно-господарські будів-

лі; 

- громадські туалети; 

- місця паркування легкових автомобілів; 

- тимчасові споруди для підприємницької дія-

льності; 

- заклади прокату необхідного інвентарю; 

- культові споруди та комплекси; 

- споруди комунальної та інженерної інфра-

структури, необхідної для обслуговування 

даної зони або загальноміської території. 

 

1. Граничнодопустима висотність будинків, 

будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забу-

дова територій», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна 

безпека об’єктів будівництва. Загальні положен-

ня», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і 

споруд для маломобільних груп населення» та 

згідно з профільним ДБН за типом об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток забу-

дови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згідно 

з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність насе-

лення в межах житлової забудови відпо-

відної житлової одиниці (кварталу, мік-

рорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до червоних 

ліній, ліній регулювання забудови, існу-

ючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Плану-

вання та забудова територій» 



     2021 

ГП-З-ПЗ 

Аркуш 

      
79 

Змін Кіл-ть Арк. Док   

 

5. Планувальні обмеження (охоронні зони 

пам’яток культурної спадщини, межі іс-

торичних ареалів, зони регулювання за-

будови, зони охоронюваного ландшафту, 

зони охорони археологічного культурно-

го шару, в межах яких діє спеціальний 

режим їх використання, охоронні зони 

об’єктів природно-заповідного фонду, 

прибережні захисні смуги, зони санітар-

ної охорони 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні санітарні 

правила планування та забудови населених пунк-

тів 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, відстані 

від об’єкта, що проектується, до існую-

чих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забу-

дова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та 

дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобі-

льних груп населення»,  профільної нормативної 

документації та передпроектних розробок 
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Зона П-Р-2(11) 

 
Зона 

забудо-

ви 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

П
 -

 Р
 –

 2
(1

1
) 

№ з/п Назва зони Проектна ландшафтно-рекреаційна зона актив-

ного відпочинку, в межах існуючих плануваль-

них обмежень у вигляді прибережних захисних 

смуг. Призначається для виконання активних 

рекреаційних функцій за умови дотримання 

вимог Водного кодексу України, а також Сан-

ПіН 173-96 Державні санітарні правила плану-

вання та забудови населених пунктів. До неї 

належать території загального користування з 

відповідними об'єктами для активного відпочи-

нку населення та громадсько-рекреаційні 

центри. Ці території мають бути забезпечені 

високим рівнем благоустрою, належним перелі-

ком постійних споруд для активного відпочин-

ку, тимчасових споруд та інших об'єктів супут-

ніх видів активності 

Переважні види використання ділянок: 

- розміщення зелених насаджень загального 

користування (парки, сади, сквери); 

- рекреаційні установи (кемпінги, будинки ві-

дпочинку, інші об'єкти стаціонарної рекреа-

ції)а також місця масового відпочинку насе-

лення; 

- заклади громадського харчування; 

- об'єкти фізичної культури і спорту, спорти-

вні майданчики, стадіони; 

- місця короткочасного відпочинку з відпові-

дним обладнанням; 

- малі архітектурні форми. 

 

Супутні види використання: 

- окремі адміністративно-господарські будів-

лі; 

- громадські туалети; 

- місця паркування легкових автомобілів; 

- тимчасові споруди для підприємницької дія-

льності; 

- заклади прокату необхідного інвентарю; 

- культові споруди та комплекси; 

- споруди комунальної та інженерної інфра-

структури, необхідної для обслуговування 

даної зони або загальноміської території. 

Земельні ділянки та розташовані на них 

об'єкти, які існували до впровадження в дію зонін-

гу, граничні параметри яких не відповідають міс-

1. Граничнодопустима висотність 

будинків, будівель та споруд у ме-

трах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудо-

ва територій», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна безпека 

об’єктів будівництва. Загальні положення», 

ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і спо-

руд для маломобільних груп населення» та згідно з 

профільним ДБН за типом об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток 

забудови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згідно з 

профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність 

населення в межах житлової забу-

дови 

Відповідної житлової одиниці 

(кварталу, мікрорайону) 

Не визначається 



     2021 

ГП-З-ПЗ 

Аркуш 

      
81 

Змін Кіл-ть Арк. Док   

 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до чер-

воних ліній, ліній регулювання 

забудови, існуючих будинків та 

споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Плану-

вання та забудова територій» 

тобудівному регламенту, можуть використовува-

тись без визначення терміну їх приведення у від-

повідність з містобудівним регламентом, якщо во-

ни не створюють загрози для життя, здоров'я лю-

дей, для навколишнього середовища, об'єктів куль-

турної спадщини та природно-заповідного фонду. 

 
5. Планувальні обмеження (охоронні 

зони пам’яток культурної спадщи-

ни, межі історичних ареалів, зони 

регулювання забудови, зони охо-

ронюваного ландшафту, зони охо-

рони археологічного культурного 

шару, в межах яких діє спеціаль-

ний режим їх використання, охо-

ронні зони об’єктів природно-

заповідного фонду, прибережні 

захисні смуги, зони санітарної 

охорони 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні санітарні 

правила планування та забудови населених пунктів 

6. Охоронні зони об’єктів транспор-

ту, зв’язку, інженерних комуніка-

цій, відстані від об’єкта, що проек-

тується, до існуючих інженерних 

мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудо-

ва територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги 

населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзив-

ність будівель і споруд для маломобільних груп 

населення»,  профільної нормативної документації 

та передпроектних розробок 
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Зона Р-3 

 
Зона 

забудо-

ви 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

Р
 –

 3
 

№ з/п Назва зони Існуюча рекреаційна зона озеленених терито-

рій загального користування. Призначається 

для повсякденного відпочинку населення і 

включає парки, сквери, сади, бульвари, во-

дойми, пляжі та інші спеціалізовані парки  

Переважні види використання ділянок: 

- розміщення зелених насаджень загального ко-

ристування (парки, сади, сквери); 

- місця короткочасного відпочинку з відпові-

дним обладнанням. 

 

Супутні види використання: 

- окремі адміністративно-господарські будів-

лі; 

- малі архітектурні форми; 

- громадські туалети; 

- місця паркування легкових автомобілів; 

- заклади прокату необхідного інвентарю; 

- споруди комунальної та інженерної інфра-

структури, необхідної для обслуговування 

даної зони або загальноміської території. 

 

1. Граничнодопустима висотність буди-

нків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забу-

дова територій», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна 

безпека об’єктів будівництва. Загальні положен-

ня», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і 

споруд для маломобільних груп населення» та 

згідно з профільним ДБН за типом об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток 

забудови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згідно 

з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність 

населення в межах житлової забудови 

відповідної житлової одиниці (кварта-

лу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до червоних 

ліній, ліній регулювання забудови, 

існуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Плану-

вання та забудова територій» 
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5. Планувальні обмеження (охоронні 

зони пам’яток культурної спадщини, 

межі історичних ареалів, зони регу-

лювання забудови, зони охоронюва-

ного ландшафту, зони охорони архео-

логічного культурного шару, в межах 

яких діє спеціальний режим їх вико-

ристання, охоронні зони об’єктів при-

родно-заповідного фонду, прибережні 

захисні смуги, зони санітарної охоро-

ни 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні санітарні 

правила планування та забудови населених пунк-

тів 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, відс-

тані від об’єкта, що проектується, до 

існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забу-

дова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та 

дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобі-

льних груп населення»,  профільної нормативної 

документації та передпроектних розробок 
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Зона Р-3(11) 

 
Зона 

забудо-

ви 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

Р
 –

 3
(1

1
) 

№ з/п Назва зони Існуюча рекреаційна зона озеленених те-

риторій загального користування, в ме-

жах існуючих планувальних обмежень у 

вигляді прибережних захисних смуг. При-

значається для повсякденного відпочинку 

населення, за умови дотримання вимог 

Водного кодексу України, а також Сан-

ПіН 173-96 Державні санітарні правила 

планування та забудови населених пунк-

тів  

Переважні види використання ділянок: 

- розміщення зелених насаджень загального корис-

тування (парки, сади, сквери); 

- місця короткочасного відпочинку з відповід-

ним обладнанням. 

 

Супутні види використання: 

- окремі адміністративно-господарські будівлі; 

- малі архітектурні форми; 

- громадські туалети; 

- місця паркування легкових автомобілів; 

- заклади прокату необхідного інвентарю; 

- споруди комунальної та інженерної інфра-

структури, необхідної для обслуговування да-

ної зони або загальноміської території. 

 

Примітки: 

Земельні ділянки та розташовані на них об'єк-

ти, які існували до впровадження в дію зонінгу, гра-

ничні параметри яких не відповідають містобудів-

ному регламенту, можуть використовуватись без ви-

значення терміну їх приведення у відповідність з мі-

стобудівним регламентом, якщо вони не створюють 

загрози для життя, здоров'я людей, для навколиш-

нього середовища, об'єктів культурної спадщини та 

природно-заповідного фонду. 

 

1. Граничнодопустима висотність буди-

нків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна 

безпека об’єктів будівництва. Загальні поло-

ження», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність буді-

вель і споруд для маломобільних груп населен-

ня» та згідно з профільним ДБН за типом 

об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток 

забудови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згід-

но з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність 

населення в межах житлової забудови 

відповідної житлової одиниці (кварта-

лу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до червоних 

ліній, ліній регулювання забудови, 

існуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Пла-

нування та забудова територій» 
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5. Планувальні обмеження (охоронні 

зони пам’яток культурної спадщини, 

межі історичних ареалів, зони регу-

лювання забудови, зони охоронюва-

ного ландшафту, зони охорони архео-

логічного культурного шару, в межах 

яких діє спеціальний режим їх вико-

ристання, охоронні зони об’єктів при-

родно-заповідного фонду, прибережні 

захисні смуги, зони санітарної охоро-

ни 

Відповідно до Водного кодексу України(з дове-

денням до відому населення, всіх зацікавлених 

організацій рішення щодо меж водоохоронних 

зон і прибережно-захисних смуг та водоохорон-

ного режиму, який діє на цих територіях); Сан-

ПіН 173-96 Державні санітарні правила плану-

вання та забудови населених пунктів 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, відс-

тані від об’єкта, що проектується, до 

існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та 

дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобі-

льних груп населення»,  профільної норматив-

ної документації та передпроектних розробок 
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Зона П-Р-3 

 
Зона 

забудо-

ви 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

П
 -

 Р
 –

 3
 

№ з/п Назва зони Проектна рекреаційна зона озеленених тери-

торій загального користування. Призначаєть-

ся для повсякденного відпочинку населення і 

включає парки, сквери, сади, бульвари, во-

дойми, пляжі та інші спеціалізовані парки  

Переважні види використання ділянок: 

- розміщення зелених насаджень загального ко-

ристування (парки, сади, сквери); 

- місця короткочасного відпочинку з відпові-

дним обладнанням. 

 

Супутні види використання: 

- окремі адміністративно-господарські будів-

лі; 

- малі архітектурні форми; 

- громадські туалети; 

- місця паркування легкових автомобілів; 

- заклади прокату необхідного інвентарю; 

- споруди комунальної та інженерної інфра-

структури, необхідної для обслуговування 

даної зони або загальноміської території. 

 

1. Граничнодопустима висотність буди-

нків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забу-

дова територій», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна 

безпека об’єктів будівництва. Загальні положен-

ня», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і 

споруд для маломобільних груп населення» та 

згідно з профільним ДБН за типом об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток 

забудови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згідно 

з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність 

населення в межах житлової забудови 

відповідної житлової одиниці (кварта-

лу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до червоних 

ліній, ліній регулювання забудови, 

існуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Плану-

вання та забудова територій» 
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5. Планувальні обмеження (охоронні 

зони пам’яток культурної спадщини, 

межі історичних ареалів, зони регу-

лювання забудови, зони охоронюва-

ного ландшафту, зони охорони архео-

логічного культурного шару, в межах 

яких діє спеціальний режим їх вико-

ристання, охоронні зони об’єктів при-

родно-заповідного фонду, прибережні 

захисні смуги, зони санітарної охоро-

ни 

Відповідно до СанПіН 173-96 Державні санітарні 

правила планування та забудови населених пунк-

тів 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, відс-

тані від об’єкта, що проектується, до 

існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забу-

дова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та 

дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобі-

льних груп населення»,  профільної нормативної 

документації та передпроектних розробок 
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Зона П-Р-3(11) 

 
Зона 

забудо-

ви 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

П
 -

 Р
 –

 3
(1

1
) 

№ з/п Назва зони Проектна рекреаційна зона озеленених 

територій загального користування, в 

межах існуючих планувальних обмежень 

у вигляді прибережних захисних смуг. 

Призначається для повсякденного відпо-

чинку населення, за умови дотримання 

вимог Водного кодексу України, а також 

СанПіН 173-96 Державні санітарні прави-

ла планування та забудови населених пу-

нктів  

Переважні види використання ділянок: 

- розміщення зелених насаджень загального корис-

тування (парки, сади, сквери); 

- місця короткочасного відпочинку з відповід-

ним обладнанням. 

 

Супутні види використання: 

- окремі адміністративно-господарські будівлі; 

- малі архітектурні форми; 

- громадські туалети; 

- місця паркування легкових автомобілів; 

- заклади прокату необхідного інвентарю; 

- споруди комунальної та інженерної інфра-

структури, необхідної для обслуговування да-

ної зони або загальноміської території. 

 

Примітки: 

Земельні ділянки та розташовані на них об'єк-

ти, які існували до впровадження в дію зонінгу, гра-

ничні параметри яких не відповідають містобудів-

ному регламенту, можуть використовуватись без ви-

значення терміну їх приведення у відповідність з мі-

стобудівним регламентом, якщо вони не створюють 

загрози для життя, здоров'я людей, для навколиш-

нього середовища, об'єктів культурної спадщини та 

природно-заповідного фонду. 

 

1. Граничнодопустима висотність буди-

нків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна 

безпека об’єктів будівництва. Загальні поло-

ження», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність буді-

вель і споруд для маломобільних груп населен-

ня» та згідно з профільним ДБН за типом 

об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток 

забудови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згід-

но з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність 

населення в межах житлової забудови 

відповідної житлової одиниці (кварта-

лу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до червоних 

ліній, ліній регулювання забудови, 

існуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Пла-

нування та забудова територій» 
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5. Планувальні обмеження (охоронні 

зони пам’яток культурної спадщини, 

межі історичних ареалів, зони регу-

лювання забудови, зони охоронюва-

ного ландшафту, зони охорони архео-

логічного культурного шару, в межах 

яких діє спеціальний режим їх вико-

ристання, охоронні зони об’єктів при-

родно-заповідного фонду, прибережні 

захисні смуги, зони санітарної охоро-

ни 

Відповідно до Водного кодексу України(з дове-

денням до відому населення, всіх зацікавлених 

організацій рішення щодо меж водоохоронних 

зон і прибережно-захисних смуг та водоохорон-

ного режиму, який діє на цих територіях); Сан-

ПіН 173-96 Державні санітарні правила плану-

вання та забудови населених пунктів 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, відс-

тані від об’єкта, що проектується, до 

існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та 

дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобі-

льних груп населення»,  профільної норматив-

ної документації та передпроектних розробок 
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Зона Р-5(11) 

 
Зона 

забудо-

ви 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

Р
 –

 5
(1

1
) 

№ з/п Назва зони Зона ландшафтно-захисних озеленених 

територій, на території якої передбача-

ється проведення заходів із укріплення 

схилів з метою запобігання порушення 

поверхневого грунтового шару та проти-

дії ерозії грунтів, в межах існуючих пла-

нувальних обмежень у вигляді прибереж-

них захисних смуг 

Переважні види використання ділянок: 

- розміщення зелених насаджень загального корис-

тування (парки, сади, сквери); 

- місця короткочасного відпочинку з відповід-

ним обладнанням. 

 

Супутні види використання: 

- малі архітектурні форми; 

- громадські туалети; 

- споруди комунальної та інженерної інфра-

структури, необхідної для обслуговування да-

ної зони або загальноміської території. 

 

Примітки: 

Земельні ділянки та розташовані на них об'єк-

ти, які існували до впровадження в дію зонінгу, гра-

ничні параметри яких не відповідають містобудів-

ному регламенту, можуть використовуватись без ви-

значення терміну їх приведення у відповідність з мі-

стобудівним регламентом, якщо вони не створюють 

загрози для життя, здоров'я людей, для навколиш-

нього середовища, об'єктів культурної спадщини та 

природно-заповідного фонду. 

  На території даної зони передбачається проведення захо-

дів із укріплення схилів з метою запобігання порушення 

1. Граничнодопустима висотність буди-

нків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна 

безпека об’єктів будівництва. Загальні поло-

ження», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність буді-

вель і споруд для маломобільних груп населен-

ня» та згідно з профільним ДБН за типом 

об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток 

забудови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згід-

но з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність 

населення в межах житлової забудови 

відповідної житлової одиниці (кварта-

лу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до червоних 

ліній, ліній регулювання забудови, 

існуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Пла-

нування та забудова територій» 
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5. Планувальні обмеження (охоронні 

зони пам’яток культурної спадщини, 

межі історичних ареалів, зони регу-

лювання забудови, зони охоронюва-

ного ландшафту, зони охорони архео-

логічного культурного шару, в межах 

яких діє спеціальний режим їх вико-

ристання, охоронні зони об’єктів при-

родно-заповідного фонду, прибережні 

захисні смуги, зони санітарної охоро-

ни 

Відповідно до Водного кодексу України(з дове-

денням до відому населення, всіх зацікавлених 

організацій рішення щодо меж водоохоронних 

зон і прибережно-захисних смуг та водоохорон-

ного режиму, який діє на цих територіях); Сан-

ПіН 173-96 Державні санітарні правила плану-

вання та забудови населених пунктів 

поверхневого грунтового шару та протидії ерозії грунтів. 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, відс-

тані від об’єкта, що проектується, до 

існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та 

дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобі-

льних груп населення»,  профільної норматив-

ної документації та передпроектних розробок 
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Зона ТР-1-3 

 
Зона 

забудо-

ви 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

Т
Р

-1
-3

 

№ з/п Назва зони Існуюча зона транспортної інфраструктури 

населеного пункту, транспортних підпри-

ємств, АЗК, СТО, великих стоянок, гара-

жів, установ і організацій транспортного 

господарства, призначених для експлуата-

ції, утримання, будівництва, ремонту, роз-

витку наземних та підземних будівель та 

інших об'єктів транспорту  

Переважні види використання земельних ділянок: 

- транспортні підприємства, АЗК, СТО, великих 

стоянки, гаражі, установи і організації транспорт-

ного господарства, призначені для експлуатації, 

утримання, будівництва, ремонту, розвитку назе-

мних та підземних будівель та інших об'єктів тра-

нспорту; 

- проїзні частини, пішохідні тротуари; захисні зе-

лені насадження вздовж проїзної частини;  

- майданчики для стоянки автотранспорту; 

- пункти зупинки пасажирського транспорту та їх 

обладнання; 

- споруди лінійного та енергетичного господарст-

ва; 

- інженерні комунікації; 

- огорожа вулиць та відбійники; 

- дорожня інформація (знаки та ін.). 

 

Супутні види використання: 

- елементи зовнішньої реклами; 

- вуличні меблі; 

- архітектурні форми благоустрою (фонтани, клу-

мби, декоративні насадження, майданчики відпо-

чинку). 

 

1. Граничнодопустима висотність буди-

нків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та 

забудова територій», ДБН В.1.1-7:2016 «По-

жежна безпека об’єктів будівництва. Загальні 

положення», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзив-

ність будівель і споруд для маломобільних 

груп населення» та згідно з профільним ДБН 

за типом об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток 

забудови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та 

згідно з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність 

населення в межах житлової забудови 

відповідної житлової одиниці (кварта-

лу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до червоних 

ліній, ліній регулювання забудови, 

існуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 

«Планування та забудова територій» 
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5. Планувальні обмеження (охоронні 

зони пам’яток культурної спадщини, 

межі історичних ареалів, зони регу-

лювання забудови, зони охоронюва-

ного ландшафту, зони охорони архео-

логічного культурного шару, в межах 

яких діє спеціальний режим їх вико-

ристання, охоронні зони об’єктів при-

родно-заповідного фонду, прибережні 

захисні смуги, зони санітарної охоро-

ни 

Відповідно до ЗУ «Про охорону культурної 

спадщини»; на підставі розроблення проектної 

документації щодо визначення розмірів і меж 

водоохоронних зон та плану земельно-

господарського устрою населеного пункту, 

згідно статті 87 Водного кодексу України(з 

доведенням до відому населення, всіх зацікав-

лених організацій рішення щодо меж водоохо-

ронних зон і прибережно-захисних смуг та 

водоохоронного режиму, який діє на цих тери-

торіях);СанПіН 173-96 Державні санітарні 

правила планування та забудови населених 

пунктів 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, відс-

тані від об’єкта, що проектується, до 

існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та 

забудова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Ву-

лиці та дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-

40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд для 

маломобільних груп населення»,  профільної 

нормативної документації та передпроектних 

розробок 
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Зона ТР-2 

 
Зона 

забудо-

ви 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних 

ділянок 

Т
Р

-2
 

№ з/п Назва зони Існуюча зона транспортної інфраструктури - те-

риторія вулиць, майданів в межах червоних ліній

  

Переважні види використання 

земельних ділянок: 

- проїзні частини, пішохідні 

тротуари міських вулиць; 

- майданчики для стоянки 

автотранспорту; 

- пункти зупинки пасажир-

ського транспорту та їх 

обладнання; 

- споруди лінійного та ене-

ргетичного господарства; 

- інженерні комунікації; 

- дорожня інформація (зна-

ки та ін.). 

 

Супутні види використання: 

- елементи зовнішньої рек-

лами; 

- вуличні меблі; 

- архітектурні форми бла-

гоустрою (фонтани, клум-

би, декоративні наса-

дження, майданчики від-

починку). 

 

1. Граничнодопустима висотність будинків, будівель 

та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова 

територій», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна безпека 

об’єктів будівництва. Загальні положення», 

ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд 

для маломобільних груп населення» та згідно з про-

фільним ДБН за типом об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток забудови земе-

льної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згідно з 

профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність населення в 

межах житлової забудови відповідної житлової 

одиниці (кварталу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що про-

ектується, до червоних ліній, ліній регулювання 

забудови, існуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Плануван-

ня та забудова територій» 

5. Планувальні обмеження (охоронні зони пам’яток 

культурної спадщини, межі історичних ареалів, 

зони регулювання забудови, зони охоронюваного 

ландшафту, зони охорони археологічного культур-

ного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх 

використання, охоронні зони об’єктів природно-

заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони 

санітарної охорони 

Відповідно до ЗУ «Про охорону культурної спадщи-

ни»; на підставі розроблення проектної документації 

щодо визначення розмірів і меж водоохоронних зон 

та плану земельно-господарського устрою населено-

го пункту, згідно статті 87 Водного кодексу Украї-

ни(з доведенням до відому населення, всіх зацікав-

лених організацій рішення щодо меж водоохоронних 

зон і прибережно-захисних смуг та водоохоронного 

режиму, який діє на цих територіях);СанПіН 173-96 

Державні санітарні правила планування та забудови 

населених пунктів 
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6. Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інже-

нерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проек-

тується, до існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова 

територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги на-

селених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність 

будівель і споруд для маломобільних груп населен-

ня»,  профільної нормативної документації та перед-

проектних розробок 
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Зона П-ТР-2 

 
Зона 

забудо-

ви 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних 

ділянок 

П
 -

 Т
Р

-2
 

№ з/п Назва зони Проектна зона транспортної інфраструктури - 

територія вулиць, майданів в межах червоних 

ліній  

Переважні види використання 

земельних ділянок: 

- проїзні частини, пішохідні 

тротуари міських вулиць; 

- майданчики для стоянки 

автотранспорту; 

- пункти зупинки пасажир-

ського транспорту та їх 

обладнання; 

- споруди лінійного та ене-

ргетичного господарства; 

- інженерні комунікації; 

- дорожня інформація (зна-

ки та ін.). 

 

Супутні види використання: 

- елементи зовнішньої рек-

лами; 

- вуличні меблі; 

- архітектурні форми бла-

гоустрою (фонтани, клум-

би, декоративні наса-

дження, майданчики від-

починку). 

 

1. Граничнодопустима висотність будинків, будівель 

та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова 

територій», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна безпека 

об’єктів будівництва. Загальні положення», 

ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд 

для маломобільних груп населення» та згідно з про-

фільним ДБН за типом об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток забудови земе-

льної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згідно з 

профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність населення в 

межах житлової забудови відповідної житлової 

одиниці (кварталу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що про-

ектується, до червоних ліній, ліній регулювання 

забудови, існуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Плануван-

ня та забудова територій» 

5. Планувальні обмеження (охоронні зони пам’яток 

культурної спадщини, межі історичних ареалів, 

зони регулювання забудови, зони охоронюваного 

ландшафту, зони охорони археологічного культур-

ного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх 

використання, охоронні зони об’єктів природно-

заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони 

санітарної охорони 

Відповідно до ЗУ «Про охорону культурної спадщи-

ни»; на підставі розроблення проектної документації 

щодо визначення розмірів і меж водоохоронних зон 

та плану земельно-господарського устрою населено-

го пункту, згідно статті 87 Водного кодексу Украї-

ни(з доведенням до відому населення, всіх зацікав-

лених організацій рішення щодо меж водоохоронних 

зон і прибережно-захисних смуг та водоохоронного 

режиму, який діє на цих територіях);СанПіН 173-96 

Державні санітарні правила планування та забудови 

населених пунктів 
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6. Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інже-

нерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проек-

тується, до існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова 

територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги на-

селених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність 

будівель і споруд для маломобільних груп населен-

ня»,  профільної нормативної документації та перед-

проектних розробок 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



     2021 

ГП-З-ПЗ 

Аркуш 

      
98 

Змін Кіл-ть Арк. Док   

 

 

Зона КС-4-2 

 
Зона 

забудо-

ви 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

К
С

-4
-2

 

№ з/п Назва зони Існуюча зона розміщення об’єктів 4 класу 

санітарної класифікації (кладовищ, похо-

вання на яких припинено), із санітарно-

захисною зоною 100 м  

Переважні види використання земельних ділянок: 

- кладовища; 

- культові споруди та комплекси 

- громадські туалети. 

 

Супутні види використання: 

- споруди комунальної та інженерної інфрастру-

ктури, необхідні для обслуговування цієї зони; 

- тимчасові споруди для здійснення підприємни-

цької діяльності. 

 

Також дозволяється озеленення території, благоустрій. 

 

1. Граничнодопустима висотність бу-

динків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна 

безпека об’єктів будівництва. Загальні поло-

ження», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність буді-

вель і споруд для маломобільних груп населен-

ня» та згідно з профільним ДБН за типом 

об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток 

забудови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згід-

но з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність 

населення в межах житлової забудо-

ви відповідної житлової одиниці 

(кварталу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до черво-

них ліній, ліній регулювання забу-

дови, існуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Пла-

нування та забудова територій» 
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5. Планувальні обмеження (охоронні 

зони пам’яток культурної спадщини, 

межі історичних ареалів, зони регу-

лювання забудови, зони охоронюва-

ного ландшафту, зони охорони архе-

ологічного культурного шару, в ме-

жах яких діє спеціальний режим їх 

використання, охоронні зони 

об’єктів природно-заповідного фон-

ду, прибережні захисні смуги, зони 

санітарної охорони 

Відповідно до ЗУ «Про охорону культурної спа-

дщини»; на підставі розроблення проектної до-

кументації щодо визначення розмірів і меж во-

доохоронних зон та плану земельно-

господарського устрою населеного пункту, згі-

дно статті 87 Водного кодексу України(з дове-

денням до відому населення, всіх зацікавлених 

організацій рішення щодо меж водоохоронних 

зон і прибережно-захисних смуг та водоохорон-

ного режиму, який діє на цих територі-

ях);СанПіН 173-96 Державні санітарні правила 

планування та забудови населених пунктів 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, 

відстані від об’єкта, що проектуєть-

ся, до існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та 

дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобі-

льних груп населення»,  профільної норматив-

ної документації та передпроектних розробок 
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Зона П-КС-3-2 

 
Зона 

забудо-

ви 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

П
 -

 К
С

-3
-2

 

№ з/п Назва зони Проектна зона розміщення об’єктів 3 класу 

санітарної класифікації (очисних споруд) із 

санітарно-захисною зоною 200 м  

Переважні види використання земельних ділянок: 

- очсині споруди із санітарно=захисною зоною 

200м. 

 

Супутні види використання: 

- споруди комунальної та інженерної інфрастру-

ктури, необхідні для обслуговування цієї зони. 

 

Також дозволяється озеленення території, благоустрій. 

 

1. Граничнодопустима висотність бу-

динків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна 

безпека об’єктів будівництва. Загальні поло-

ження», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність буді-

вель і споруд для маломобільних груп населен-

ня» та згідно з профільним ДБН за типом 

об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток 

забудови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згід-

но з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність 

населення в межах житлової забудо-

ви відповідної житлової одиниці 

(кварталу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до черво-

них ліній, ліній регулювання забу-

дови, існуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Пла-

нування та забудова територій» 
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5. Планувальні обмеження (охоронні 

зони пам’яток культурної спадщини, 

межі історичних ареалів, зони регу-

лювання забудови, зони охоронюва-

ного ландшафту, зони охорони архе-

ологічного культурного шару, в ме-

жах яких діє спеціальний режим їх 

використання, охоронні зони 

об’єктів природно-заповідного фон-

ду, прибережні захисні смуги, зони 

санітарної охорони 

Відповідно до ЗУ «Про охорону культурної спа-

дщини»; на підставі розроблення проектної до-

кументації щодо визначення розмірів і меж во-

доохоронних зон та плану земельно-

господарського устрою населеного пункту, згі-

дно статті 87 Водного кодексу України(з дове-

денням до відому населення, всіх зацікавлених 

організацій рішення щодо меж водоохоронних 

зон і прибережно-захисних смуг та водоохорон-

ного режиму, який діє на цих територі-

ях);СанПіН 173-96 Державні санітарні правила 

планування та забудови населених пунктів 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, 

відстані від об’єкта, що проектуєть-

ся, до існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та 

дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобі-

льних груп населення»,  профільної норматив-

ної документації та передпроектних розробок 
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Зона П-КС-6 

 
Зона 

забудо-

ви 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

П
 –

 К
С

 -
 6

 

№ з/п Назва зони Проектна комунально-складська зона для 

розміщення об’єктів, що не потребують 

встановлення санітарно-захисних зон  

Переважні види використання земельних ділянок: 

- пожежні депо(центри громадської безпеки); 

- об'єкти складського призначення різного профі-

лю; 

- бази для зберігання продукції і матеріалів; 

- підприємства комунального господарства (бази 

експлуатації і ремонту житла, інженерних кому-

нікацій); 

- громадські туалети. 

 

Супутні види використання: 

- підприємства громадського харчування. 

 

Також дозволяється озеленення території, благоустрій. 

 

1. Граничнодопустима висотність буди-

нків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та 

забудова територій», ДБН В.1.1-7:2016 «По-

жежна безпека об’єктів будівництва. Загальні 

положення», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзив-

ність будівель і споруд для маломобільних 

груп населення» та згідно з профільним ДБН 

за типом об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток 

забудови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та 

згідно з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність 

населення в межах житлової забудови 

відповідної житлової одиниці (кварта-

лу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до червоних 

ліній, ліній регулювання забудови, 

існуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 

«Планування та забудова територій» 
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5. Планувальні обмеження (охоронні 

зони пам’яток культурної спадщини, 

межі історичних ареалів, зони регу-

лювання забудови, зони охоронюва-

ного ландшафту, зони охорони архео-

логічного культурного шару, в межах 

яких діє спеціальний режим їх вико-

ристання, охоронні зони об’єктів при-

родно-заповідного фонду, прибережні 

захисні смуги, зони санітарної охоро-

ни 

Відповідно до ЗУ «Про охорону культурної 

спадщини»; на підставі розроблення проектної 

документації щодо визначення розмірів і меж 

водоохоронних зон та плану земельно-

господарського устрою населеного пункту, 

згідно статті 87 Водного кодексу України(з 

доведенням до відому населення, всіх зацікав-

лених організацій рішення щодо меж водоохо-

ронних зон і прибережно-захисних смуг та 

водоохоронного режиму, який діє на цих тери-

торіях);СанПіН 173-96 Державні санітарні 

правила планування та забудови населених 

пунктів 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, відс-

тані від об’єкта, що проектується, до 

існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та 

забудова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Ву-

лиці та дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-

40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд для 

маломобільних груп населення»,  профільної 

нормативної документації та передпроектних 

розробок 
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Зона В-4 

 
Зона 

забудо-

ви 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

В
-4

 

№ з/п Назва зони Існуюча зона розміщення підприємств 4 

класу шкідливості, що є джерелами забруд-

нення навколишнього середовища і потре-

бують встановлення санітарно-захисних зон 

до 100 м 

Призначається для розміщення підприємств, що 

є джерелами забруднення навколишнього середовища і 

потребують встановлення санітарно-захисних зон до 

100 м. 

Санітарна класифікація підприємств, вироб-

ництв та споруд  і  розміри санітарно-захисних зон для 

них, відповідно до СанПіН 173-96 «Державні санітарні 

правила планування та забудови населених пунктів». 

 

Переважні види використання: підприємства, що є дже-

релами забруднення навколишнього середовища і пот-

ребують встановлення санітарно-захисних зон до 100 м. 

 

Супутні види використання:  

- підприємства по обслуговуванню транспортних 

засобів;  

- адміністративні об'єкти, що пов'язані з функціо-

нуванням підприємств; 

- транспортні комунікації, що пов'язані з функціо-

нуванням даної зони;  

- споруди інженерної інфраструктури;  

- зелені насадження спеціального призначення.  

1. Граничнодопустима висотність бу-

динків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна 

безпека об’єктів будівництва. Загальні поло-

ження», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність буді-

вель і споруд для маломобільних груп населен-

ня» та згідно з профільним ДБН за типом 

об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток 

забудови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згід-

но з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність 

населення в межах житлової забудо-

ви відповідної житлової одиниці 

(кварталу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до черво-

них ліній, ліній регулювання забу-

дови, існуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Пла-

нування та забудова територій» 
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5. Планувальні обмеження (охоронні 

зони пам’яток культурної спадщини, 

межі історичних ареалів, зони регу-

лювання забудови, зони охоронюва-

ного ландшафту, зони охорони архе-

ологічного культурного шару, в ме-

жах яких діє спеціальний режим їх 

використання, охоронні зони 

об’єктів природно-заповідного фон-

ду, прибережні захисні смуги, зони 

санітарної охорони 

Відповідно до ЗУ «Про охорону культурної спа-

дщини»; на підставі розроблення проектної до-

кументації щодо визначення розмірів і меж во-

доохоронних зон та плану земельно-

господарського устрою населеного пункту, згі-

дно статті 87 Водного кодексу України(з дове-

денням до відому населення, всіх зацікавлених 

організацій рішення щодо меж водоохоронних 

зон і прибережно-захисних смуг та водоохорон-

ного режиму, який діє на цих територі-

ях);СанПіН 173-96 Державні санітарні правила 

планування та забудови населених пунктів 

 

Розміщення нових та реконструкція існуючих виробни-

чих підприємств виконується на основі попередніх прое-

ктних розробок, досліджень та проектів обґрунтування 

інвестицій, що отримали позитивні висновки експертизи 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, 

відстані від об’єкта, що проектуєть-

ся, до існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та 

дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобі-

льних груп населення»,  профільної норматив-

ної документації та передпроектних розробок 
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Зона В-5 

 
Зона 

забудо-

ви 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

В
-5

 

№ з/п Назва зони Існуюча зона розміщення підприємств 5 

класу шкідливості, що є джерелами забруд-

нення навколишнього середовища і потре-

бують встановлення санітарно-захисних зон 

до 50 м 

Призначається для розміщення підприємств, що 

є джерелами забруднення навколишнього середовища і 

потребують встановлення санітарно-захисних зон до 50 

м. 

Зона формується підприємствами V класу шкі-

дливості в межах виробничих територій, передбачених 

містобудівною документацією під такий вид забудови. 

Санітарна класифікація підприємств, виробництв та 

споруд  і  розміри санітарно-захисних зон для них, від-

повідно до СанПіН 173-96 «Державні санітарні правила 

планування та забудови населених пунктів». 

 

Переважні види використання: підприємства  V класу 

шкідливості. 

 

Супутні види використання:  

- підприємства по обслуговуванню транспортних 

засобів;  

- адміністративні об'єкти, що пов'язані з функціо-

нуванням підприємств; 

- транспортні комунікації, що пов'язані з функціо-

нуванням даної зони;  

1. Граничнодопустима висотність бу-

динків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна 

безпека об’єктів будівництва. Загальні поло-

ження», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність буді-

вель і споруд для маломобільних груп населен-

ня» та згідно з профільним ДБН за типом 

об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток 

забудови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згід-

но з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність 

населення в межах житлової забудо-

ви відповідної житлової одиниці 

(кварталу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до черво-

них ліній, ліній регулювання забу-

дови, існуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Пла-

нування та забудова територій» 
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5. Планувальні обмеження (охоронні 

зони пам’яток культурної спадщини, 

межі історичних ареалів, зони регу-

лювання забудови, зони охоронюва-

ного ландшафту, зони охорони архе-

ологічного культурного шару, в ме-

жах яких діє спеціальний режим їх 

використання, охоронні зони 

об’єктів природно-заповідного фон-

ду, прибережні захисні смуги, зони 

санітарної охорони 

Відповідно до ЗУ «Про охорону культурної спа-

дщини»; на підставі розроблення проектної до-

кументації щодо визначення розмірів і меж во-

доохоронних зон та плану земельно-

господарського устрою населеного пункту, згі-

дно статті 87 Водного кодексу України(з дове-

денням до відому населення, всіх зацікавлених 

організацій рішення щодо меж водоохоронних 

зон і прибережно-захисних смуг та водоохорон-

ного режиму, який діє на цих територі-

ях);СанПіН 173-96 Державні санітарні правила 

планування та забудови населених пунктів 

- споруди інженерної інфраструктури;  

- зелені насадження спеціального призначення.  

 

Розміщення нових та реконструкція існуючих виробни-

чих підприємств виконується на основі попередніх прое-

ктних розробок, досліджень та проектів обґрунтування 

інвестицій, що отримали позитивні висновки експертизи 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, 

відстані від об’єкта, що проектуєть-

ся, до існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та 

дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобі-

льних груп населення»,  профільної норматив-

ної документації та передпроектних розробок 
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Зона ІН-1 

 
Зона 

забудо-

ви 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

ІН
- 

1
 

№ з/п Назва зони Існуюча зона розміщення головних об'єк-

тів електромереж 

Дана територія використовується для розміщення 

об'єктів електромереж та інших споруд інженерної ін-

фраструктури. До зони входять території інженерних 

мереж.  

 

Переважні види використання:  

- інженерні мережі; 

- коридори мереж; 

- інші споруди інженерної інфраструктури. 

 

Супутні види використання: 

- об'єкти, що пов'язані з експлуатацією існуючих 

споруд; 

- адміністративні об'єкти, що пов'язані з функціо-

нуванням об’єктів зони; 

- зелені насадження спеціального призначення; 

- технологічні проїзди. 

 

1. Граничнодопустима висотність бу-

динків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна 

безпека об’єктів будівництва. Загальні поло-

ження», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність буді-

вель і споруд для маломобільних груп населен-

ня» та згідно з профільним ДБН за типом 

об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток 

забудови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згід-

но з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність 

населення в межах житлової забудо-

ви 

Відповідної житлової одиниці (квар-

талу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до черво-

них ліній, ліній регулювання забу-

дови, існуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Пла-

нування та забудова територій» 



     2021 

ГП-З-ПЗ 

Аркуш 

      
109 

Змін Кіл-ть Арк. Док   

 

5. Планувальні обмеження (охоронні 

зони пам’яток культурної спадщини, 

межі історичних ареалів, зони регу-

лювання забудови, зони охоронюва-

ного ландшафту, зони охорони архе-

ологічного культурного шару, в ме-

жах яких діє спеціальний режим їх 

використання, охоронні зони 

об’єктів природно-заповідного фон-

ду, прибережні захисні смуги, зони 

санітарної охорони 

Відповідно до ЗУ «Про охорону культурної спа-

дщини»; на підставі розроблення проектної до-

кументації щодо визначення розмірів і меж во-

доохоронних зон та плану земельно-

господарського устрою населеного пункту, згі-

дно статті 87 Водного кодексу України(з дове-

денням до відому населення, всіх зацікавлених 

організацій рішення щодо меж водоохоронних 

зон і прибережно-захисних смуг та водоохорон-

ного режиму, який діє на цих територі-

ях);СанПіН 173-96 Державні санітарні правила 

планування та забудови населених пунктів 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, 

відстані від об’єкта, що проектуєть-

ся, до існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та 

дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобі-

льних груп населення»,  профільної норматив-

ної документації та передпроектних розробок 
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Зона П - ІН-1 

 
Зона 

забудо-

ви 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

П
 -

 І
Н

- 
1
 

№ з/п Назва зони Проектна зона розміщення головних об'є-

ктів електромереж 

Дана територія використовується для розміщення 

об'єктів електромереж та інших споруд інженерної ін-

фраструктури. До зони входять території інженерних 

мереж.  

 

Переважні види використання:  

- інженерні мережі; 

- коридори мереж; 

- інші споруди інженерної інфраструктури. 

 

Супутні види використання: 

- об'єкти, що пов'язані з експлуатацією існуючих 

споруд; 

- адміністративні об'єкти, що пов'язані з функціо-

нуванням об’єктів зони; 

- зелені насадження спеціального призначення; 

- технологічні проїзди. 

 

1. Граничнодопустима висотність бу-

динків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна 

безпека об’єктів будівництва. Загальні поло-

ження», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність буді-

вель і споруд для маломобільних груп населен-

ня» та згідно з профільним ДБН за типом 

об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток 

забудови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згід-

но з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність 

населення в межах житлової забудо-

ви 

Відповідної житлової одиниці (квар-

талу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до черво-

них ліній, ліній регулювання забу-

дови, існуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Пла-

нування та забудова територій» 
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5. Планувальні обмеження (охоронні 

зони пам’яток культурної спадщини, 

межі історичних ареалів, зони регу-

лювання забудови, зони охоронюва-

ного ландшафту, зони охорони архе-

ологічного культурного шару, в ме-

жах яких діє спеціальний режим їх 

використання, охоронні зони 

об’єктів природно-заповідного фон-

ду, прибережні захисні смуги, зони 

санітарної охорони 

Відповідно до ЗУ «Про охорону культурної спа-

дщини»; на підставі розроблення проектної до-

кументації щодо визначення розмірів і меж во-

доохоронних зон та плану земельно-

господарського устрою населеного пункту, згі-

дно статті 87 Водного кодексу України(з дове-

денням до відому населення, всіх зацікавлених 

організацій рішення щодо меж водоохоронних 

зон і прибережно-захисних смуг та водоохорон-

ного режиму, який діє на цих територі-

ях);СанПіН 173-96 Державні санітарні правила 

планування та забудови населених пунктів 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, 

відстані від об’єкта, що проектуєть-

ся, до існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та 

дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобі-

льних груп населення»,  профільної норматив-

ної документації та передпроектних розробок 
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Зона ІН-2 

 
Зона 

забудо-

ви 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

ІН
- 

2
 

№ з/п Назва зони Існуюча зона розміщення головних об'єктів 

водопостачання, газопостачання 

Дана територія використовується для розміщен-

ня об'єктів водопостачання, газопостачання та інших 

споруд інженерної інфраструктури. До зони входять 

території інженерних мереж.  

 

Переважні види використання:  

- інженерні мережі; 

- коридори мереж; 

- водозабірні споруди; 

- насосні станції; 

- ГРС, ГРП; 

- інші споруди інженерної інфраструктури. 

 

Супутні види використання: 

- об'єкти, що пов'язані з експлуатацією існуючих 

споруд; 

- адміністративні об'єкти, що пов'язані з функці-

онуванням об’єктів зони; 

- зелені насадження спеціального призначення; 

1. Граничнодопустима висотність бу-

динків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна 

безпека об’єктів будівництва. Загальні поло-

ження», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність буді-

вель і споруд для маломобільних груп населен-

ня» та згідно з профільним ДБН за типом 

об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток 

забудови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згід-

но з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність 

населення в межах житлової забудо-

ви відповідної житлової одиниці 

(кварталу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до черво-

них ліній, ліній регулювання забу-

дови, існуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Пла-

нування та забудова територій» 
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5. Планувальні обмеження (охоронні 

зони пам’яток культурної спадщини, 

межі історичних ареалів, зони регу-

лювання забудови, зони охоронюва-

ного ландшафту, зони охорони архе-

ологічного культурного шару, в ме-

жах яких діє спеціальний режим їх 

використання, охоронні зони 

об’єктів природно-заповідного фон-

ду, прибережні захисні смуги, зони 

санітарної охорони 

Відповідно до ЗУ «Про охорону культурної спа-

дщини»; на підставі розроблення проектної до-

кументації щодо визначення розмірів і меж во-

доохоронних зон та плану земельно-

господарського устрою населеного пункту, згі-

дно статті 87 Водного кодексу України(з дове-

денням до відому населення, всіх зацікавлених 

організацій рішення щодо меж водоохоронних 

зон і прибережно-захисних смуг та водоохорон-

ного режиму, який діє на цих територі-

ях);СанПіН 173-96 Державні санітарні правила 

планування та забудови населених пунктів 

- технологічні проїзди. 

 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, 

відстані від об’єкта, що проектуєть-

ся, до існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та 

дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобі-

льних груп населення»,  профільної норматив-

ної документації та передпроектних розробок 
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Зона П-ІН-2 

 
Зона 

забудо-

ви 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земельних ділянок 

П
 -

 І
Н

- 
2
 

№ з/п Назва зони Проектна зона розміщення головних об'єктів 

водопостачання, газопостачання 

Дана територія використовується для розміщен-

ня об'єктів водопостачання, газопостачання та інших 

споруд інженерної інфраструктури. До зони входять 

території інженерних мереж.  

 

Переважні види використання:  

- інженерні мережі; 

- коридори мереж; 

- водозабірні споруди; 

- насосні станції; 

- ГРС, ГРП; 

- інші споруди інженерної інфраструктури. 

 

Супутні види використання: 

- об'єкти, що пов'язані з експлуатацією існуючих 

споруд; 

- адміністративні об'єкти, що пов'язані з функці-

онуванням об’єктів зони; 

- зелені насадження спеціального призначення; 

1. Граничнодопустима висотність бу-

динків, будівель та споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна 

безпека об’єктів будівництва. Загальні поло-

ження», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність буді-

вель і споруд для маломобільних груп населен-

ня» та згідно з профільним ДБН за типом 

об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток 

забудови земельної ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згід-

но з профільним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність 

населення в межах житлової забудо-

ви відповідної житлової одиниці 

(кварталу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від 

об’єкта, що проектується, до черво-

них ліній, ліній регулювання забу-

дови, існуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Пла-

нування та забудова територій» 
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5. Планувальні обмеження (охоронні 

зони пам’яток культурної спадщини, 

межі історичних ареалів, зони регу-

лювання забудови, зони охоронюва-

ного ландшафту, зони охорони архе-

ологічного культурного шару, в ме-

жах яких діє спеціальний режим їх 

використання, охоронні зони 

об’єктів природно-заповідного фон-

ду, прибережні захисні смуги, зони 

санітарної охорони 

Відповідно до ЗУ «Про охорону культурної спа-

дщини»; на підставі розроблення проектної до-

кументації щодо визначення розмірів і меж во-

доохоронних зон та плану земельно-

господарського устрою населеного пункту, згі-

дно статті 87 Водного кодексу України(з дове-

денням до відому населення, всіх зацікавлених 

організацій рішення щодо меж водоохоронних 

зон і прибережно-захисних смуг та водоохорон-

ного режиму, який діє на цих територі-

ях);СанПіН 173-96 Державні санітарні правила 

планування та забудови населених пунктів 

- технологічні проїзди. 

 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, 

зв’язку, інженерних комунікацій, 

відстані від об’єкта, що проектуєть-

ся, до існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та за-

будова територій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та 

дороги населених пунктів», ДБНВ.2.2-40:2018 

«Інклюзивність будівель і споруд для маломобі-

льних груп населення»,  профільної норматив-

ної документації та передпроектних розробок 

 

 

С-6  
Зона об’єктів лісового господарства. Порядок використання територій визначається у відповідності до вимог відповідної 

організації. 
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Зона П-С-4 

 
Зона 

забудо-

ви 

Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки 

 

Види використання земель-

них ділянок 

П
 -

 С
-4

 

№ з/п Назва зони Проектна зона озеленення спеціального призначення Зона формується в ме-

жах територій, на яких 

за містобудівною доку-

ментацією передбача-

ється організація саніта-

рно-захисних зон. 

Переважні види викори-

стання: 

зелені насадження спеці-

ального призначення, ві-

дповідно до типу саніта-

рно-захисних та охорон-

них зон; 

інші об’єкти та споруди, 

по’язані із використан-

ням даної зони. 

 

1. Граничнодопустима висотність будинків, будівель та 

споруд у метрах 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова тери-

торій», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будів-

ництва. Загальні положення», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзи-

вність будівель і споруд для маломобільних груп населен-

ня» та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту 

2. Максимально допустимий відсоток забудови земельної 

ділянки 

Відповідно до передпроектних розробок та згідно з профі-

льним ДБН за типом об’єкту 

3. Максимально допустима щільність населення в межах 

житлової забудови відповідної житлової одиниці (ква-

рталу, мікрорайону) 

Не визначається 

4. Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проек-

тується, до червоних ліній, ліній регулювання забудо-

ви, існуючих будинків та споруд 

Визначається згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та 

забудова територій» 

5. Планувальні обмеження (охоронні зони пам’яток ку-

льтурної спадщини, межі історичних ареалів, зони ре-

гулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, 

зони охорони археологічного культурного шару, в ме-

жах яких діє спеціальний режим їх використання, охо-

ронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, при-

бережні захисні смуги, зони санітарної охорони 

Відповідно до ЗУ «Про охорону культурної спадщини»; на 

підставі розроблення проектної документації щодо визна-

чення розмірів і меж водоохоронних зон та плану земельно-

господарського устрою населеного пункту, згідно статті 87 

Водного кодексу України(з доведенням до відому населен-

ня, всіх зацікавлених організацій рішення щодо меж водоо-

хоронних зон і прибережно-захисних смуг та водоохорон-

ного режиму, який діє на цих територіях);СанПіН 173-96 

Державні санітарні правила планування та забудови насе-

лених пунктів 

6. Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженер-

них комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, 

до існуючих інженерних мереж 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова тери-

торій», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пун-

ктів», ДБНВ.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд 

для маломобільних груп населення»,  профільної норматив-

ної документації та передпроектних розробок 
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3. Рекомендації щодо реалізації проекту «План зонування території с.Деревки Полтавського району 

Полтавської області» 
 

Після завершення проектних робіт, відповідно до вимог статті 21 Закону України «Про регулювання містобудів-

ної діяльності» з метою врахування громадських інтересів під час розроблення проектів містобудівної документації на 

місцевому рівні, проводяться громадські слухання. 

 Відповідно до вимог  Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» плану зонування території на-

селеного пункту підлягає розгляду на відповідній архітектурно-містобудівній раді. 

 Відповідно  Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» план зонування території населеного за-

тверджується сесією місцевої ради протягом 30 днів з дня його подання. 

 


