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             УКРАЇНА 

ФОП Козир О.І. м.Чернігів, вул.Василя Стуса ,15 «А»/15 
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Прилуцького  району, Чернігівської області 

 
 

 
 

 
«Детальний план території ,загальною площею 2,0000га (за межами населеного 

пункту сщ.Ладан, Прилуцького району, Чернігівської області), що включає в 
себе суміжні земельні ділянки площею 0,8000 га, кадастровий номер 
7424155400:04:000:0184 для будівництва та обслуговування об’єктів 

рекреаційного призначення (07.01), та площею 1,2000 га, кадастровий номер 
7424155400:04:000:0183, для будівництва та обслуговування об’єктів туристичної 
інфраструктури та закладів громадського харчування (03.08), власником яких є 

гр.Сущенко Володимир Васильович» 
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ЗМІСТ ТОМУ 
значення Найменування Примітка 

 

1 2 3 

 Титульний аркуш  

 Зміст тому  

 Склад проекту  

 
Гарантійний запис ГАПа  відповідність проекту діючим нормам і 
правилам 

 

   

 І. ВИХІДНІ ДАНІ ДЛЯ ПРОЕКТУВАННЯ  

 

Рішення 65 сесії 8-го скликання Ладанської селищної ради від 
21.02.2025р. №20 «Про надання дозволу на  розробку 

детального плану території земельної ділянки за межами 
населеного пункту»,  

 

 Державні інтереси, надані департаментами та службами ОДА  

 Завдання на розроблення детального плану  

 ІІ. ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА  

 ЧАСТИНА I Комплексна оцінка території  

1 Просторово-планувальна організація території  

2 Землеустрій та землекористування  

3 Природоохоронні та  ландшафтно-рекреаційні території  

4 Обмеження у використанні земельних ділянок  

5 Забудова території та господарська діяльність  

6 Обслуговування населення  

7 Транспортна мобільність та інфраструктура  

8 
Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та 
телекомунікації 

 

 
9 

Підготовка та благоустрій території  

 
ЧАСТИНА II Модель розвитку території детального планування у 
довгостроковій перспективі 

 

 ЧАСТИНА III Обгрунтування проектних рішень  

10 Просторово-планувальна організація території  

11 Природоохоронні та  ландшафтно-рекреаційні території  

12 Обмеження у використанні земельних ділянок  

13 Функціональне зонування території детального планування  

14 Забудова території та господарська діяльність  

15 Обслуговування населення  
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16 Транспортна мобільність та інфраструктура  

17 
Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та 
телекомунікації 

 

18 Інженерна підготовка та благоустрій території  

19 Землеустрій та землекористування  

20 План реалізації містобудівної документації  

21 Додатки  

 ІІІ. КРЕСЛЕННЯ  

001-02-67-25- 
ДТП,1 

 

Схема розташування території в планувальній структурі території 
територіальної громади, б/м 

 

001-02-67-25- 
ДТП,2 

 

План існуючого використання території та схема існуючих 
обмежень у використанні земель  
М 1:1000 

 

001-02-67-25- 
ДТП,3 

 

Проектний план та схема проектних обмежень у використанні 
земель М 1:1000 

 

001-02-67-25- 
ДТП,4 

 

План функціонального зонування території М 1:1000  

001-02-67-25- 
ДТП,5 

 

Схема транспортної мобільності та інфраструктури.   М 1:1000  

001-02-67-25- 
ДТП,6 

 

Схема інженерного забезпечення території М 1:500  

001-02-67-25- 
ДТП,7 

 

Схема інженерної підготовки, благоустрою території та 
вертикального планування   
 М 1:1000 

 

 ЗЕМЛЕВПОРЯДНА ЧАСТИНА  

001-02-67-25- 
ДТП-ЗЧ,1 

 
 

План сучасного використання земель за формою власності із 
зазначенням категорій та виду цільового призначення, з 
урахуванням наявних обмежень та обтяжень 

 

001-02-67-25- 
ДТП-ЗЧ,2 

 
 

План обмежень у використанні земель, відомості про які 
підлягають внесенню до Державного земельного кадастру на 
підставі розробленої містобудівної документації 

 

001-02-67-25- 
ДТП-ЗЧ,3 

 
 

План земельних ділянок, сформованих за результатами 
розроблення детального плану 

 

   

Изм. Лист № докум. Подпись Дата 
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1.  
СКЛАД ПРОЕКТУ 

 

Позначення Найменування Примітка 

 

1 2 3 

001-02-67-
25-  

ПЗ ДТП 
 

Пояснювальна записка з вихідними даними для проектування  

001-02-67-
25- ДТП 

1-10 
 
 

Креслення  

001-02-67-
25- 

ЦЗ.ДТП 

 
 

Інженерно-технічні заходи цивільного захисту  

 

  

 

ПРИМІТКИ: 

До складу проектної продукції не входять, але додаються до неї «Архівні матеріали»: 
а). розрахунки, матеріали проектів-аналогів, матеріали інженерних вишукувань, та ін., які 
можуть бути надані Замовникові за його вимогою у вигляді копій (при умові оплати послуг за 
копіювання) чи експертному органу, у тимчасове використання на його вимогу (п.7.4 ДБН 
А.2.2-3-2012). 
б). Шифр розділу проектної документації (ДТП) – згідно ДСТУ Б А.2.4-4-2009 «Основні вимоги 
до проектної та робочої документації» 
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ГАРАНТІЙНИЙ ЗАПИС 
Містобудівна  документація  розроблена  у  відповідності  вимогам  Конституції  України,  відповідних 

законів  України,  інших  нормативно-правових  актів  з  питань  використання  території. 

У випадках, коли в умовах, що склалися, немає можливості в повній мірі реалізувати вимоги 

будівельних норм та правил, проектні пропозиції в частині цих відхилень додатково 

узгоджуються з органами державного нагляду, в компетенції яких знаходяться схвалювані 

рішення. 

 
 
 

Головний архітектор проекту Козир О.І..  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Відомість учасників проектування 

 

 

 Розділ  

проекту 

 

Посада 

 

Прізвище 

 

Підпис 

 

ДПТ, 

ІТЗЦЗ 

ГАП Козир О.І.  

Гол.спец.архітектор Наливайко П.І.  
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ВСТУП 

 
Містобудівна документація 

 «Детальний план території ,загальною площею 2,0000га (за межами населеного пункту 
сщ.Ладан, Прилуцького району, Чернігівської області), що включає в себе суміжні 

земельні ділянки площею 0,8000 га, кадастровий номер 7424155400:04:000:0184 для 
будівництва та обслуговування об’єктів рекреаційного призначення (07.01), та площею 

1,2000 га, кадастровий номер 7424155400:04:000:0183, для будівництва та 
обслуговування об’єктів туристичної інфраструктури та закладів громадського харчування 

(03.08), власником яких є гр.Сущенко Володимир Васильович» 

 виконана авторським колективом ФОП Козир О.І на підставі рішення 65 
сесії 8-го скликання Ладанської селищної ради від 21.02.2025р. №20 «Про надання 
дозволу на  розробку детального плану території земельної ділянки за межами 

населеного пункту»,  та відповідно до погодженого завдання на проектування. 
Основні показники детального плану відповідно до завдання на 

проектування визначені на періоди: 
- короткострокового періоду – до 5-ти років (до 2029 р.); 
- середньострокового періоду – 6-10 років (до 2034 р.); 
- довгострокової перспективи – понад 10 років (понад 2034 р.). 
При розробці детального плану території були використані 
наступні вихідні 

дані: 
містобудівна документація «Схема планування території Чернігівської області» 
(ДП «УКРНДПІЦИВІЛЬБУД», м. Київ); 

 
– план топографічного знімання, який виготовлено у системі 

координат УСК 2000, М 1:500, ФОП Котченко О.М, 2024р. 
– інвестиційні наміри; 
– дані Держгеокадастру. 

Під час розроблення детального плану було враховано наступні 
законодавчі та нормативні документи: 

– Земельний кодекс України; 
– Закон України «Про основи містобудування»; 
– Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності»; 
– Закон України «Про систему громадського здоров’я»; 
– Закон України «Про стратегічну екологічну оцінку»; 
– Закон України «Про охорону земель»; 
– Закон України «Про енергетичну ефективність»; 
– Закон України «Про охорону навколишнього природного 

середовища»; 
– ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»; 
– ДБН Б.1.1-14:2021 «Склад та зміст містобудівної документації 

на місцевому рівні»; 
– Державні санітарні правила планування та забудови населених

 пунктів 
№173/96; 

– ДБН В.2.2-20:2008 «Готелі»; 
– ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів»; 

 
 
 Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

2 
001-02-067-25  ПЗ.ДТП 

 



7  

– ДБН В.2.3-4-2015 «Автомобільні дороги»; 
– ДБН В.2.5-20-2018 «Газопостачання. Інженерне обладнання

 будинків і споруд»; 
– ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та 

споруди. Основні положення проектування»; 
– ДБН В.2.5-75:2013 «Каналізація. Зовнішні мережі та споруди»; 
– ДБН В.2.3-15:2007 «Споруди транспорту. Автостоянки й гаражі 

для легкових автомобілів»; 

– ДБН Б.2.2-5:2011 «Планування та забудова міст, селищ і 
функціональних територій. Благоустрій територій»; 

– ДБН В.1.2-4:2019 «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту»; 
– ДБН В 2.2.5-2023 «Захисні споруди цивільного захисту»; 
– ДБН А.3.1-9:2015 «Захисні споруди цивільного захисту. 

Експлуатаційна придатність закінчених будівництвом об'єктів»; 
– ДБН В.1.1-25-2009 «Інженерний захист територій та споруд від 

підтоплення та затоплення»; 
– ДБН В.2.5-76:2014 «Автоматизовані системи раннього 

виявлення загрози виникнення надзвичайних ситуацій та оповіщення 
населення»; 

– ДБН В.2.5-56:2014 «Системи протипожежного захисту»; 
– ДБН В.1.1-12:2014 «Будівництво у сейсмічних районах України»; 
– ДБН В.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд»; 
– Постанова Кабінету Міністрів України від 1 вересня 2021 року № 

926 «Про затвердження Порядку розроблення, оновлення, внесення змін 
та затвердження містобудівної документації»; 

– Постанова Кабінету Міністрів України від 9 червня 2021 року № 632 
«Про визначення формату електронних документів комплексного плану 
просторового розвитку території територіальної громади, генерального 
плану населеного пункту, детального плану території»; 

– Постанова Кабінету Міністрів України від 25 травня 2011 р. № 555 
«Про затвердження Порядку проведення громадських слухань щодо 
проектів містобудівної документації на місцевому рівні»; 

– Цивільний кодекс України; 
– ДСТУ-Н Б.Б.1.1-19:2013 «Настанова з виконання розділу 

інженерно-технічних заходів цивільного захисту (цивільної оборони) у 
містобудівній документації на мирний час»; 

– Наказ МВС України від 30 грудня 2014 року № 1417 «Про 
затвердження Правил пожежної безпеки в Україні»; 

– Наказ МВС України № 579 від 09.07.2018 «Про затвердження вимог 
з питань використання та обліку фонду захисних споруд цивільного 
захисту». 

– Постанова Кабінету Міністрів України від 11 грудня 1999 року № 
2294 «Про упорядкування робіт з виявлення, знешкодження та знищення 
вибухонебезпечних предметів»; 

– Постанова Кабінету Міністрів України від 09 серпня 2002 року № 
1200 «Про затвердження Порядку забезпечення населення і працівників 
формувань та спеціалізованих служб цивільного захисту засобами 
індивідуального захисту, приладами радіаційної та хімічної розвідки, 
дозиметричного і хімічного контролю»; 
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– Постанова Кабінету Міністрів України від 30 жовтня 2013 року № 

841 «Про затвердження Порядку проведення евакуації у разі загрози 
виникнення або виникнення надзвичайних ситуацій техногенного та 
природного характеру»; 

– Постанова Кабінету Міністрів України від 10 березня 2017 року № 138 
«Деякі питання використання захисних споруд цивільного захисту», 

затверджено 
«Порядок створення, утримання фонду захисних споруд цивільного захисту та 
ведення його обліку»; 

– Постанова Кабінету Міністрів України від 27 вересня 2017 року № 
733 «Про затвердження Положення про організацію оповіщення про 
загрозу виникнення або виникнення надзвичайних ситуацій та зв’язку у 
сфері цивільного зв’язку». 

–  
Метою розроблення детального плану території є: 
– визначення планувальної організації та функціонального зонування; 

– визначення заходів щодо проведення інженерної підготовки та 
інженерного забезпечення території; 

– визначення планувальних обмежень використання території, 
переважних та супутніх видів використання території, містобудівних умов 
та обмежень; 

– організація транспортного і пішохідного руху; 
– охорона і поліпшення стану навколишнього природного

 середовища, забезпечення екологічної безпеки. 
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ЧАСТИНА I Комплексна оцінка території 

 

1. Просторово-планувальна організація території 

1.1. Ситуаційний план 

Територія, яка розглядається детальним планом, розташована в південній 
частині Ладанської селищної ради та межує у своїй південній частині з 
Варвинською селищною територіальною громадою. 

У межі розроблення детального плану знаходяться земельні ділянки з 

кадастровими   номерами: 7424155400:04:000:0184   ,площею 0,8000 
га, з цільовим призначенням «для будівництва та обслуговування 
об’єктів рекреаційного призначення (07,01)»,  та 
7424155400:04:000:0183, площею 1,2000га з цільовим призначенням «для 
будівництва та обслуговування об’єктів туристичної інфраструктури та 
закладів громадського харчування (03.08)»  

Територія в межі проектування згідно завдання на проектування та визначених 
меж детального плану складає 2,0000 га. 

 Рельєф рівний, не затоплюється повеневими та талими водами. Поруч з 
земельною ділянкою проходять інженерні комунікації, які потребують 
встановлення планувальних обмежень. Висота стояння ґрунтових вод 
4-6 метрів. Заболоченості немає. Скотомогильників, звалищ сміття, 
кладовищ немає. 

Межує земельна ділянка: 
з півночі – територія комунальної власності Ладанської селищної ради, 

вулична та шляхова мережа-проїзд; 
з півдня та сходу  –  землі загального користування-проїзд; 
з заходу - землі загального користування-проїзд, , та через проїзд-  лісовий 

масив Прилуцького лісництва Ніжинського надлісництва філії 
«Північний лісовий офіс» ДП «Ліси України», який є заказником з 
відповідними обмеженнями , що стосуються пожежної безпеки. 

 
Об’єкти нерухомого майна та зелені насадження на ділянці відсутні. 
Обмеження та обтяження на земельні ділянки відсутні. 

Отже в цілому, в даний час, стан навколишнього середовища території 
проектування можна оцінити як задовільний. Проектів охорони 
пам'яток історії та культури, об’єктів природно-заповідного фонду та їх 
охоронних зон на території немає. 

 
 Планувальний каркас та система розселення 

− Згідно з Районним плануванням території Чернігівської області 
(Київ, ДІПРОМІСТО, 2011), територія Прилуцького району в тому числі, 
селище Ладан, входять до складу Прилуцької міжрайонної системи 
розселення (включає адміністративні райони Прилуцький, Варвинський, 

Ічнянський, Срібнянський, Талалаївський) .В існуючій системі розселення 
області та району, селище Ладан виконує роль населеного пункту, 
що здійснює адміністративні, виробничо-комерційні та інші 
повсякденні послуги. 
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Згідно із класифікацією, встановленою Державними будівельними 

нормами, селище є населеним пунктом із садибною забудовою, загальною 
чисельністю жителів 4921 чоловік (01.01.2024р). 

 
 
 

2. Землеустрій та землекористування 

Межа ДПТ охоплює територію  двох земельних ділянок, що 
перебувають у приватній власності, та  межують з землями комунальної 
власності. Територія вільна від забудови та зелених насаджень. Інженерні 
комунікації на території планування відсутні, поруч з територією у північній 
частині наявна повітряна ЛЕП 0,4кВ. 

 

 Сучасне використання земель: 

 На час обстеження земельні  ділянки, що розглядаються детальним планом ,  
сформовані, перебувають у приватній власності , вільні від забудови.  

Екологічні умови задовільні. Фонове забруднення навколишнього середовища 
в районі формується викидами автотранспорту, що рухається по територіальній 
автомобільний дорозі загального користування державного значення Т-25-30 
Прилуки-Варва-Срібне-Обухове (III технічна категорія), інтенсивність руху 
транспортних засобів складає близько 1774 авто/добу. Відстань від території 
проектування до найближчого населеного пункту -сщ.Ладан складає 270м. 

Не надані у власність чи користування земельні ділянки, що 

використовуються без зареєстрованого речового права на них відсутні. 

Землі запасу, резерву та загального користування, не сформовані в 
земельні ділянки відсутні. 

3. Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території 

 

За фізико-географічним районуванням (кліматичні зони) відповідно 
до ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій» земельна ділянка 
розташована у зоні мішаних лісів. За містобудівним зонуванням на основі 
природно-географічних та інженерно-будівельних умов, територія проектування 
належить до територій із сприятливими містобудівними умовами. 

Клімат району – помірно-континентальний, характеризується помірною 
посушливістю з теплим тривалим літом та помірною зимою, з невеликим 
сніговим покровом та частими відлигами. 

Геологічна будова 

Геоструктурою території є північно-східний схил Українського щита. 
Глибина залягання докембрійського кристалічного фундаменту зростає у 
північно-східному напрямі. У геологічній будові приймають участь відклади 
крейдової, палеогенової, неогенової систем, перекриті товщею осадових порід 
четвертинного віку. 
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Кліматичні умови 

Клімат помірно-континентальний з досить теплим літом та помірно 
холодною зимою. Характеристика кліматичних умов, основних метеорологічних 
показників, необхідних для обґрунтування й прийняття планувальних рішень 
наведена переважно за даними багаторічних спостережень по метеостанції 
«Київ, Батиєва гора» (195 мБС). 

Температура повітря: середньорічна + 6,6 ºС; абсолютний мінімум – 34 ºС; 
абсолютний максимум + 39 ºС. Розрахункова температура: самої холодної 
п’ятиденки – -22ºС; зимова вентиляційна – 10,1 ºС. 

Опалювальний період: середня температура – 1,2 ºС; період - 193 
доби. Глибина промерзання ґрунту: середня 76 см; максимальна 
130 см. 
Тривалість безморозного періоду ( по «МС Немішаєве») середня 157 
днів. Середньорічна відносна вологість повітря - 79 %. 

Атмосферні опади: середньорічна кількість - 571 мм: в т. ч. теплий 
період – 378 мм, холодний - 193 мм; середньодобовий максимум - 41 мм; 
спостережний максимум - 103 мм (20.07.1902 р.). 

Висота снігового покриву (по МС «Київ, обсерваторія»): середньодекадна 
28 см; максимальна 75 см. Кількість днів із стійким сніговим покривом - 102. 

Особливі атмосферні явища (прояв днів/рік): тумани - 40 днів; заметілі - 9 
днів; грози - 31 днів; град – 1,4 днів; пилові бурі – 1,8 днів. 

Максимальна швидкість вітру (можлива): 17 м/с - кожний рік; 21-22 м/с - 
один раз в 5-10 років; 23-24 м/с – один раз в 15-20 років. 

Таблиця 2.1 

Повторюваність напрямків вітру й штилів, (%) 

Період року Пн Пн-Сх Сх Пд-Сх Пд Пд-Зх Зх Пн-Зх Штиль 

МС «Немішаєве» (161 мБС) 

Тепли

й 

період 

13,3 11,0 8,1 10,0 10,
4 

12,7 15,0 19,7 17,3 

Холодни

й 

період 

8,0 10,0 10,0 16,2 13,
6 

15,0 13,8 13,4 11,4 

Рік 10,9 10,6 8,9 12,6 11,
7 

13,7 14,5 17,1 14,8 

Інженерно-геологічні умови освоєння. Відповідно до «Схеми інженерно- 
геологічного районування України» територія відноситься до категорії незначної 
складності будівельних умов освоєння. 

Ґрунтовий покрив 
Ґрунтовий покрив представлений переважно дерново-підзолистими 

ґрунтами різного ступеня підзолистості, що здебільшого обумовлено умовами 
розташування. На вододільних ділянках розвинуті дерново-слабопідзолисті 
різновиди, на схилах – дерново-середньопідзолисті ґрунти. 
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 Підстилаючими породами є давньоалювіальні, водно-льодовикові 
відклади, морена та лесовидні породи. Ґрунти цієї групи мають слабо гумусовий 
світло-сірий горизонт з середньою глибиною 20 см, яка може відхилятися з 16 
см у дерново-прихованопідзолистих піщаних до 25 см у дерново- підзолистих 
супіщаних відмінах. Майже всі ґрунти даної групи мають підвищену кислотність 
ґрунтового розчину, яка зменшується з глибиною, а також є досить бідними на 
гумус, кількість якого в підорному шарі в порівнянні з орним різко зменшується. 

 

На сьогодні благоустрій відкритих озеленених територій в межах 
громади присутній у вигляді пасовиськ та сінокосів. Озеленені території 
обмеженого користування є на прибудинкових майданчиках адміністративно-
громадської забудови. В межах ДПТ, зокрема, відсутнє озеленення 
спеціального призначення та об’єкти природно-заповідного фонду. 
 
Згідно з Законом України «Про оцінку впливу на довкілля» об’єкт проектування  не 
входить до переліку категорії видів планованої діяльності та об’єктів, які можуть 
мати значний вплив на довкілля і підлягають оцінці впливу на довкілля. 
 

На території опрацювання об'єкти культурної спадщини відсутні. За 
результатами архівно-бібліографічного пошуку не виявлено інформації про 
пам’ятки археології, під час поверхневого обстеження земельної ділянки, 
видимих слідів (ознак) археологічних об’єктів не встановлено. 
 
 
 
 

 

 

 

4. Обмеження у використанні земельних ділянок  

 
Відомості про обмеження у використанні земельних ділянок, встановлені Порядком 

ведення Державного земельного кадастру, затвердженого Постановою Кабінету міністрів 
України, від 17.10.2012р №1051,  не зареєстровані       

Згідно з Законом України «Про оцінку впливу на довкілля» об’єкт проектування  не 
входить до переліку категорії видів планованої діяльності та об’єктів, які можуть мати 
значний вплив на довкілля і підлягають оцінці впливу на довкілля. 

Існуючі планувальні обмеження представлені: 

• Зона впливу автомобільної дороги III технічної категорії -25,0м; 

• Поруч з ділянкою проектування проходять повітряні лінії електропередачі 0,4 
кВ від яких визначена охоронна зона 2,0 м (по обидва боки лінії від крайніх 
проводів) відповідно до Постанови Кабінету Міністрів України від 27.12.2022 
р. № 1455 «Про затвердження правил охорони електричних мереж»; 

• відповідно до п. 15.2.4 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова 
територій» протипожежна відстань від будинків будівель і споруд до лісових 
ділянок становить 20 м. 

- Інші планувальні обмеження відсутні. 
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5. Забудова територій та господарська діяльність 

Розділ визначає сучасний стан комплексних об’єктів містобудування, 
включає такі тематичні підрозділи: 

5.1.  Розміщення житлового фонду 

В межах ДТП розміщення житлового фонду не передбачене, розділ не 
розробляється. 

5.2.  Розміщення ділових центрів та інноваційних об’єктів 

В межах ДТП вказані об'єкти відсутні, тому розроблення даного 
підрозділу не передбачається. 

5.3.  Розміщення виробничих об’єктів 
В межах ДТП виробничі об’єкти відсутні, розроблення даного розділу не 

передбачається. 

5.4. Збереження традиційного середовища 
Об’єкти всесвітньої спадщини та їх території і буферні зони, об'єкти 
культурної спадщини та їх зони охорони, історичні ареали населених 
місць, історико-культурні заповідники та заповідні території, охоронювані 
археологічні території і музеї в межах впливу і в межах розроблення 
детального плану відсутні. 

 За результатами архівно-бібліографічного пошуку не виявлено інформації 
про пам’ятки археології, під час поверхневого обстеження земельної ділянки, 
видимих слідів (ознак) археологічних об’єктів не встановлено. 

 
Археологічне обстеження земельної ділянки не проводилося, але необхідність 

проведення археологічної розвідки необхідно передбачити 
містобудівними умовами, а саме: 

 
• Обов’язкове проведення археологічних розвідок території населеного пункту 

та врахування результатів цієї розвідки при передачі земельних ділянок у 
власність чи користування, у тому числі під будівництво. 

• Визначення меж територій археологічних об’єктів з їх координуванням. 

 

• Укладення з користувачами охоронних договорів на всі об’єкти культурної 
спадщини для забезпечення їх належної охорони і використання відповідно 
до вимог чинного законодавства. 

• Заборона приватизації земельних ділянок під об’єктами археології (ст.14,17 
Закону України «Про охорону культурної спадщини», лист 
Держкультурспадщини від 06.12.2010р.№22-3609/10, лист Міністерства 
культури України від 19.05.2011р.№344/22/15-11). 

• Передбачення проведення охоронних археологічних досліджень у випадку 
планування будівництва у межах об’єктів археології (ст.37 Закону України 
«Про охорону культурної спадщини»). 
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6. Обслуговування населення 

 

            Сучасна мережа об’єктів соцкультпобуту сщ.Ладан  , не в повній мірі 
забезпечує потреби проживаючого в селі та прилеглих селах населення і 
розвинена недостатньо. 
Разом з тим, зростаюча потреба в об’єктах рекреаційного призначення,  
вимагає додаткових місць для розміщення відповідних закладів. 
 

7. Транспортна мобільність та інфраструктура 

7.1.  Організація зовнішнього транспортного сполучення 
Транспортна схема представлена автомобільною дорогою загального 

користування державного значення Т-25-30  Прилуки-Варва-Срібне-Обухове, яка 
сполучає територію розробки детального плану звідповідними населеними пунктами. 

Доїхати до території, яка опрацьована детальним планом можна маршрутним  
та приватним автотранспортом. 

 

7.2. Дорожньо-транспортна інфраструктура в межах території 
проектування не  сформована. 

7.3.  Організація пішохідних зв’язків та велосипедної інфраструктури 
Забезпечення пішохідних сполучень в межах території проектування 

відбувається по існуючих тротуарах. 
Рух велосипедистів здійснюється по проїжджій частині та узбіччі. 

7.6. Організація паркувального простору відсутня в межах ДТП. 

 

 

 

8. Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт 
та телекомунікації 

Інженерні комунікації нам території розробки ДТП відсутні. 

Поруч з ділянкою проектування проходять : 
повітряна ЛЕП 0,4кВ.  

9. Підготовка та благоустрій території 

9.1.  Інженерна підготовка і захист території  

Територія проектованого району щодо вертикального планування вже 
частково сформована, тому потребує лише незначної інженерної підготовки. 
Перепад по висотах між найвищою і найнижчою точками в межах ділянки ДПТ 
та в межах проектованої ділянки -1,5 м. 

9.2. Благоустрій території 
На момент розроблення ДТП територія потребує благоустрою. 

9.3.  Використання підземного простору в межах ДТП відсутнє. 
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9.4.  Поводження з відходами 
Територія ДТП вільна від відходів.  

Найближче до вищезазначеної території знаходиться 1 місце видалення 
відходів (далі – МВВ): звалище твердих побутових відходів Краслянської 
сільської ради, яке внесене до реєстру МВВ Чернігівської області від 06.03.2015 
№ 461. Вищезазначене МВВ розташоване на відстані 2,0 км від східної околиці 
с. Красляни (географічна широта - 50.563272, географічна довгота - 32.681920), 
орієнтовно за 10 км від території проектування. 
 

ЧАСТИНА ІІ Модель розвитку території детального планування у 
довгостроковій перспективі 

Оскільки основні території пріоритетного розвитку, а саме: території 
комплексної реконструкції кварталів та мікрорайонів, інвестиційно-привабливі 
території, території із складними інженерно-геологічними умовами, території що 
потребують державної підтримки, території з особливим економічним статусом 
відсутні, завданням на розроблення даного ДТП не вимагається розробка 
вказаного розділу. 

Примітка: ЧАСТИНА ІІ розробляється у підрозділі «10.“Основні території 
пріоритетного розвитку”» у разі необхідності, яка визначена у завданні на 
розроблення детального плану. 
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ЧАСТИНА ІІІ Обґрунтування проектних рішень  

10. Просторово-планувальна організація території 

10.1.  Ситуаційний план 
Містобудівна документація 

 «Детальний план території ,загальною площею 2,0000га (за межами 
населеного пункту сщ.Ладан, Прилуцького району, Чернігівської області), що включає 
в себе суміжні земельні ділянки площею 0,8000 га, кадастровий номер 
7424155400:04:000:0184 для будівництва та обслуговування об’єктів рекреаційного 
призначення (07.01), та площею 1,2000 га, кадастровий номер 
7424155400:04:000:0183, для будівництва та обслуговування об’єктів туристичної 
інфраструктури та закладів громадського харчування (03.08), власником яких є 
гр.Сущенко Володимир Васильович», 

Виконано відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12:2019«Планування та 
забудова територій». 

 
 

10.2. Планувальний каркас та система розселення 
 

− Згідно з Районним плануванням території Чернігівської області 
(Київ, ДІПРОМІСТО, 2011), територія Прилуцького району в тому числі, 
селище Ладан, входять до складу Прилуцької міжрайонної системи 
розселення (включає адміністративні райони Прилуцький, Варвинський, 

Ічнянський, Срібнянський, Талалаївський) .В існуючій системі розселення 
області та району, селище Ладан виконує роль населеного пункту, 
що здійснює адміністративні, виробничо-комерційні та інші 
повсякденні послуги. 
Згідно із класифікацією, встановленою Державними будівельними 

нормами, селище є населеним пунктом із садибною забудовою, загальною 
чисельністю жителів 4921 чоловік (01.01.2024р). 

 
Забудова територій та господарська діяльність 

З метою розвитку туристичної галузі Ладанської територіальної громади 

на території запроектований рекреаційний комплекс з об’єктами громадського 

обслуговування. Територія рекреаційного комплексу складає 2,000 га. 

Проектними рішеннями передбачається розміщення готелю, модульних 

будинків відпочинку, дитячого майданчика та закладів громадського 

харчування. Проектні будівлі запроектовані ІІІ ступеню вогнестійкості. 

Разом з тим, запроектовані об’єкти інженерної інфраструктури: 

трансформаторна підстанція, свердловини, , каналізаційні очисні споруди та 

очисні споруди дощової каналізації. До складу об’єктів протипожежного захисту 

входять пожежні резервуари та пожежні гідранти. 

Проектом передбачено влаштування двох основних в’їздів-виїздів на 

ділянку, а також розміщення автостоянок для тимчасового зберігання легкових 

автомобілів, великогабаритних автомобілів, зарядних станцій для 

електромобілів та стоянки для зберігання велосипедів. Разом з тим, на території 

передбачена стоянка для автобусів. 
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Планувальні рішення прийняті з урахуванням планувальних обмежень, 

раціональної організації, розміщення будівель та споруд, а також врахування 

санітарних та протипожежних вимог. Проектними рішеннями детального плану 

визначено функціональне призначення території та параметри забудови, з 

розміщенням мереж та об’єктів інженерної інфраструктури, а також розроблено 

проект містобудівних умов та обмежень. 

На час розроблення детального плану території цільове призначення 

земельних ділянок з 

Проектними рішеннями не передбачається зміна цільового призначення 

вищезазначених земельних ділянок. На розрахунковий етап цільове 

призначення земельних ділянок визначене - для будівництва та 

обслуговування об’єктів рекреаційного призначення (07.01). та для 

будівництва та обслуговування об’єктів туристичної інфраструктури та закладів 

громадського харчування. 

Згідно з «Класифікатором видів функціонального призначення територій 

та їх співвідношення з видами цільового призначення земельних ділянок» 

земельні ділянки будуть відноситись до підгрупи – природо-охоронні та 

ландшафтно-рекреаційні території. 

На територій рекреаційного комплексу визначені основні функціональні 
зони: 

– зона готельного комплексу; 

– зона розміщення будинків відпочинку; 

– паркувальна зона; 

– зона закладів громадського обслуговування (підприємства 

громадського харчування); 

– ландшафтно-рекреаційна зона (озеленена); 

– зона інженерної інфраструктури. 

Архітектурно-планувальна структура рекреаційного комплексу поєднує 

радіально-кільцеві та ортогональні елементи планування. Готельний комплекс 

запроектований у західній частині ділянки розроблення детального плану. 

Поруч із готельним комплексом передбачається розміщення окремо 

розташованої штучної водойми, ландшафтно-рекреаційної зони з елементами 

благоустрою (малі архітектурні форми, альтанки, дитячі майданчики) та 

автомобільні стоянки. 

Разом з тим, запроектовані модульні будинки відпочинку двох типів 

(площа одного будинку першого типу 110 м2, площа одного будинку другого типу 

16 м2) поверховістю в  1 поверх. 

Передбачається розмістити заклади громадського харчування у східній 

частині детального плану на 25 посадочних місць . В північній частині 

детального плану запроектована штучна водойма для спортивного 

рибальства. 

 

кадастровими   номерами: 7424155400:04:000:0184   ,площею 0,8000 га, з цільовим 
призначенням «для будівництва та обслуговування об’єктів рекреаційного призначення 
(07,01)»,  та 7424155400:04:000:0183, площею 1,2000га з цільовим призначенням «для 
будівництва та обслуговування об’єктів туристичної інфраструктури та закладів громадського 
харчування (03.08)»  
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Визначена ландшафтно-рекреаційна зона, до складу якої входять 

входять: елементи благоустрою, альтанки, малі архітектурні форми та дитячі 

майданчики. 

Комплекс будівель та споруд: 

- готельний комплекс (загальна площа будівлі – 290 м²); 

- заклади громадського харчування (загальна площа будівель – 110,00 
м²); 

- модульні будинки відпочинку (загальна площа будівель – 320,00 м²); 

- господарчі будівлі (загальна площа будівель – 80,00 м²); 

- водойма; 

- альтанки; 

- малі архітектурні форми; 

- свердловини; 

- насосна станція; 

- локальні очисні споруди господарсько-побутової каналізації; 

- очисні споруди дощової каналізації; 

- трансформаторні підстанції; 

- пожежні резервуари. 

–  

– Площа територій в межах детального плану (розрахунковий етап) 
– Таблиця 4.1 

–  

№ 

з/п 
Найменування 

Одиниця 

виміру 
Показник 

1 2 3 4 

1 Територія га 2,0000 

2 Площа забудови га 0,0881 

3 Площа твердого покриття га 0,3550  

4 Площа озеленення га 1,5570 

– Розрахунок кількості відвідувачів та працюючих на території 
рекреаційного комплексу 

– Таблиця 4.2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

№ 

з/п 
Найменування 

Кількість 

відвідувачів 

Кількість 

працюючих 

1 2 3 4 

1 Готельний комплекс 20 3 

2 Будинки відпочинку 30 4 

3 Заклад громадського харчування  25 5 

4 Рекреаційний комплекс 12 

 
1 

 
    
Разом 87 13 

Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

14 
001-02-067-25  ПЗ.ДТП 

 



19  

– Частка озеленених територій в межі детального плану становить 
78%. 

 
 

  
 
 
 
 
 
 

11. Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території 

11.1. Розрахунки потреб у ландшафтно-рекреаційних територіях з 
урахуванням нормативних показників забезпечення цими територіями 
мешканців відповідних планувальних утворень 

 

В межах ДТП передбачене розміщення нових ландшафтно- 
рекреаційних територій ,розрахунок потреб для території проектування 
проведений згідно з табл.8.2 ДБН Б.2.2-12:2019 та відповідно вимог ДСН 173-
96 (п.5.13 та п.5.25) . 

 

12. Обмеження у використанні земельних ділянок 

 

Планувальні обмеження представлені санітарно-захисними зонами, 
визначеними у відповідності до чинних санітарно-гігієнічних вимог: 

- Санітарно-захисна смуга автодороги III технічної категорії -25,0м; 
- Поряд з ділянкою проектування проходять повітряні лінії 

електропередачі 0,4 кВ від яких визначена охоронна зона 2,0 м (по обидва 

боки лінії від крайніх проводів) відповідно до Постанови Кабінету Міністрів 

України від 27.12.2022 р. № 1455 «Про затвердження правил охорони 

електричних мереж»; 

- відповідно до п. 15.2.4 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова 

територій» протипожежна відстань від будинків будівель і споруд до 

лісових ділянок становить 20 м; 

- надані пропозиції щодо встановлення І поясу санітарної охорони 

джерела водопостачання – 15 м відповідно до статі 93 Водного Кодексу 

України (за умови розроблення спеціалізованого проекту); 

- надані пропозиції щодо встановлення І поясу санітарної охорони 

джерела водопостачання – 15 м відповідно до статі 93 Водного Кодексу 

України (за умови розроблення спеціалізованого проекту); 

- від каналізаційних очисних споруд визначена нормативна 

санітарно-захисна зона – 15 м відповідно до висновку державної санітарно-

епідеміологічної експертизи від 28.10.2019 № 12.2-18-1/24093; 

- від очисних споруд дощової каналізації визначена нормативна 

санітарно- захисна зона – 5 м. 

 

-  
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12.1. Проектні обмеження у використанні земельних ділянок 
 

- надані пропозиції щодо встановлення І поясу санітарної охорони джерела 

водопостачання – 15 м відповідно до статі 93 Водного Кодексу України (за 

умови розроблення спеціалізованого проекту); 

- від каналізаційних очисних споруд визначена нормативна санітарно-

захисна зона – 15 м відповідно до висновку державної санітарно-

епідеміологічної експертизи від 28.10.2019 № 12.2-18-1/24093; 

- від очисних споруд дощової каналізації визначена нормативна санітарно- 

захисна зона – 5 м. 

- санітарно-захисна зона від стоянки великогабаритного транспорту-50,0м 

- прибережна захисна смуга штучної водойми- 25,0м 

 
- межі сусідніх ділянок згідно з кадастровою картою;  

Інші планувальні обмеження відсутні. 
 

13. Функціональне зонування території детального планування 

13.1.  Існуючі та проектні функціональні зони, види функціонального 
призначення відповідно до Класифікатора видів функціонального призначення 
територій та їх співвідношення з видами цільового призначення земельних 
ділянок, правовий режим, умови та обмеження використання територій в 
кожній зоні, в тому числі режими забудови територій, визначених для 
містобудівних потреб 

У межі розроблення детального плану знаходяться земельні ділянки з кадастровими   

номерами: 7424155400:04:000:0184   ,площею 0,8000 га, з цільовим 
призначенням «для будівництва та обслуговування об’єктів рекреаційного 
призначення (07,01)», (ділянка №1),  та 7424155400:04:000:0183, площею 1,2000га 
з цільовим призначенням «для будівництва та обслуговування об’єктів туристичної 
інфраструктури та закладів громадського харчування (03.08)»(ділянка «2).  

Функціональне призначення ділянки №1  та ділянки №2 згідно з 
Класифікатором видів функціонального призначення територій наступне: 
Категорія земель - «Землі рекреаційного призначення», > земельні ділянки 
рекреаційного призначення> >07.01 для будівництва та обслуговування 
об’єктів рекреаційного призначення.  

Решта території за межами  ДПТ лишається незмінною, перебуває 
в межах існуючих і проектованих ОЗ. 

 

Розмір та особливості правового режиму охоронних зон визначаються актами 
законодавства про забезпечення санітарно-епідемічного благополуччя 
населення (насамперед, санітарними нормами і правилами): Державними 
санітарними правилами планування та забудови населених пунктів, 
затвердженими наказом Міністерства охорони здоров'я України від 19.06.1996 
№ 173 а також нормативними документами у галузі будівництва: ДБН Б.2.2-
12:2019 "Планування та забудова територій" . 
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 На  ділянці ДПТ наявні території в межах охоронних зон інженерних 
мереж. Правовий режим земель в межах охоронних зон та ліній регулювання 
забудови визначається законодавством України: постанови Кабінету Міністрів 
України від 29.01.1996 №135 «Про затвердження Правил охорони ліній 
електрозв'язку»; №209 від 4 березня 1997р. «Про затвердження Правил 
охорони електричних мереж»; №2024 від 18 грудня 1998 р. «Про правовий 
режим зон санітарної охорони водних об’єктів», «Закону України Про 
регулювання містобудівної діяльності». Користування територією в межах 

зони планувальних обмежень (ОЗ інженерних мереж (газопроводів, 

водогонів, ЛЕП), лінії регулювання забудови, протипожежних відстаней ) 
необхідно здійснювати строго у відповідності до норм. 

 

 

Класифікатор видів проектного функціонального призначення 
територій та їх співвідношення з видами цільового призначення 

земельних ділянок 

Код класифікаційного 
угруповання 

Код виду 
функціональ

- ного 
призначення 

території 

Назва виду 
функціонального 

призначення території 

Код згідно з 
Класифікатором видів 

цільового використання 
земельних ділянок 

підгруп
а 

клас підкла
с 

Переважні 
(основні) 

види 

Супутні види 

Земельна ділянка   кадастровий номер 7424155400:04:000:0184, 
7424155400:04:000:0183 

4    Природо-охоронні та 
ландшафтно-
рекреаційні території 

  

 01   Території рекреаційно-

туристичних закладів та 

рекреаційного житла 

  

  02 40102,0 Території рекреаційно-

туристичних закладів та 

рекреаційного житла 

03.08;03.1
7;07.01;10.
08 

03.03;03.05;07.
02;03.07;03.14;
03.02;11.04;03.
01;03.03;14.02 
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13.2.  Вид функціонального призначення території у межах визначеного 
комплексним планом, генеральним планом населеного пункту, її розподіл згідно з 
будівельними нормами, режим та параметри її забудови 

Розділ не розробляється, комплексний план територіальної громади 
відсутній. 

 

 

 
 

Містобудівні умови та обмеження для будівництва та обслуговування 
об’єктів рекреаційного призначення (07.01) 

1 Гранично допустима 
висотність будинків, будівель 
та споруд у метрах 

Висота будинків, будівель та споруд відповідно 
до ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова 
територій», а також згідно з профільним ДБН 
за типом об’єкту до 15 м. 

2 Максимально допустима 
частка (відсоток) забудови 
земельної ділянки 

45%. Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування 
та забудова територій» 

3 Максимально
 допустим
а щільність населення в 
межах 

Не регламентується. 

Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

18 
001-02-066-25  ПЗ.ДТП 

 



23 

 

 

 відповідної земельної ділянки  

4 Мінімально допустимі 
відстані від об’єкта, що 
проектується, до червоних 
ліній, ліній регулювання
 забудов
и, існуючих будинків та 
споруд 

Мінімально допустимі відстані від об’єкту, що 
проектується, до червоних ліній – 0 м; 
Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що 
проектується до ліній регулювання забудови (0 
м) визначаються відповідно до містобудівної 
документації ДПТ. 

Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що 
проектується, до існуючих будинків та споруд 
визначені згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 
«Планування та забудова територій» підрозділ 
15.2 «Вимоги до протипожежних відстаней», 
таблиця 15.2, а також згідно з профільним ДБН 
за типом об’єкту та згідно з детальним планом 
території. 

5 Планувальні
 обмеженн
я (санітарно-захисні та 
охоронні зони) 

Згідно ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та 
забудова територій», Державних санітарних 
правил планування та забудови населених 
пунктів (затверджено Наказом Міністерства 
охорони здоров’я Україна від 19.06.1996 №173), 
затвердженої містобудівної документації. 

- Санітарно- захисна смуга від автодороги Т-25-
30 – 25 м  
- надані пропозиції щодо встановлення І поясу 
санітарної охорони джерела водопостачання – 
15 м відповідно до статі 93 Водного Кодексу 
України (за умови розроблення 
спеціалізованого проекту). Якість води 
децентралізованого джерела водопостачання 
має відповідати вимогам ДСанПіН 2.2.4-171-10. 
- від каналізаційних очисних споруд визначена 
нормативна санітарно-захисна зона – 15 м 
відповідно до висновку державної санітарно- 
епідеміологічної експертизи від 28.10.2019 № 
12.2- 18-1/24093; 
- від очисних споруд дощової каналізації 
визначена нормативна санітарно-захисна зона 
– 5 м. 

6 Охоронні зони об’єктів 
транспорту,
 зв’язку
, 
інженерних
 комунікацій
, відстані від об’єкта, що 
проектується, до існуючих 
інженерних мереж. 

Охоронні  зони  інженерних  комунікацій  - 
ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова 
територій» розділ 11 «Інженерна 
інфраструктура», Додаток И.1 ДБН Б.2.2-
12:2019 «Планування та забудова територій». 
Відстань від осі мережі водопроводу до 
фундаментів будівель та споруд повинна 
становити 5 метрів. 
Відстань від осі мережі каналізації до 
фундаментів будівель та споруд повинна 
становити 5 метрів. 

Охоронна,  зона  навколо   (вздовж)   об'єкта 
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  енергетичної системи - постанова Кабінету 
Міністрів України від 27.12.2022 №1455 «Про 
затвердження Правил охорони електричних 
мереж». 
Уздовж повітряних ліній електропередачі 0,4 кВ 
у вигляді земельної ділянки і повітряного 
простору, обмежених вертикальними 
площинами, що віддалені по обидві сторони 
лінії від крайніх проводів 2,0 метри. 
Уздовж підземних кабельних ліній 
електропередачі 0,4 кВ - у вигляді земельної 
ділянки, обмеженої вертикальними 
площинами, що віддалені по обидві сторони 
лінії від крайніх кабелів на відстань 0,6 метри. 
Охоронні зони об’єктів зв’язку - постанова 
КМУ від 27.12.2022 
№1455 «Про затвердження Правил охорони 
електричних мереж». 
Державних санітарних правил планування та 
забудови населених пунктів (затверджено 
Наказом Міністерства  охорони  здоров’я  
Україна  від 
19.06.1996 №173). 
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14. Забудова територій та господарська діяльність 

 
14.1. Розміщення житлового фонду 

В межах території ДТП розміщення нових об’єктів житлового фонду не 
передбачається. Територія садибної забудови наразі сформована, розміщення 
об’єктів житлової нерухомості не планується. 

 
14.2. Розміщення ділових центрів та інноваційних об’єктів 
 
Проектування об'єктів, а відтак і розроблення наступних 

тематичних підрозділів :"Розміщення житлового фонду", "Розміщення 
виробничих об’єктів", "Збереження традиційного середовища", відповідно до ДБН 
Б.1.1-14:2021, проектом не передбачається. 
 
 

 

15. Обслуговування населення 

В межах ділянки проектування не передбачається розміщення об'єктів 
надання адміністративних і соціальних послуг, оскільки наявність даних об’єктів 
обслуговування в селищі Ладан повністю задовольняє потреби громади. 

 

 

 

 

16. Транспортна мобільність та інфраструктура 

16.1.  Дорожньо-транспортна інфраструктура 
Доступ до території проектування передбачено з існуючої 

автомобільної дороги загального користування державного значення Т-25-30 
Прилуки-Варва-Срібне-Обухове.  
 
      Примикання в’їзду та виїзду до існуючої автодороги необхідно влаштувати з 
нормативними радіусами закруглення бортового каменю – не менше 6 м (згідно 
п.5.2 ДБН В.2.3-15:2007).  
        В разі влаштування шлагбаума при в’їзді та виїзді розташування їх має бути з 
відступом від краю проїзної частини не менше 6 м – найбільш довгої моделі 
автомобіля (згідно п.5.6 ДБН В.2.3-15:2007). 
    
       Рух транспортних засобів по території регулюється за допомогою дорожніх 
знаків і горизонтальної розмітки проїзної частини. 
    Організація дорожнього руху передбачається відповідно до вимог ДСТУ 4100-
2021 «Знаки дорожні. Загальні умови. Правила застосування», ДСТУ 2587:2021 
«Розмітка дорожня. Загальні технічні вимоги. Методи контролювання. Правила 
застосування» та ін. 
Для підвищення безпеки руху в нічні години передбачається освітлення 
ліхтарями. 
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 Освітлення проїзної частини виконується згідно з вимогами ДСТУ 3587-
97«Автомобільні дороги, вулиці та залізничні переїзди. Вимоги до 
експлуатаційного стану» та ДБН В.2.5-28-2006 «Інженерне обладнання будинків і 
споруд. Природне і штучне освітлення». 
Для уникнення обледеніння вулиць у зимовий період року та підвищення безпеки 
руху рекомендується посипати проїзну частину спеціальними сумішами. 
  До будівель та споруд по всій їх довжині забезпечений вільний під'їзд з твердим 
покриттям пожежних машин: 

 Конструкцію дорожнього покриття, в місцях з інтенсивним 
вантажообігом по ділянці, прийнято без розрахунків по мінімальним 
конструктивним шарам. Для забезпечення нормальних санітарно-гігієнічних 
умов та мікроклімату на ділянці проектування передбачаються заходи щодо 
благоустрою й озеленення. 

Ширину тротуарів прийнято 1,5 м, їх планується прокладати за 
напрямом руху пішоходів. На вільній від забудови території влаштовуються 
газони багаторічних трав та квітники. 

 

16.2.  Організація громадського транспорту для об'єкта проектування 
не розробляється, передбачається використання транспортної схеми, що 

склалася та задовольняє потреби населення.  

16.3.  Організація пішохідних зв’язків та велосипедної інфраструктури 
 

Забезпечення пішохідних сполучень в межах ДТП передбачено за 
рахунок існуючих тротуарів вздовж дороги. 

Відповідно до вимог інклюзивності та ДБН В 2.3-5:2018, в усіх місцях 
перетину мощень тротуарів та проїзної частини необхідно влаштовувати або 
підняття площини проїзду до висоти тротуару (при наявності організованого 
переходу), або плавне пониження площини тротуару до рівня проїзної частини. 
Бордюри в таких місцях необхідно влаштовувати на одному рівні з мощенням, 
не утворюючи перешкод для руху на візочках чи кріслах колісних. 

Рух велосипедистів передбачено по проїзній частині суміщено з 
автотранспортом, що допускається вимогами ДБН . 

 

16.4.  Організація паркувального простору 

Згідно з нормативами приведеними в таблиці 10.7 пункту 10 ДБН 
Б.2.2-12:2019 

«Планування та забудова територій», на території проектування 

передбачено 15 машино-місць для тимчасового зберігання легкового 

транспорту, у тому числі 2 машино-місць для маломобільних груп населення 

відповідно до нормативних вимог ДБН В.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і 

споруд». Разом з тим, запроектовано 6 машино-місць в межах детального плану 

території для тимчасового зберігання великогабаритного автотранспорту . 
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У складі проекту містобудівної документації відповідно до таблиці 7.2 

ДБН Б.1.1-14:2021 «Склад та зміст містобудівної документації на місцевому 

рівні» виконана «Схема транспортної мобільності та інфраструктури», на якій 

відображено: 

- наземні пішохідні переходи на перехрестях (відповідно до ДБН 
В.2.3-5:2018 

«Вулиці та дороги населених пунктів»); 

- напрямки руху транспорту; 

- напрямки руху пішоходів та маломобільних груп населення; 

- автомобільні стоянки; 

- стоянки для велосипедів. 

Для забезпечення зручного пересування маломобільних груп населення 

передбачено засоби безперешкодного доступу до об'єктів - інженерно-технічні, 

функціональні частини (елементи, конструкції) будинків, споруд будь-якого 

призначення, що відповідають нормативним вимогам щодо забезпечення 

доступності і безпеки об'єктів для маломобільних груп населення, а саме: 

- улаштування пішохідних доріжок згідно з нормами, що дозволяють 

використання їх маломобільними групами населення: ширина доріжок 

прийнята 1,5 м, прийнятий поперечний похил тротуарів 15 ‰, не 

перевищує нормативного; 

- пандуси, 

- підйомники та платформи для маломобільних груп населення; 

- звукові системи; 

Розміри одного машиномісця, мінімальна ширина проїздів, радіуси 
заокруглень бортового каменю, кількість в’їздів-виїздів та їх розміщення, тип 
покриття , необхідні майданчики та споруди  прийняті у відповідності до ДБН 
В.2.3-15:2007«Стоянки і гаражі легкових автомобілів». 

 

 
Благоустрій території 

Схема інженерної підготовки, благоустрою території та вертикального 

планування розроблена на основі топографічного знімання масштабу 1:1000. 

Існуючий стан 

Перепад висот в межах території проектування складає 2,0 м між 
відмітками 

106,55 м до 104,56 м у Балтійській системі висот. 

Інженерна підготовка території – це комплекс заходів щодо забезпечення 
придатності територій для містобудування, захисту їх від несприятливих 
природних і антропогенних явищ та поліпшення екологічного стану. Інженерна 
підготовка території здійснюється з метою створення умов для будівництва 
доріг, споруд та будівель, вирівнювання поверхні ділянок за проектними 
відмітками. 
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Комплекс заходів з інженерної підготовки територій визначався на 
підставі інженерно-будівельної оцінки території з урахуванням функціонального 
зонування. 

Схему інженерної підготовки, благоустрою території та вертикального 
планування розроблено і виконано відповідно до ДБН Б.2.2-12:2019, ДБН Б.1.1- 
14:2021, ДБН В.2.5-75:2013 та ДБН В.2.3-5:2018. 

Проектні пропозиції 

За результатами обстеження території, аналізу природних умов, вивчення 
наявного картографічного матеріалу, а також враховуючи архітектурно-
планувальні рішення та перспективи розвитку території визначився комплекс 
заходів з інженерної підготовки та захисту території. 

Для підготовки основи під забудову необхідно виконати більш детальне 
інженерно-геологічне та інженерно-будівельне обстеження території. 

Всі підземні конструкції (зовнішні, а при необхідності і внутрішні, стіни та 
днище фундаментів будівель і споруд) виконувати з гідроізоляцією. Всі підземні 
комунікації необхідно виконувати із стійких антикорозійних матеріалів. 

Під нове будівництво існує можливість влаштувати горизонтальний 
закритий трубчастий дренаж (труби з двошаровою обсипкою - пісок та щебінь), 
матеріал і конструкція яких вирішується на подальших стадіях проектування; 
відведення дренажних вод, як умовно чистих, виконати в проектний закритий 
колектор дощової каналізації. 

КОМПЛЕКСНИЙ БЛАГОУСТРІЙ ТА ОЗЕЛЕНЕННЯ 

Благоустрій  та  озеленення  території  виконаний  у  відповідності  
до ДБН Б.2.2-12:2019  «Планування  та  забудова  територій»  та  ДБН  
Б.2.2-5:2011 
«Планування та забудова міст, селищ і функціональних територій. Благоустрій 
територій». 

Запроектовано мережу пішохідних доріжок шириною кратною 0,75 м 
(ширина смуги руху однієї людини) з врахуванням навантаження на ландшафт 
та дисперсії пішоходів. Визначена ландшафтно-рекреаційна зона, до складу 
якої входять входять: елементи благоустрою, альтанки, малі архітектурні 
форми та дитячі майданчики. 

Для забезпечення комфортних умов праці на території проектованого об'єкту передбачений 

комплексний благоустрій території, зокрема: 

-тверде мощення проїзної і пішохідної частини та території паркування; 
-влаштування зовнішнього освітлення, 
- максимально-можливе озеленення території, 
-влаштування майданчиків відпочинку та майданчика для організованого 

збору сміття. 

- демонтаж тимчасових споруд для здійснення підприємницької 
діяльності, що розміщені на прилеглій території та не відповідають естетичним 

вимогам. 
Усі об’єкти і приміщення зон громадського призначення та відпочинку 

повинні бути доступними для маломобільних груп населення згідно з ДБН В.2.2- 
    Мощення проїзної частини та тротуарів необхідно здійснювати з врахування 
норм інклюзивності (пониження тротуару, або підйом проїзної частини до рівня 
тротуару в місцях їх перетину) 
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Обов’язковий перелік елементів благоустрою на майданчиках для 

стоянки легкових автомобілів  включає тверді види покриття,  

елементи сполучення поверхонь, обладнання для паркування велосипедів, 
розмітку, освітлювальне обладнання, урни, захисне огородження. Територія та 
майданчики для стоянки транспортних засобів обладнуються пристроями для 
збирання  та  відведення  поверхневих стічних вод,  що утворюються 
внаслідок випадання атмосферних опадів. 

 

 

16.5. Захист людей на випадок виникнення надзвичайних ситуацій 
природного і техногенного характеру 

Оповіщення людей 
Для зменшення наслідків надзвичайних ситуацій необхідне своєчасне 

оповіщення людей про загрозу та виникнення надзвичайних ситуацій, 
обставин, що склалися, а також інформування про порядок і правила поведінки 
в умовах надзвичайних ситуацій. Це дає можливість вжити необхідних заходів 
щодо захисту людей і матеріальних цінностей. 

Оповіщення території детального плану планується здійснювати однією 
електросиреною (радіус дії 600 м) та одним гучномовцем (радіус дії 200 м), які 
передбачається встановити за межами ДПТ на території населеного пункту , 
радіуси їх дії повністю перекривають ділянку. 

Для забезпечення стійкої роботи системи оповіщення при проектуванні 
мережпроводового радіомовлення передбачити кабельні лінії зв’язку. При 
встановленні електросирени і гучномовця повинно передбачатись їх 
підключення до централізованої системи оповіщення цивільного захисту 
області. Оповіщення населення здійснюється у відповідності до плану 
цивільного захисту територіальної громади та шляхом передачі інформації 
через радіотрансляційну мережу. 

- На території проектування надані пропозиції щодо влаштування споруд 

подвійного призначення з властивостями ПРУ загальною місткістю 50 осіб із 

захисними властивостями ΔРех 100 кПа, Кз=200, група укриття П-4. 

До складу захисних споруд з властивостями ПРУ входять основні і 

допоміжні приміщення. До основних приміщень належать приміщення для 

розміщення осіб, що укриваються; до допоміжних приміщень належать 

санітарні вузли, вентиляційні та приміщення для зберігання забрудненого 

верхнього одягу. Відповідно до п. 7.2.2.3 ДБН В 2.2.5 «Будинки і споруди. 

Захисні споруди цивільної оборони», обов’язковими є наступні допоміжні 

приміщення для ПРУ та СПП із захисними властивостями ПРУ: 

- санітарно-гігієнічні приміщення; 

- приміщення для вентиляційного та фільтровентиляційного 
обладнання; 

- приміщення зберігання забрудненого одягу (ця норма для ПРУ є 

обов'язковою, а для СПП із захисними властивостями ПРУ є 

рекомендованою). 
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Згідно з пунктом 7.2.2.4 ДБН В 2.2.5 «Будинки і споруди. Захисні споруди 

цивільної оборони», у разі відсутності в складі допоміжних приміщень ПРУ та 

СПП із захисними властивостями ПРУ приміщення для аварійних джерел 

живлення допускається електрообладнання приміщень таких споруд 

підключати до ДЕС, розташованої за межами захисної споруди. 

Нормативна площа підлоги основних приміщень ПРУ на одну особу, що 

укривається, повинна становити 0,5 м2. 

Висота приміщень ПРУ повинна бути не менше ніж 2,50 м від відмітки 

підлоги до низу виступаючих конструкцій перекриття (покриття). 

 
Протипожежні заходи 

Забезпечення пожежної безпеки у сщ.Ладан Ладанської територіальної 
громади здійснює Державної пожежно-рятувальної частини № 5, яка є одним з 
підрозділів Державного пожежно-рятувального загону № 1 Головного 
управління Державної служби з питань надзвичайних ситуацій України у 
Чернігівській області. 

Протипожежне водопостачання організовується та здійснюється у 
відповідності до ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди. 
Основні положення проектування». 

Витрати води на зовнішнє пожежогасіння будівель прийняті згідно з ДБН 
В.2.5-74:2013, табл. 3,4 та складають 10 л/с при 1 пожежі. Тривалість гасіння 
пожежі – 3 години. Внутрішнє пожежогасіння не передбачається. 

Зовнішнє пожежогасіння об'єкту передбачається здійснювати від двох 
пожежних гідрантів, які розташовані в радіусі 150 м на  існуючій системі 
господарчо-питного та протипожежного водопостачання  ф100мм. (див. 
графічну частину лист 6)  , з встановленням покажчика згідно з НАПБ 
А.01.001, ДСТУ ISO 6309 та ГОСТ 12.4.026.  

Пожежні гідранти встановлені на існуючій водопровідній мережі яка 
походить біля території проектування. Розміщення гідрантів передбачено в 
колодязях, на водопровідній мережі.  

Будівлі та споруди, інженерні комунікації, дорожня мережа, проїзди, за своїм 
розміщенням та технологією  відповідають санітарно-гігієнічним умовам та 
протипожежним нормам та забезпечують нормальне функціонування об’єкту. 

Мінімально допустимі відстані від об’єктів, які проектуються, до існуючих 
будинків та споруд  прийняті згідно протипожежних та санітарних розривів. 

 Проектні рішення забезпечують розміщення будинків та споруд з 
дотриманням мінімальних, зооветеринарних, санітарних та протипожежних 
розривів між ними та з максимально можливим блокуванням будівель та споруд. 

Відстані між будівлями та спорудами прийняті в залежності від ступеня їх 
вогнестійкості. Ступінь вогнестійкості будівель –  ІІІ , відстань до інших будівель 
та споруд   запроектована більше 7,0 м. 

Територія  повинна бути забезпечений первинними засобами пожежогасіння 
згідно НД: (вогнегасники – ВП-9(з) - 2 од.). 

До будівель та споруд по всій їх довжині забезпечений вільний під'їзд з 
твердим покриттям  для пожежних машин . 

Використання підземного простору для комерційних, 
транспортних функцій  для об'єкта проектування не передбачається. 
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18.4. Поводження з відходами 

 
Територія проектування буде задіяна у загальній схемі санітарного 

очищення Ладанської територіальної громади. 
Передбачається облаштування майданчиків з контейнерами для 

збирання побутових відходів та забезпечення збору та вивезу відходів, що 
утворюються. 

Система санітарного очищення передбачається планово-регулярна. 
Вивезення твердих побутових відходів здійснюється по графіках, що 
затверджені у терміни визначені санітарними нормами на полігон ТПВ. 

Розрахунок річних об’ємів утворення побутових відходів, в межі розроблення 
детального плану, становлять130,60 м³. Показники визначені у відповідності 
до п. 11.2.1 розділу «Санітарне очищення» ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та 
забудова територій» при річній нормі утворення побутових відходів на одну 
особу – 1,8 м³. Разом з тим, відповідно до п. 2.13 ДСП № 145, кількість 
контейнерів для зберігання побутових відходів визначається чисельністю 
населення, що ним користується, та нормами надання послуг з вивезення 
побутових відходів. Сумарний об’єм контейнерів для зберігання побутових 
відходів повинен перевищувати фактичний об’єм їх утворення на 25 відсотків. 

Запроектований майданчик з контейнерами для збору твердих побутових 
відходів у відповідності до п. 6.1.28, 6.1.29 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та 
забудова територій». 

Основні заходи щодо вдосконалення та розвитку системи санітарного 
очищення: 
- забезпечення повного збору та своєчасного знезараження і 

знешкодження всіх видів відходів; 
- визначення спеціальних місць – майданчиків для організованого збору 

ТПВ; 
- впровадження системи роздільного збору, сортування сміття з 

наступним використанням і утилізацією; 
- модернізація спецавтотранспорту та іншої техніки для санітарного 

очищення. 
 

17. Землеустрій та землекористування 

Інформація про земельні ділянки, сформовані за результатами 
розроблення детального плану території наступна: 

17.1.  Землевпорядні заходи перспективного використання земель 
формуються на основі розроблених проектних рішень 
-перспективного розподілу земель за категоріями, видами цільового 
призначення земель, власниками і користувачами (форма власності, вид 
речового права), угіддями з урахуванням наявних обмежень (обтяжень) 
Проектом передбачається на розрахунковий період використання 
земельних ділянок №1 та №2 за їх цільовим призначенням: для 
будівництва та обслуговування об’єктів рекреаційного призначення 
(07.01) та для будівництва та обслуговування об’єктів туристичної 
інфраструктури та закладів громадського харчування (03.08) 

– земель (територій) загального користування - відсутні; 
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переліку земельних ділянок (за наявності) -7424155400:04:000:0184   
,площею 0,8000 га, з цільовим призначенням «для будівництва та 
обслуговування об’єктів рекреаційного призначення (07,01)»,  та 
7424155400:04:000:0183, площею 1,2000га з цільовим призначенням «для 
будівництва та обслуговування об’єктів туристичної інфраструктури та 
закладів громадського харчування (03.08)»  

 
– переліку земельних ділянок для передачі у комунальну власність- 

відсутні; 
– безоплатної передачі у власність земельних ділянок державної та 

комунальної власності - відсутні; 
– продажу земельних ділянок державної та комунальної власності або 

прав на них на земельних торгах; – продажу або передачі у користування 
земельних ділянок державної, комунальної власності без проведення 
земельних торгів - відсутні; 

– розміщення об’єктів, щодо яких відповідно до закону може 
здійснюватися примусове відчуження земельних ділянок з мотивів суспільної 
необхідності- відсутні. 

 
 
 
 

 19.2. Формування земельних ділянок 
 

-Земельні ділянки, сформовані за результатами розроблення 
детального плану території або його планувальних рішень у складі 
комплексного плану, генерального плану населеного пункту. Ділянка 
проектування №1 

-Відомість про обчислення площі земельних ділянок 
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-Кадастровий план земельної ділянки є складовою частиною 

документації із землеустрою, надається після розроблення і 
затвердження даної документації; 

 
 
 
 
-Матеріали перенесення меж земельної ділянки в натуру (на місцевість) 

є складовою частиною документації із землеустрою, додається; 
 
 

-Перелік обмежень у використанні земельних ділянок- додається; 
  

Акт приймання-передачі межових знаків на зберігання- відсутні; 

-Акт перенесення в натуру (на місцевість) меж охоронних зон, зон 
санітарної охорони, санітарно-захисних зон і зон особливого режиму 
використання земель (за наявності) ) є складовою частиною документації із 

землеустрою. 
 

19.3.Реєстрація земельних ділянок 

-Земельні ділянки (за наявності), право власності на які посвідчено до 
2004 року та відомості про які не внесені до Державного земельного кадастру 
(за наявності) - відсутні; 

-Документація із землеустрою, за якою зазначені ділянки були 
сформовані і яка містить інформацію про їх місце розташування та координати 
поворотних точок меж виконується після виконання та затвердження 

документації із землеустрою; 

-Матеріали кадастрової зйомки виконується після виконання та 
затвердження документації із землеустрою. 

     Код Назва згідно з 

землевпорядним регламентом 
Назва згідно з 

містобудівельним регламентом 

 
Примітка 

    01.08 Охоронна зона навколо 
інженерних комунікацій 

Охоронна зона водогону 
5,0м 

проект 

    01.08 Охоронна зона навколо 
інженерних комунікацій 

Охоронна зона самоплинної 
каналізації 
3,0м 

проект 

    01.04 Охоронна зона навколо 
(уздовж) об’єкта електрозв’язку 

Охоронна зона кабельної лінії зв’язку 
2,0м 

Існуюча 

    01.05 Охоронна зона навколо (уздовж) 
об’єкта енергетичної системи 

Охоронна зона  повітряної  
ЛЕП 0,4кВ -2,0м 

існуюча 

06.06.3 Охоронювана археологічна 
територія 

Охоронна зона пам’ятки археології 
фортеця «Козелецька» 

існуюча 

 

Код Назва згідно з землевпорядним 

регламентом Площа, га Примітка 

01.04. Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта 
зв’язку  

0,0123 існ. в межах 
ділянки 
проектування 

01.08 Охоронна зона навколо інженерних комунікацій 
(Водогін) 

  

01.08  Охоронна зона зона навколо інженерних мереж 
(каналізація)  

  

01.05 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта енергетичної 
системи ЛЕП 0,4кВ 

  

06.06.3 Охоронювана археологічна територія 0,0516 існ. в межах 
ділянки 
проектування 
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Назва проектного 

рішення 

1
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1
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1
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1
8

 

1
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Тематичний підрозділ/ 

підрозділи 

Див. розділ 18 Відведення 
поверхневих вод з 

проїздів та 
території 

передбачається 
через закриту 

дощову 
каналізаційну 

систему 

Встановлення технологічного 
обладнання 

Розмітка території 
автостоянки 

Територія 
сформована і 

потребує лише 
незначної 

підготовки. Див. 
розділ 18 

Встановлення меж та 
цільового призначення 

ділянки як 03.07 

 

 
Зміст проектного 

рішення та 
атрибутивні дані 

 
0,2км 

  
0,0516 Основні проектні 

показники 

Створення більш 
сприятливих умов 

для освоєння 
території 
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забруднення 

стічними водами. 
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умов для 
освоєння 
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зони  

Очікувані впливи на 
показники та 
індикатори 
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проектного рішення. Умови щодо 

послідовності 
реалізації 
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Перелік проектних рішень містобудівної документації 
Проектними рішеннями детального плану території визначається 

черговість основних проектних рішень з урахуванням прогнозу їх впливу на 
індикатори: 

1. Інженерна підготовка території 
(короткостроковий період). Передбачено: 
- підготовка основи під нове будівництво; 
- регулювання поверхневого стоку. 

Очікувані впливи на показники та індикатори: максимальне збереження 
існуючого рельєфу та мінімального перетворення місцевості з урахуванням 
інженерних та архітектурно-планувальних вимог. 

2. Інженерне забезпечення території 
(короткостороковий період). Включає будівництво мереж 
та споруд: 
- пожежного водопроводу з пожрезервуарами; 
- господарсько-питного водопроводу; 
- очисних споруд господарсько побутової каналізації; 
- самопливної господарсько-побутової каналізації; 
- самопливної каналізації дощових та талих вод. 

Очікувані впливи на індикатори: повне інженерне забезпечення
 об’єктів промисловості. 

3. Будівництво транспортної мережі
 (короткостороковий та середньостроковий 
періоди). 

Включає: 
- проїзди; 
- смуги для руху пішоходів; 
- технологічні та розворотні майданчики; 
- автостоянки для легкових автомобілів. 

Очікувані впливи на індикатори: транспортне забезпечення проектних 
об’єктів, забезпечення проїзду пожежними автомобілями та іншим 
обслуговуючим транспортом відповідно до нормативних вимог. 

4. Будівництво комплексу будівель та споруд (короткостороковий 
період, середньостроковий період, довгостроковий період). 

- будівництво об’єктів рекреаційного призначення. 
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20.2.  Перелік видів містобудівної документації, пов’язаної з 

територією розроблення детального плану: 

 
«Схема планування території Чернігівської області, 

розробленої УДНДІП «ДІПРОМІСТО», ім.Ю.М.Білоконя» у 2011 році. 
 

 

 

20.3.  Перелік відповідності містобудівної документації 

Усі проектні рішення здійснені у відповідності до раніше розробленої 

містобудівної документації та відповідно до завдання. 
 
 

20.4. Перелік врахованих положень наявних документів 

стратегічного планування  

 

                 Стратегія сталого розвитку Чернігівської області на період до 2027р., затверджена 

рішенням 21 сесії Чернігівської обласної ради сьомого скликання від 18.12.2019р. №4-

21/VII. 

– план топографічного знімання, який виготовлено у системі 
координат УСК 2000, М 1:500, виконавець ФОП Котченко О.М. 

– інвестиційні наміри; 
– дані Держгеокадастру. 
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20.11. Перелік врахованих матеріалів: 
 

ДБН Б.1.1-14:2021 «Склад та зміст містобудівної документації на місцевому 
рівні»; 

ДБН В.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій» ; 
ДБН В.2.3-4:2007 «Автомобільні дороги. Частина 1.Проектування.  Частина 2. 

Будівництво.»  
ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів» ; 
ДБН В.2.3-15:2007 «Автостоянки і гаражі для легкових автомобілів»; 
 
ДБН В.1.1-24-2009 «Захист від небезпечних геологічних процесів.     Основні 

положення проектування» ; 
ДБН В.2.5-20:2018 « Газопостачання»; 
ДБН В 2.5-74:2013 "Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди"; 
ДБН В 2.5-75:2013 "Каналізація. Зовнішні мережі та споруди"; 
ДБН В.2.5-39:2008 "Теплові мережі"; 
ДБН В.2.5-23-2003 «Проектування електрообладнання об’єктів цивільного 

призначення» ; 
ДБН В 2.2.5-23 «Захисні споруди цивільного захисту»; 
ДБН В.1.1.-7-2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва. Загальні вимоги»; 
ДБН В.1.2-4-2019 «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту»; 
ДБН Б.1.1-5:2007 Перша та Друга частина. «Склад, зміст, порядок розроблення, 

погодження та затвердження розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту 
(цивільної оборони) на мирний час в містобудівній документації»; 

ДБН В.1.1-25-2009 «Інженерний захист територій та споруд від підтоплення та 
затоплення»; 

ДБН В.2.5-56:2014 «Система протипожежного захисту» ; 
ДержСанПіН №173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови 

населених пунктів» ; 
Постанова КМУ №1070 від10.12.2008р «Про затвердження правил надання 

послуг з поводження з побутовими відходами» 
Наказ №145 від 17.03.2011р. « Державні санітарні норми та правила утримання 

території населених місць» ; 
ДСТУ Б А.2.4-4-2009 «Основні вимоги до проектної та робочої документації» ; 
Наказ Міністерства з питань ЖКГ України №75 від 22.03.2010р. «Рекомендовані 

норми надання послуг з вивезення побутових відходів» ; 
ДСТУ Б Б .1.1-17-2013 «Умовні позначення графічних документів містобудівної 

документації» ; 
ПУЕ-2015 «Правила улаштування електроустановок» ; 
ГІД 34.20.178:2005 «Проектування електричних мереж напругою 0,4-110кВ» 

     ГБН В.2.2-34620942-002:2015 "Лінійно-кабельні споруди телекомунікацій. 
Проектування" 
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Основні проектні показники ДПТ/ планувальних рішень ДПТ 
 

 
 
 
 

 
Назва показника 

 
 
 

 
Одиниця 

виміру 

 
 
 

 
Існуючий 

стан 

Значення 

проектних 

показників 
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Територія     

Територія в межах проекту, у тому числі: га/% 0,0516/100 0,0516/100 0,0516/100 

- житлова забудова, у тому числі: -//- - - - 

а) квартали(мікрорайони) садибної забудови -//- - - - 

б) квартали (мікрорайони) багатоквартирної 
забудови (з урахуванням гуртожитків) 

-//- - - - 

- ділянки установ і підприємств 
обслуговування (крім підприємств і установ 
мікрорайонного значення) 

-//- - - - 

- зелені насадження (крім зелених 
насаджень мікрорайонного значення) 

-//- - - - 

- вулиці, площі (крім вулиць мікрорайонного 
значення) 

-//- - - - 

Території (ділянки) забудови іншого 
призначення (ділової, виробничої, 
комунально-складської, курортної, 
оздоровчої тощо) 

 
-//- 

 
- 

 
- 

 
- 

- інші території -//- - - - 

Населення тис. осіб    

Чисельність населення, всього, у тому числі: -//- - - - 

- у садибній забудові -//- - - - 

- у багатоквартирній забудові (з 
урахуванням гуртожитків) 

-//- - - - 

Щільність населення, у тому числі: осіб/га    

- у садибній забудові -//- - - - 

- у багатоквартирній забудові (з 
урахуванням гуртожитків) 

-//- - - - 

Житловий фонд     

Житловий фонд, всього, у тому числі: тис.м2 загальної 

площі 
- - - 

% - - - 

- садибний тис. м2 загальної 

площі/ кількість 

садиб 
- - - 

- багатоквартирний тис. м2 загальної 

площі/кількість 

квартир 

- - - 

Середня житлова забезпеченість, у тому 
числі: 

м2 /особу 
   

- у садибній забудові -//- - - - 

- у багатоквартирній забудові (з 
урахуванням гуртожитків) 

-//- - - - 

Вибуття житлового фонду тис. м2 загальної 

площі/кількість 

садиб, квартир 
- - - 

Житлове будівництво, всього: тис. м2 загальної 

площі/кількість 

садиб, квартир 

- - - 
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у тому числі за видами:     

- садибна забудова (одноквартирна 
забудова) 

тис. м2 загальної 

площі/кількість 

садиб 

- - - 

- багатоквартирна забудова тис. м2 загальної 

площі/ кількість 

квартир 

- - - 

із неї:     

- малоповерхова (1-3 поверхи) -//- - - - 

- середньоповерхова (4-5 поверхів) -//- - - - 

- багатоповерхова (6-9 поверхів) -//- - - - 

- підвищеної поверховості (10-16 поверхів) -//- - - - 

- висотна (17 поверхів і вище) -//- - - - 

Житлове будівництво за рахунок 
проведення реконструкції існуючої 
забудови 

 
тис.м2 - - - 

Установи та підприємства 
обслуговування 

 
- - - 

Заклади дошкільної освіти місць - - - 

Заклади загальної середньої освіти учнів - - - 

Заклади первинної медичної допомоги відв. за зміну - - - 

Заклади вторинної та третинної медичної 
допомоги 

ліжок - - - 

Приміщення для фізкультурно-оздоровчих 
занять у житловому кварталі (мікрорайоні) 

м2заг. площі - - - 

Вулично-дорожня мережа та міський 
пасажирський транспорт 

    

Протяжність вуличнодорожньої мережі, 
всього (існуюча, будівництво), у тому числі: 

км - 0,3 0,3 

- магістральні вулиці загальноміського 
значення 

-//- - - - 

- вулиці,проїзди місцевого значення -//- - 0,3 0,3 

Кількість транспортних розв'язок у різних 
рівнях 

-//- - - - 

Кількість підземних та надземних пішохідних 
переходів 

-//- - - - 

Щільність вулично-дорожньої мережі, 
всього, у тому числі: 

% - - - 

- магістральної мережі % - - - 

Протяжність ліній наземного громадського 
транспорту (по осях вулиць) всього, у тому 
числі: 

км - - - 

Довжина ліній вуличного громадського 
транспорту, в тому числі: 

    

- Автобус км - - - 

- Тролейбус км - - - 

- Трамвай км - - - 

Довжина ліній позавуличного громадського 
транспорту, в тому числі: 

    

- Спеціально відведені смуги руху 
маршрутного транспорту 

км - - - 

- Швидкісний трамвай кількість 

станцій 
- - - 

- Метрополітен -//- - - - 

- Міська залізниця -//- - - - 

Щільність мережі громадського транспорту км/га - - - 

Щільність велосипедних доріжок км/га - - - 

Гаражі для постійного зберігання легкових 
автомобілів 

маш.- місць 
- - - 

Гаражі для тимчасового зберігання легкових 
автомобілів 

-//- - - - 

Відкриті автостоянки для постійного 
(тимчасового) зберігання легкових 

-//- - 15 15 
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автомобілів     

Інженерне обладнання     

Водопостачання     

Водоспоживання, всього тис.м3 /добу - 0,00125 0,00125 

Каналізація     

Сумарний об'єм стічних вод тис.м3 /добу - 0,0075 0,0075 
Електропостачання     

Споживання сумарне МВт/рік - - - 

у тому числі на комунально-побутові послуги МВт/рік - - - 

Газопостачання     

Витрати газу, всього млн.м3 /рік - - - 

- у тому числі на комунально 
побутові послуги 

млн.м3 /рік 
- - - 

Протяжність газових мереж (будівництво, 
перекладання) 

км - - - 

Теплопостачання     

Споживання сумарне Гкал/год - - - 

Протяжність мереж 
(будівництво,перекладання) 

км - - - 

Інженерна підготовка та благоустрій     

Територія забудови, що потребує заходів з 
інженерної підготовки з різних причин 

га - - - 

% до тер. - - - 

Протяжність відкритих водостоків км - 0,1 0,1 

Охорона навколишнього середовища     

Санітарно-захисні зони, всього га - - - 

- у тому числі озеленені га - - - 

 
ТЕП ділянок в межах ДПТ 

 

 
 
 

 
Назва показника 
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виміру 
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Територія проектованої ділянки №1, в 
тому числі: 

га 
0,8000 0,8000 0,8000 

площа забудови га - - - 

площа мощення проїздів, пішохідних доріжок, 
розворотних майданчиків, парковок 

га - 0,096 0,096 

площа/відсоток озеленення га/% - 0,055/5,5 0,055/5,5 

 

Площа проїзду га - - - 

Територія проектованої ділянки №2 га 1,2000 1,2000 1,2000 

Площа забудови га - 0,0881 0,0881 

площа мощення проїздів, пішохідних доріжок, 

розворотних майданчиків, парковок 
га - 0,0193 0,0193 

площа/відсоток озеленення Га/%  0,886/46 0,886/46 

Площа проїзду га   0,0193 
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Графічні матеріали ДПТ 

Графічні матеріали є візуалізацією бази геоданих і виконуються на 

картографічній основі, яка за навантаженням та точністю відповідає масштабам, 

встановленим ДБН Б.1.1-14:2021 

 

№ 

арк. 

 
Найменування графічних матеріалів 

Масштаби 

графічних 

матеріалів 

МІСТОБУДІВНА ЧАСТИНА  

1 Схема розташування земельної ділянки у планувальній 

структурі території територіальної громади 

б/м 

2 Схема сучасного використання території та схема існуючих 1:1000 
 обмежень у використанні земель  

3 Проектний план та схема проектних обмежень у використанні 1:1000 
 земель  

4 План функціонального зонування території 1:1000 

5 Схема транспортної мобільності та інфраструктури 1:1000 

6 Схема інженерного забезпечення території 1:1000 

7 Схема інженерної підготовки, благоустрою території та 

вертикального планування 

1:1000 

   

   

ЗЕМЛЕВПОРЯДНА ЧАСТИНА  

8 План сучасного використання земель за формою власності із 

зазначенням категорій та виду цільового призначення, з 

урахуванням наявних обмежень та обтяжень 

1:1000 

9 План обмежень у використанні земель, відомості про які 

підлягають внесенню до Державного земельного кадастру на 

підставі розробленої містобудівної документації 

1:1000 

10   

 
 
 
 
                          

 
 
 
 

 
 

                   Головний архітектор проекту                                     Козир О.І. 
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