
28. Яким чином у щорiчнiй декларацiї, наприклад, за 2015 рiк 

вiдображати нерухомiсть, якщо вона будувалась за кошти, витраченi в 

попереднi роки i на початку 2015 (незавершене будiвництво), а в серединi 

2015 року була прийнята в експлуатацiю та зареєстрована? Яким чином 

визначати вартiсть такої нерухомостi?  

Вiдповiдно до вимог Закону усi об’єкти нерухомостi, набутi у власнiсть 

станом на 31 грудня звiтного року, повиннi бути зазначенi у вiдповiднiй 

щорiчнiй декларацiї. Таким чином, якщо будiвництво об’єкта нерухомостi 

завершилося у звiтному перiодi, на об’єкт оформленi документи про право 

власностi i вiн прийнятий в експлуатацiю, такий об’єкт повинен бути 

задекларований у роздiлi декларацiї «Об’єкти нерухомостi». При цьому 

вартiсть такого об’єкта визначається на пiдставi правовстановлюючих 

документiв (наприклад, договiр купiвлi-продажу, iпотеки тощо) або 

останньої проведеної оцiнки, якщо така оцiнка проводилась (див. роз’яснення 

до вiдповiдного роздiлу). Якщо правовстановлюючi документи не мiстять 

вiдомостей щодо вартостi об’єкта або його оцiнка не проводилась чи її 

результати не вiдомi суб’єкту декларування (члену його сiм’ї) при заповненнi 

вiдповiдного поля декларацiї про вартiсть майна слiд обрати помiтку «Не 

вiдомо». 

При цьому слiд пам’ятати, що вiдповiдно до пункту 2-1 частини першої 

статтi 46 Закону у роздiлi «Об’єкти незавершеного будiвництва» у декларацiї 

зазначаються: об’єкти незавершеного будiвництва; об’єкти, не прийнятi в 

експлуатацiю; об’єкти, право власностi на якi не зареєстроване в 

установленому законом порядку. Вiдповiдно, в цьому роздiлi декларацiї не 

зазначаються об’єкти, якi мають одночасно всi такi характеристики: 

будiвництво об’єкта завершено, вiн прийнятий в експлуатацiю i право 

власностi на нього зареєстровано в установленому законом порядку. 

29. Яким чином оцiнити об’єкт незавершеного будiвництва i як 

визначити дату його набуття у власнiсть, володiння чи користування?  

Вiдповiдно до вимог Закону, iнформацiя про вартiсть об’єкта незавершеного 

будiвництва та дату його набуття у власнiсть (володiння чи користування) в 

декларацiї не зазначається. Зазначається лише iнформацiя про: 

- вид об’єкта (житловий будинок, офiс, гараж тощо); 

- загальну площу об’єкта (якщо вiдома); 

- реєстрацiйний номер (якщо вiдомий i якщо застосовується); 

- мiсцезнаходження об’єкта; 

- зв’язок iз суб’єктом декларування або членом його сiм’ї; 



- власника або користувача земельної дiлянки, на якiй здiйснюється 

(здiйснювалося) будiвництво об’єкта. 

30. Що потрiбно зазначати в декларацiї, якщо на кiнець звiтного перiоду 

нерухоме майно (будинок), яке є власнiстю суб’єкта декларування або 

члена його сiм’ї, перебуває в стадiї перебудови? Якщо на однiй i тiй самiй 

земельнiй дiлянцi, де розташований будинок, суб’єкт декларування 

розпочав будiвництво iншого будинку i з знесенням попереднього або без 

такого?  

У декларацiї суб’єкт декларування повинен зазначати актуальну iнформацiю 

щодо кожного об’єкта нерухомостi (житловий будинок, квартира, офiс, 

садовий (дачний) будинок, гараж тощо), який станом на кiнець звiтного 

перiоду (у випадку щорiчної декларацiї це 31 грудня звiтного року) перебуває 

на правi власностi у нього або члена його сiм’ї, введений в експлуатацiю i 

зареєстрований згiдно iз Законом України «Про державну реєстрацiю 

речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень» у Державному реєстрi 

речових прав на нерухоме майно. 

При цьому можливi декiлька типiв ситуацiй: 

Ситуацiя 1:суб’єкт декларування, член його сiм’ї розпочав перебудову 

будинку, яка не спричинила (не спричинить, якщо така перебудова не була 

завершена на кiнець звiтного перiоду) необхiднiсть реєстрацiї об’єкта 

нерухомого майна як нового. 

У такому разi суб’єкт декларування вiдображає iнформацiю щодо 

вiдповiдного об’єкта, який належить йому, члену його сiм’ї на правi 

власностi у роздiлi декларацiї «Об’єкти нерухомостi», i не вiдображає в 

декларацiї вiдповiдне незавершене будiвництво, у тому числi, якщо така 

перебудова на кiнець звiтного перiоду не була завершена. 

Ситуацiя 2:суб’єкт декларування, член його сiм’ї розпочав перебудову 

будинку шляхом знищення (знесення) цього об’єкта нерухомого майна або 

подiлу, об’єднання iз iншим об’єктом нерухомого майна чи видiлення з нього 

частки, результатом якої стало створення та реєстрацiя i введення в 

експлуатацiю на кiнець звiтного перiоду нового об’єкта (об’єктiв) 

нерухомого майна. 

У такому разi суб’єкт декларування вiдображає iнформацiю щодо нового 

(нових) об’єкта (об’єктiв) нерухомого майна, якi належать йому, члену його 

сiм’ї на правi власностi у роздiлi декларацiї «Об’єкти нерухомостi». Якщо ж 

новий об’єкт на кiнець звiтного перiоду не був зареєстрований (введений в 

експлуатацiю), суб’єкт декларування вiдображає iнформацiю щодо об’єкта, 

данi про який мiстяться в Державному реєстрi речових прав на нерухоме 

майно, у роздiлi декларацiї «Об’єкти нерухомостi», а iнформацiю щодо 



нового (нових) об’єкта (об’єктiв) нерухомого майна у роздiлi декларацiї 

«Об’єкти незавершеного будiвництва». 

Ситуацiя 3: суб’єкт декларування, член його сiм’ї знищив (знiс) об’єкт 

нерухомого майна з подальшим скасуванням реєстрацiйного номера об’єкта 

нерухомого майна. При цьому побудова нового об’єкта (об’єктiв) нерухомого 

майна не була завершена на кiнець звiтного перiоду. 

У такому разi суб’єкт декларування вiдображає iнформацiю лише у роздiлi 

декларацiї «Об’єкти незавершеного будiвництва». Якщо ж пiсля знищення 

(знесення) об’єкта нерухомого майна його реєстрацiйний номер не 

скасовувався, суб’єкт декларування вiдображає iнформацiю щодо об’єкта, 

данi про який мiстяться в Державному реєстрi речових прав на нерухоме 

майно, у роздiлi декларацiї «Об’єкти нерухомостi», а iнформацiю щодо 

нового об’єкта (об’єктiв) нерухомого майна у роздiлi декларацiї «Об’єкти 

незавершеного будiвництва». 

Ситуацiя 4:суб’єкт декларування, член його сiм’ї розпочав будiвництво 

нового об’єкта на земельнiй дiлянцi, де вже розташований iнший належний 

йому, члену його сiм’ї об’єкт нерухомого майна, i при цьому новий об’єкт 

пiсля завершення його будiвництва слiд буде зареєструвати як окремий 

об’єкт. 

У такому разi суб’єкт декларування вiдображає iнформацiю щодо 

зареєстрованого об’єкта нерухомого майна, який належить йому, члену його 

сiм’ї на правi власностi, у роздiлi декларацiї «Об’єкти нерухомостi», а щодо 

недобудованого об’єкта нерухомого майна у роздiлi декларацiї «Об’єкти 

незавершеного будiвництва». 


