


 
 
 

2 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 

3 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 

4 
 
 

ЗМІСТ 

Позначення Найменування 
Примітка 

стор. 

1 2 3 

 Титульний аркуш  

 Зміст  

 Склад містобудівної документації  

 Перелік графічних матеріалів детального плану території  

 Підтвердження ГАПа  

Серія АА 

№004279 
Кваліфікаційний сертифікат архітектора  

№ 014611 Кваліфікаційний сертифікат інженера-землевпорядника  

 Відомості про учасників проектування  

 Вступ  

 І. Комплексна оцінка території  

 1. Просторово-планувальна організація території  

 2. Землеустрій та землекористування  

 3. Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території  

 4. Обмеження у використанні земельних ділянок  

 5. Забудова територій та господарська діяльність  

 6. Обслуговування населення  

 7. Транспортна мобільність та інфраструктура  

 
8. Інженерне забезпечення території, трубопровідний 

транспорт та телекомунікації 
 

 9. Підготовка та благоустрій території  

 ІІ. Обґрунтування проектних рішень  

 1. Просторово-планувальна організація території  

 2. Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території  

 3. Обмеження у використанні земельних ділянок  

 
4. Функціональне зонування території детального 

планування 
 

 5. Забудова територій та господарська діяльність  

 6. Обслуговування населення  

 7. Транспортна мобільність та інфраструктура  

 
8. Інженерне забезпечення території, трубопровідний 

транспорт та телекомунікації 
 

 9. Інженерна підготовка та благоустрій території  

 10. Землеустрій та землекористування  

 11. План реалізації містобудівної документації  

 Додатки  
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Склад містобудівної документації: 

Номер 

тому 
Найменування Примітка 

І Стратегія просторового розвитку території  

ІІ Інженерно-технічні заходи цивільного захисту  

ІІI Графічні матеріали містобудівної документації  

ІV Звіт про стратегічну екологічну оцінку Розробляється ТзОВ 

«ЕКО ЦЕНТР ПРОЕКТ» 

 

Перелік графічних матеріалів детального плану території: 

Найменування графічних матеріалів Масштаб 

МІСТОБУДІВНА ЧАСТИНА 

1 Схема розташування земельної ділянки у 

планувальній структурі населеного пункту  

2 План існуючого використання території та схема 

існуючих обмежень у використанні земель 1:1 000 

3 Проектний план території та схема проектних 

обмежень у використанні земель 
1:1 000 

4 План функціонального зонування території 1:1 000 

5 Схема транспортної мобільності та інфраструктури 1:1 000 

6 Схема інженерного забезпечення території 1:1 000 

7 Схема інженерної підготовки, благоустрою території 

та вертикального планування 
1:1 000 

8 План червоних ліній, креслення поперечних профілів 

вулиць 
1:1 000 

9 Схема інженерно-технічних заходів цивільного 

захисту на мирний час  
1:1 000 

10 Схема інженерно-технічних заходів цивільного 

захисту на особливий час  
1:1 000 

ЗЕМЛЕВПОРЯДНА ЧАСТИНА 

11 План сучасного використання земель за формою 

власності із зазначенням категорій та виду цільового 

призначення, з урахуванням наявних обмежень та 

обтяжень  

1:2 000 

12 План земельних ділянок, сформованих за 

результатами розроблення детального плану, 
1:2 000 
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відомості про які підлягають внесенню до Державного 

земельного кадастру 

13  План земельних ділянок, право власності на які 

посвідчено до 2004 року та відомості про які не 

внесено до Державного земельного кадастру  

1:2 000 

14  План обмежень у використанні земель, відомості про 

які підлягають внесенню до Державного земельного 

кадастру на підставі розробленої містобудівної 

документації 

1:2 000 
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Містобудівну документацію розроблено згідно з чинними нормами, 

правилами, інструкціями та державними стандартами. 

 

 

 

 

 

 

Головний архітектор проекту                                           Христина ФАМУЛЯК 

 

 

 

 

 

Інженер-землевпорядник                                                  Марта ПИРОЖИК 
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Дана копія кваліфікаційного сертифікату виготовлена для одноразового 

використання з метою підтвердження кваліфікаційних правових підстав 

виконання робіт «Детальний план території щодо зміни цільового призначення 

земельної ділянки приватної власності, площею 3,1890 га, кадастровий номер 

4620983600:37:000:0008, з "для ведення товарного сільськогосподарського 

виробництва" на "для іншого сільськогосподарського призначення" в с. Поріччя-

Грунтове Львівського району Львівської області» 

ЗАБОРОНЯЄТЬСЯ використання копії даного кваліфікаційного 

сертифікату для підтвердження кваліфікації виконання іншої роботи. 
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Відомості про учасників проектування: 

Назва проекту Посада ПІБ Підпис 

Детальний план території щодо 

зміни цільового призначення 

земельної ділянки приватної 

власності, площею 3,1890 га, 

кадастровий номер 

4620983600:37:000:0008, з "для 

ведення товарного 

сільськогосподарського 

виробництва" на "для іншого 

сільськогосподарського 

призначення" в с. Поріччя-

Грунтове Львівського району 

Львівської області 

 

Директор 
Христина 

Фамуляк 

 

ГАП 
Христина 

Фамуляк 

 

Інженер-

землевпорядник 

Марта 

Пирожик 

 

Архітектор 
Василь 

Дроботюк 
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ВСТУП 

Містобудівну документацію «Детальний план території щодо зміни цільового 

призначення земельної ділянки приватної власності, площею 3,1890 га, кадастровий 

номер 4620983600:37:000:0008, з "для ведення товарного сільськогосподарського 

виробництва" на "для іншого сільськогосподарського призначення" в с. Поріччя-

Грунтове Львівського району Львівської області» розроблено на підставі наступних 

вихідних даних: 

− Рішення Великолюбінської селищної ради від 19 грудня 2023 року № 

1946; 

− Схема планування Львівської області, затвердженої рішенням Львівської 

обласної ради від 08.12.2009 №1077; 

− Завдання на розроблення детального плану території; 

− План топографічного знімання М 1:1000, виконаний ТзОВ 

«Західземлепроект» в 2024 році, з погодженими інженерними мережами; 

− Звіт про стратегічну екологічну оцінку розроблений ТзОВ «Центр проект 

ЛТД» у 2024 році; 

При розробленні детального плану території враховувались вимоги таких 

законодавчих та нормативних документів: 

− Закони України «Про регулювання містобудівної діяльності», «Про 

основи містобудування», «Про стратегічну екологічну оцінку», «Про охорону 

навколишнього природного середовища», «Про доступ до публічної інформації»; 

− ДБН Б.1.1-14:2021 «Склад та зміст містобудівної документації на 

місцевому рівні»; 

− ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»; 

− ДСП 173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови 

населених пунктів»; 

− ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів»; 

− ДБН В.2.3-4:2015 «Автомобільні дороги. Частина І Проектування. 

Частина ІІ Будівництво»; 
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− ДБН В.2.5-20:2018 «Інженерне обладнання будинків і споруд. Зовнішні 

мережі та споруди. Газопостачання»; 

− ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди. 

Основні положення проектування»; 

− Постанова від 18 грудня 1998р. №2024 «Про правовий режим зон 

санітарної охорони водних об’єктів»; 

− ДБН В.2.5-75:2013 «Каналізація. Зовнішні мережі та споруди. Основні 

положення проектування»; 

− ДБН Б.2.2-5:2011 «Благоустрій територій»; 

− ДБН В.1.2-4-2019 «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту»; 

− ДБН Б.1.1-5-2007 «Склад, зміст, порядок розроблення, погодження та 

затвердження розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисті (цивільної 

оборони)у містобудівній документації»; 

− ДСТУ Б Б.1.1-17:2013 «Умовні позначення графічних документів 

містобудівної документації»; 

− Постанова від 01 вересня 2021р. №926 «Про затвердження Порядку 

розроблення, оновлення, внесення змін та затвердження містобудівної 

документації»; 

− ДСТУ Н Б.Б.1.1-19:2013 «Настанова з розроблення розділу інженерно-

технічних заходів цивільного захисту (цивільної оборони) у містобудівній 

документації на мирний час»; 

− Земельний кодекс України; 

− Водний кодекс України; 

− Лісовий кодекс України; 

− Кодекс Цивільного захисту України. 

Проектований об’єкт повинен забезпечувати санітарне та епідемічне 

благополуччя населення, екологічну безпеку навколишнього природного 

середовища, запобігати розвитку небезпечних геологічних процесів і явищ. 

Детальний план території розробляється з метою: 
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1) зміна цільового призначення з 01.01 для ведення товарного 

сільськогосподарського виробництва на 01.13 для іншого сільськогосподарського 

призначення; 

2) деталізації планувальної структури території, просторової композиції, 

параметрів забудови та ландшафтної організації території; 

3) уточнення меж всіх обмежень у використанні земель згідно із 

законодавством, державними будівельними нормами, санітарно-гігієнічними 

нормами; 

4) визначення параметрів забудови проектованої земельної ділянки; 

5) визначення містобудівних умов та обмежень; 

6) визначення розподілу території згідно з будівельними нормами відповідно 

до функціонального призначення, режиму та параметрів забудови території. 

Підставами розроблення детального плану території є: 

1) рішення Великолюбінської селищної ради від 19 грудня 2023 року № 

1946; 

2) виникнення необхідності розміщення проектованих об’єктів, що 

забезпечують громадські інтереси; 

3) необхідність вирішення екологічних та інженерних питань. 
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І. КОМПЛЕКСНА ОЦІНКА ТЕРИТОРІЇ. 

1. Просторово-планувальна організація території 

Ситуаційний план 

Проектована земельна ділянка, на якій розробляється детальний план 

території розташовується за межами населеного пункту с. Поріччя Грунтове 

Львівського району Львівської області. 

 

Поріччя Грунтове знаходиться в південно-західній частині Львівського 

району Львівської області за 25 км. від обласного міста Львів.  

Великолюбінська селищна територіальна громада межує з Городоцькою 

територіальною громадою Львівського району на півночі та сході, Комарнівською 

громадою на півдні, Пустомитівською громадою на заході, Оброшинською 

громадою на північний-схід. 
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Відповідно до вихідних даних та топогеодезичного знімання місцевості 

визначено межі території проектування. 

Детальний план розробляється щодо зміни цільового призначення земельної 

ділянки приватної власності, площею 3,1890 га, кадастровий номер 

4620983600:37:000:0008 з 01.01 для ведення товарного сільськогосподарського 

виробництва на 01.13 для іншого сільськогосподарського призначення відповідно до 
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чинного законодавства з використанням матеріалів містобудівного та земельного 

кадастрів. 

Територія опрацювання межує: з землями ведення товарного 

сільськогосподарського виробництва. 

Об’єкти державних та регіональних інтересів, розміщення яких на території 

детального планування визначено Генеральною схемою планування території 

України, схемами планування території на регіональному рівні - відсутні.  

Об’єкти місцевих інтересів, розміщення яких на території детального 

планування - враховані. 

Планувальний каркас та система розселення 

Поріччя-Грунтове — село в Україні, у Львівському районі Львівської області. 

Населення — 141 особа. Орган місцевого самоврядування — Великолюбінська 

селищна рада. 

Село знаходиться у Львівському районі Львівської області, за 32 км на 

південний захід від Львова.  Відстань до потенційного адміністративного центру 

територіальної громади, км 5,9. 

Загальна площа території ОТГ – 131,93 км², населення — 9 626 мешканців 

(станом на 01.01.2017р.). Середня густота населення – 72,96чол./км2. 

Великолюбінська об’єднана територіальна громада розташована на відстані 27 км від 

обласного центру – Львова.  

 

2. Землеустрій та землекористування 

Сучасне використання земель. 

Земельна ділянка №1 

Кадастровий номер - 4620983600:37:000:0008 

Місце розташування: Великолюбінська селищна рада Львівського району 

Львівської області. 

Замовник: Великолюбінська селищна рада. 

Площа: 3,1890 (га). 

Форма власності: 100 Приватна власність. 
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      Категорія земель: 100 Землі сільськогосподарського призначення. 

Цільове призначення земельної ділянки:  01.01 Для ведення товарного 

сільськогосподарського виробництва. 

Вид використання земельної ділянки в межах категорії земель 01.01 Для ведення 

товарного сільськогосподарського виробництва. 

Угіддя (згідно з класифікацією видів земельних угідь): 001.01 Рілля. 

Обмеження та обтяження земельної ділянки: 01.03 Охоронна зона навколо 

(уздовж) об’єкта транспорту - 0,2521 га. 

 

3. Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території 

Одним із найдієвіших методів збереження генофонду живої природи, 

унікальних природних екосистем, ландшафтів є метод заповідання. Результати 

екологічних досліджень свідчать, що заповідні екосистеми виконують важливу 

функцію міграції видів флори й фауни у прилеглі напівокультурені та окультурені 

ландшафти. Таким чином, вони збагачують їх біологічне різноманіття і тим самим 

підтримують екологічну стабільність.  

На території області налічується 404 об’єкти природно-заповідного фонду 

загальною площею 180,2 тис. га. Показник заповідності від загальної площі області 

становить 8,25 %.  

Питання збереження біологічного та ландшафтного різноманіття в межах 

територій природно-фонду висвітлені у Законі «Про природно-заповідний фонд 

України», а щодо рідкісних і таких, що перебувають під загрозою зникнення, видів 

рослин і тварин – у Положенні про Червону книгу України.  

До Червоної книги України у межах Львівської області включено 176 видів 

рослин та грибів. Також, на території області наявний 281 вид рослин, занесених до 

Переліку видів рослин, що підлягають особливій охороні на території регіону.  

У межах Львівської області тваринний світ є досить різноманітний та змішаний 

і включає східноєвропейські, західноєвропейські, середземноморські й гірські види. 

До складу фауни хребетних Львівської області (в її сучасних адміністративних 

межах) належать 340 видів, зокрема: риб – 47, земноводних –15, плазунів – 8, 
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гніздових птахів – 199, ссавців – 71. Загальна кількість тварин Львівської області, 

занесених до Червоної книги України налічує 137 видів.  

На території опрацювання ДПТ відсутні території та об’єкти природно-

заповідного фонду, їх функціональні та охоронні зони, території, зарезервовані з 

метою наступного їх заповідання, об’єкти екомережі, території Смарагдової мережі, 

водно-болотні угіддя міжнародного значення, біосферні резервати програми 

ЮНЕСКО «Людина і біосфера», об’єкти всесвітньої спадщини ЮНЕСКО.  

На відстані орієнтовно 5,7 км знаходиться Любінський заказник – лісовий 

заказник місцевого значення в Україні.  

Розташований у межах колишніх Городоцького і Пустомитівського районів 

Львівської області, біля села Малий Любінь. Площа 2078 га. Оголошено рішенням 

Львівської облради від 9.10.1984 року, № 495. Перебуває у віданні Львівський ДЛГ, 

Лапаївське лісництво.  

Створено з метою збереження цінних дубових насаджень і різноманітної фауни 

в районі Щирецьких дубових лісів. Рельєф території слабохвилястий, є заплавні луги 

та лісові озера.  

На відстані орієнтовно 3,7 км знаходиться Свердловина 1-К курорту «Любінь 

Великий» – гідрологічна пам'ятка природи місцевого значення в Україні. 

Розташована в межах Городоцького району Львівської області, в смт Великий 

Любінь (вул. Львівська, 16), на території Парку курорту «Великий Любінь».  

Площа 0,25 га. Статус надано 1984 року. Перебуває у віданні адміністрації 

курорту «Великий Любінь». Статус надано з метою збереження свердловини 

мінеральної води сірководневого типу. Вода за хімічним складом сульфідна.  

На відстані орієнтовно 3,8 км знаходиться Парк курорту «Вели́кий Любінь» – 

парк-пам'ятка садово-паркового мистецтва місцевого значення в Україні. 

Розташований у межах Львівського району Львівської області, в західній частині смт 

Великий Любінь, на території бальнеологічного курорту «Великий Любінь» (вул. 

Львівська, 16).  
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Площа 12 га. Статус надано 1984 року. Перебуває у віданні адміністрації 

курорту «Великий Любінь». Статус надано для збереження парку, закладеного у 

XVIII ст.  

На відстані орієнтовно 5,4 км знаходиться Парк XIX ст. (Парк 

Великолюбінської спеціалізованої загальноосвітньої школи-інтернату») – парк-

пам'ятка садово-паркового мистецтва місцевого значення в Україні. Розташований 

на території Великолюбінської спеціалізованої школи-інтернату (вул. Замкова, 5) у 

східній частині смт Великий Любінь Городоцького району Львівської області.  

Площа 5 га. Статус надано 1984 року. Перебуває у віданні Великолюбінської 

спеціалізованої школи-інтернату.  

Статус надано для збереження парку, закладеного довкола Палацу Бруницьких. 

У парку зростають каштани, берези, сосни та інші види дерев; є також віковий 

платан. 

Україна є однією з країн, що підписала Бернську конвенцію про біологічне 

різноманіття (Конвенція про охорону дикої флори та фауни і природних середовищ 

існування в Європі). Дата підписання Україною: 11 червня 1992 р. Дата ратифікації 

Україною: Закон України «Про ратифікацію Конвенції про охорону біологічного 

різноманіття» від 29 листопада 1994 р. № 257/94-ВР. Дата набуття чинності: 29 

грудня 1993 р., для України – 7 лютого 1995 р.  

Смарагдова мережа України (англ. Emerald network) – українська частина 

Смарагдової мережі Європи, розробляється з 2009 року.  

Мережа Емеральд (Смарагдова мережа, Emerald Network) – це мережа, що 

включає Території Особливого Природоохоронного Інтересу (Areas of Special 

Conservation Interest, ASCI, далі – «території (об’єкти) мережі Емеральд»). Мережа 

Емеральд проектується в державах, які є сторонами Бернської конвенції (всього 26 

держав), у країнах Європейського Союзу на виконання Бернської конвенції 

створюється мережа «Натура 2000», яка проєктується за аналогічними принципами, 

що і мережа Емеральд, але використовує юридичні і фінансові інструменти ЄС (рис. 

2.9). 
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Рис. 2.9. Смарагдова мережа Львівської області 

Провідною організацією, яка відповідає за розбудову даної мережі, є 

Міністерство захисту довкілля та природних ресурсів України. Розробником першої 

черги Мережі (у 2009-2016 роках) була благодійна організація «Інтерекоцентр» (за 

цей період підготвлені описи на 271 територію). У період 2017-2019 років 

проектуванням Смарагдової мережі займається громадська організація «Українська 

природоохоронна група» (за 2017-2018 розроблено та подано на розгляд Бернської 

конвенції обгрунтування щодо створення ще 106 території Мережі). Під час 

засідання Постійного комітету Конвенції 44-5 грудня 2019 року нові 106 територій 

були додані до складу мережі (№272-377). Проектом передбачено і створення 

екологічної мережі.  
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Екомережа – це складна, різнорівнева, просторова система природних 

біотичних і абіотичних елементів екосистеми, а також змінених і деградованих 

ландшафтів, що вимагають збереження або відновлення, у тому числі і шляхом 

невиснажливого використання. Як випливає з цього визначення, до складу екомережі 

мають бути включені не тільки території із збереженою природною рослинністю, але 

й змінені, навіть деградовані, ландшафти, які потребують відновлення.  

Територія опрацювання ДПТ знаходиться на відстані орієнтовно 9,1 км до 

території Смарагдової мережі України у Львівській області Kamianobridskyi 

(SiteCode: UA0000240). Територія опрацювання ДПТ знаходиться на відстані 

орієнтовно 8,8 км у північному напрямку від території Смарагдової мережі України 

у Львівській області – UA0000121 «Розточчя» (рис. 2.10). 

Рис. 2.10. Схематичне розташування населеного пункту в системі територій 

Смарагдової мережі України  
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На території опрацювання об’єкти природно-заповідного фонду відсутні. 

Впливу від реалізації планованої діяльності на території Смарагдової мережі не 

очікується.  

4. Обмеження у використанні земельних ділянок 

Відповідно до Постанови Кабінету Міністрів України від «2» червня 2021 

року № 654, на території опрацювання існують наступні обмеження: 

- Клас 1. Обмеження у використанні земель, що можуть встановлюватися 

комплексним планом просторового розвитку території територіальної громади, 

генеральним планом населеного пункту, детальним планом території щодо: 

території в червоних лініях; 

- Клас 2. Обмеження у використанні земель, що можуть встановлюватися 

комплексним планом просторового розвитку території територіальної громади, 

генеральним планом населеного пункту, детальним планом території відповідно до 

нормативних розмірів, визначених законами, підзаконними актами, державними 

будівельними нормами та санітарними правилами щодо: охоронної зони навколо 

(уздовж) об’єкта газопроводу. 

Існуючі обмеження у використанні земельних ділянок 

Існуючими обмеженнями у використанні земельних ділянок є: 

• газопровід середнього тиску з охоронними зонами 4 м по обидві сторони 

(згідно ДБН Б.2.2-12:2019); 

• червоні лінії вулиць; 

• межі сусідніх землекористувачів. 

Перелік обмежень щодо використання земельної ділянки (згідно додатку 6 до 

Порядку ведення Державного земельного кадастру (в редакції постанови Кабінету 

Міністрів України від 28 липня 2021 року № 821) подано нижче в таблиці. 

Таблиця 1.4.1 

№п/п Код Назва Площа обмеження, га 

1 01.08 

Охоронна зона навколо інженерних 

комунікацій (газопровід середнього 

тиску) 

0,2471 

 

 



 
 
 

23 
 
 

5. Забудова територій та господарська діяльність 

Розміщення житлового фонду 

На території детального плану існуюча житлова забудова відсутня. 

Найближча житлова забудова знаходиться в с. Завидовичі, на відстані 1,1 км від 

проектованої земельної ділянки. 

Розміщення ділових центрів та інноваційних об’єктів 

В межах детального плану, що розробляється об’єкти соціальної 

інфраструктури, ділові центри, технопарки та інші інноваційні об’єкти відсутні. 

 

Розміщення виробничих об’єктів 

В межах території опрацювання детального плану території виробничі 

об’єкти відсутні. 

Збереження традиційного середовища 

Об’єкти всесвітньої спадщини, їх території та буферні зони, об’єкти 

культурної спадщини, їх території та зони охорони пам’яток культурної спадщини, 

об’єкти археологічної спадщини, історико-культурні заповідники, а також музеї на 

території детального плану відсутні.  

 

6. Обслуговування населення 

Територія опрацювання знаходиться на території Великолюбінської селищної 

ради, де розвинута мережа підприємств та закладів обслуговування населення.  

Серед таких послуг можна виділити:  

• Поштові послуги: у смт. Великий Любінь є поштове відділення, яке 

надає послуги з прийому та відправлення листів, посилок та грошових 

переказів.  

• Банківські послуги: у селі є відділення банку, що надає послуги з 

обслуговування банківських рахунків та видачі готівки.  

• Медичні послуги: у смт. Великий Любінь є амбулаторія загальної 

практики, де мешканці можуть отримати медичну допомогу та 

консультації лікарів.  
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• Комерційні послуги: в селі є кілька магазинів, де можна придбати 

продукти харчування та інші товари першої необхідності.  

• Освітні та культурні послуги: у смт. Великий Любінь є дитячий садок 

та початкова школа, а також клуб, де проводяться заходи для 

мешканців. 

 

7. Транспортна мобільність та інфраструктура 

Транспортні зв’язки та транспортний попит 

Транспортний зв’язок із проектованою земельною ділянкою відбувається із 

існуючого автомобільного шляху регіонального значення Р-84. 

Проектована земельна ділянка розташована у сформованій дорожній мережі, 

транспортний та пішохідний доступ здійснюється з північно боку, з існуючої 

автомобільної дороги. Рух транспорту в межах розроблення детального плану 

території відображено в графічних матеріалах (лист 5) Схема транспортної 

мобільності та інфраструктури. 

Організація зовнішнього транспортного сполучення 

Поруч з проектованою земельною ділянкою залізничні та автомобільні 

магістралі, порти та аеропорти відсутні. 

На відстані 3 км проходить залізнична колія Львів-Самбір, а за 2,7 км 

розташовується Аеродром «Ягеллон». 

Дорожньо-транспортна інфраструктура 

Автомобільні дороги територіального та місцевого значення поблизу 

території опрацювання знаходяться переважно в задовільному стані, деякі відрізки 

доріг потребують реконструкції та капітального ремонту. Згідно раніше врахованих 

містобудівних заходів, дороги забезпечені засобами з організації безпечного 

дорожнього руху, зокрема щодо рекомендованого режиму руху транспорту, 

рекомендованих схем організації дорожнього руху, поперечних профілів вулиць та 

доріг. 

Організація громадського транспорту 
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В межу детального плану території (опрацювання) не потрапляють зупинки 

громадського транспорту. 

Мережа громадського транспорту представлена в більшості випадків 

приватними перевізниками, автобуси курсують між населеними пунктами.  

Передбачається подальший розвиток та розширення основних напрямків 

організації маршрутної мережі з метою якомога ширшого охоплення зростаючого 

попиту на транспортні маршрути загального користування. 

 

Організація пішохідних зв’язків та велосипедної інфраструктури 

Передбачений подальший розвиток та розбудова пішохідних сполучень з 

урахуванням вимог дотримання інклюзивності, подальшого розвитку мережі 

велосипедної інфраструктури, в тому числі, з урахуванням використання різних 

видів легкого особистого транспорту, організації велосипедних маршрутів та 

забезпечення взаємодії із системою транспорту загального користування. 

Організація паркувального простору 

Автостоянки для тимчасового зберігання легкових та вантажних автомобілів 

відсутні в зв’язку з використання земельної ділянки для сільськогосподарської 

діяльності. 

 

8. Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та 

телекомунікації 

Даний розділ визначає сучасний стан існуючих інженерних мереж та споруд 

на території опрацювання, а також розміщення систем життєзабезпечення на 

проектованій території. 

Присутні магістральні мережі транспортування/розподілу газу. Інженерні 

мережі нанесено схематично. При виконанні земельних і інших будівельних робіт 

обов'язково викликати спеціаліста-представника відповідної служби-власника 

(балансоутримувача) даних інженерних мереж. 

Водопостачання та водовідведення 

Водопроводи в межах опрацювання детального плану території відсутні. 
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Електропостачання 

Електропостачання в межах опрацювання детального плану території 

відсутні. 

Газопостачання 

На території проектування присутні мережі газопроводу середнього тиску. 

Теплостачання 

Теплопроводи в межах опрацювання детального плану території відсутні. 

Трубопровідний транспорт 

Трубопровідний транспорт в межах опрацювання детального плану території 

відсутній. 

Телекомунікаційні мережі та об’єкти 

На території проектування відсутні мережі телекомунікацій. 

 

9. Підготовка та благоустрій території 

Інженерна підготовка і захист території  

Інженерна підготовка території населеного пункту – це комплекс інженерних 

заходів з метою покращення і зміни природних умов, ліквідації або обмеження 

фізико-геологічних процесів їх розвитку та впливу на територію населеного пункту. 

До інженерної підготовки території відносяться такі заходи: захист від 

підтоплення, пониження ґрунтових вод і осушення, захист від затоплення та 

укріплення берегових смуг водоймищ, протиерозійні заходи та боротьба з 

яроутворенням, заходи проти зсувів, селевих потоків, штучне зрошення тощо. 

Благоустрій території 

Благоустрій громади – комплекс робіт з інженерного захисту, розчищення, 

осушення та озеленення території, а також соціально-економічних, організаційно-

правових та екологічних заходів з покращення мікроклімату, санітарного очищення, 

зниження рівня шуму та інше, що здійснюються на території Великолюбінської 

селищної ради з метою її раціонального використання, належного утримання та 

охорони, створення умов щодо захисту і відновлення сприятливого для 

життєдіяльності людини довкілля. 
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На даний момент благоустрій проектованої земельної ділянки не проводився. 

Територія опрацювання в абсолютних відмітках знаходиться в межах 268,62 

– 268,26 м. Перепад відміток становить в межах 0,36 м.  

Використання підземного простору 

Будь які об’єкти у підземному просторі, що використовуються для 

комерційних або транспортних функцій відсутні. 

Поводження з відходами 

Системи збирання твердих побутових відходів відсутні. 

 

 

 

ІІ. ОБГРУНТУВАННЯ ПРОЕКТНИХ РІШЕНЬ. 

Проектні рішення детального плану території базовані на: 

- побажаннях та вимогах замовника, визначених в завданні на розроблення 

детального плану території та у ході робочих нарад під час роботи над проектом; 

- врахуванні існуючої мережі вулиць та проїздів; 

- врахуванні існуючих планувальних обмежень; 

- суміщення планувальної структури проекту з планувальною структурою 

оточуючих територій. 

 

1. Просторово-планувальна організація території 

Ситуаційний план 

Проектована земельна ділянка на яку розробляється детальний план території 

розташовується на території Великолюбінської селищної ради Львівського району 

Львівської області. 

Об’єкти державних та регіональних інтересів, розміщення яких на території 

детального планування визначено Генеральною схемою планування території 

України, схемами планування території на регіональному рівні - відсутні.  

Об’єкти місцевих інтересів, розміщення яких на території детального 

планування - враховані. 
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Територія для розміщення і експлуатації будівель і споруд додаткових 

транспортних послуг та допоміжних операцій відповідно до чинного законодавства 

з використанням матеріалів містобудівного та земельного кадастрів. 

Планувальний каркас та система розселення 

Планувальна організація території опрацювання передбачає її функціональне 

зонування, виходячи з вимог планувальної структури населеного пункту, а також 

зумовленою ситуацією, що склалася, санітарно-гігієнічними, охоронними, 

протипожежними, технологічними вимогами та вулично-дорожньою мережею. 

З урахуванням п. 5.4 ДБН Б.2.2-12:2019 під час планування території 

враховуються: цільове призначення існуючих земельних ділянок, їх правовий режим, 

юридично установлені межі, визначені види містобудівної діяльності, кількісні 

параметри, їх взаємне розташування у просторі, а також просторове розміщення 

елементів соціальної, транспортної та інженерної інфраструктури. 

Детальний план території земельної ділянки розроблено з урахуванням 

ефективного використання території, створення нормальних умов для розміщення 

підприємства, розподілу потоків транспорту, а також виконання екологічних, 

санітарних і протипожежних норм на підставі вимог ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування 

та забудова територій» та Державних санітарних правил планування та забудови 

населених пунктів. 

 

2. Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території 

На території проектування відсутні території та об’єкти природно-

заповідного фонду, їх функціональні та охоронні зони, території, зарезервовані з 

метою наступного їх заповідання, об’єкти екомережі, території Смарагдової мережі, 

водно-болотні угіддя міжнародного значення, біосферні резервати програми 

ЮНЕСКО «Людина і біосфера», об’єкти всесвітньої спадщини ЮНЕСКО. 

Інформація про найближчі до проектованої земельної ділянки території 

природно-заповідного фонду описані вище, в розділі «Комплексна оцінка території». 

В містобудівній документації відсутні проектні рішення щодо створення 

нових водних об’єктів та природоохоронних територій. Парків, рекреаційних зон, 
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садів та скверів на території проектування теж немає. 

 

3. Обмеження у використанні земельних ділянок 

На проектний період всі існуючі обмеження, які розташовуються на території  

детального плану зберігаються. 

Проектні обмеження у використанні земельних ділянок 

В результаті реалізації проектних рішень а саме будівництва пташника, 

вагової платформи для вантажного транспорту, складу для зберігання зерна та 

модернізації дороги встановлюються нові обмеження у використанні території. 

Згідно додатку 6 до Порядку ведення Державного земельного кадастру (в 

редакції постанови Кабінету Міністрів України від 28 липня 2021 року № 821) 

перелік обмежень визначений в таблиці нижче. 

Таблиця 2.3.1 

№п/п Код Назва Площа обмеження, га 

1 01.08 

Охоронна зона навколо інженерних 

комунікацій (газопровід середнього 

тиску) 

0,2521 

 

Детальним планом території крім існуючих обмежень у використанні 

земельних ділянок встановлюються наступні обмеження на проектний період: 

• санітарно захисна зона 300 м від проектованої земельної ділянки (згідно 

ДСП 173-96 ( "Державні санітарні правила планування та забудови населених 

пунктів", ) Додаток №5 (до 100 тис.курей-несучок та до 1 млн. бройлерів на рік); 

• санітарно захисна зона 50 м від проектованої будівлі складу для 

зберігання зерна (згідно ДСП 173-96 ( "Державні санітарні правила планування та 

забудови населених пунктів"); 

• відстань від гаражів та відкритих автостоянок до житлових і громадських 

будинків місткістю 10 паркомісць -  10 метрів (згідно ДБН Б.2.2-12:2019); 

• санітарно- захисна зона локальних очисних споруд типу «Біолідер» 

розрахункова продуктивність споруд до 0,2 тис.м3/добу – 15 метрів (згідно ДБН 

Б.2.2-12:2019, додаток И.3); 
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• перший пояс ЗСО – 15 метрів (згідно ДБН В.2.5-742016, п. 15.2.1.1); 

• червона лінія вулиць та доріг – 15 метрів; 

• відстань від водопровідної мережі технічного водопостачання до 

будівель та споруд – 5 метрів (згідно ДБН Б.2.2-12:2019, додаток И.1); 

• відстань від каналізаційної мережі до будівель та споруд – 3 метри 

(згідно ДБН Б.2.2-12:2019, додаток И.1); 

• трансформаторна підстанція, відстань до будинків та споруд – 10 метрів 

(згідно ДБН Б.2.2-12:2019, пункт 11.3.6); 

 

Встановлені обмеження у використанні земельних ділянок 

На проектовану земельну ділянку встановлено обмеження: охоронна зона 

навколо (уздовж) газопроводу середнього тиску. 

 

4. Функціональне зонування території детального планування 

У кожному населеному пункті міського чи сільського типу є певні виробничо-

промислові підприємства, і залежно від їх територіально-взаємного розміщення 

створюється відповідний санітарно-гігієнічний стан, умови праці і побут жителів. 

Специфічна функція зонування полягає в найбільш раціональному розподілі 

території для різного використання і визначення місць для розташування будівель 

залежно від їх призначення. 

Функціональне зонування - це розподіл території населеного пункту на 

окремі частини, які визначені для певного цільового призначення. 

Даний розділ повинен визначати функціональне призначення території, 

оскільки на неї не затверджено комплексний план (відповідно до Закону України від 

17 червня 2020 р. N 711-IX "Про внесення змін до деяких законодавчих актів України 

щодо планування використання земель". 

Планувальна організація території опрацювання передбачає її функціональне 

зонування, виходячи з вимог планувальної структури населеного пункту, а також 

зумовленою ситуацією, що склалася, санітарно-гігієнічними, охоронними, 

протипожежними, технологічними вимогами та вулично-дорожньою мережею. 
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Види функціонального призначення відповідно до Класифікатора видів 

функціонального призначення територій та їх співвідношення з видами цільового 

призначення земельних ділянок визначені в таблиці нижче. 

Таблиця 2.4.1 

 

Згідно Додатку 60 до Порядку ведення Державного земельного кадастру, 

затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 17 жовтня 2012 р.      

№ 1051 (в редакції постанови Кабінету Міністрів України від 28 липня 2021 року 

№ 821), територію проектованої земельної ділянки можна віднести до 

сільськогосподарських територій – територій для розміщення 

сільськогосподарських будівель і дворів (30400.0). 

 

Відповідно до Порядку розроблення, оновлення, внесення змін та 

затвердження містобудівної документації, затвердженого Постановою Кабінету 

Міністрів України від 1 вересня 2021 р. № 926: 

Код класифікаційного 

угруповання 

Код виду 

функціонального 

призначення 

території 

Назва виду 

функціонального 

призначення 

території 

Код згідно з Класифікатором 

видів 

цільового використання 

земельних 

ділянок 

підгру

пи 

класу підкласу Переважні 

(основні) 

види 

Супутні види 

2 06  20606.0 території вулиць та 

доріг 

08.01; 

12.13 

07.07; 11.07 

3 01  30100.0 території під ріллею 

та перелогами 

01.01; 01.02; 

01.03; 01.04; 

01.07; 01.09; 

04.01; 04.02; 

04.03; 04.08; 

04.09; 04.10; 

04.11; 05.01; 

08.01 

11.04; 13.01; 

13.03; 14.02 (в 

частині 

розміщення 

об’єктів 

розподільчих 

мереж) 

 04  30400.0 Території для 

розміщення 

сільськогосподарських 

будівель і дворів 

 

01.15; 08.01 04.10; 05.01; 

11.07; 11.04; 

13.01; 13.03; 

14.02 (в 

частині 

розміщення 

об’єктів 

розподільчих 

мереж) 
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- переважний (основний) вид використання території (земельної ділянки) - 

використання, яке відповідає виду функціонального призначення території для даної 

функціональної зони і займає сумарну площу території не менше 60 відсотків в 

межах однієї функціональної зони; 

- супутній вид використання території (земельної ділянки) - використання, 

яке відповідає виду функціонального призначення території для даної 

функціональної зони, є необхідним для забезпечення функціонування переважного 

виду використання території (земельної ділянки), сумарна площа земельних ділянок 

з усіма видами цільового призначення, визначеними як супутні для відповідного виду 

функціонального призначення території, не може перевищувати 40 відсотків площі 

території в межах однієї функціональної зони; 

Переважні види цільового призначення земельної ділянки 30400.0 

(Території для розміщення сільськогосподарських будівель і дворів) (згідно 

Додатку 60 до Порядку ведення Державного земельного кадастру, затвердженого 

постановою Кабінету Міністрів України від 17 жовтня 2012 р. № 1051): 

• 01.15 Земельні ділянки запасу під сільськогосподарськими будівлями і 

дворами 

• 08.01 Для забезпечення охорони об’єктів культурної спадщини; 

Супутні види цільового призначення земельної ділянки 30400.0 

(Території для розміщення сільськогосподарських будівель і дворів) (згідно 

Додатку 60 до Порядку ведення Державного земельного кадастру, затвердженого 

постановою Кабінету Міністрів України від 17 жовтня 2012 р. № 1051): 

• 04.10 Для збереження та використання пам’яток природи; 

• 05.01 Земельні ділянки іншого природоохоронного призначення 

(земельні ділянки, в межах яких є природні об’єкти, що мають особливу наукову 

цінність, та які надаються для збереження і використання цих об’єктів, проведення 

наукових досліджень, освітньої та виховної роботи); 

• 11.04  Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних 

будівель та споруд технічної інфраструктури (виробництва та розподілення газу, 

постачання пари та гарячої води, збирання, очищення та розподілення води); 
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• 11.07 Земельні ділянки загального користування, які використовуються 

як зелені насадження спеціального призначення 

• 13.01 Для розміщення та експлуатації об’єктів і споруд телекомунікацій; 

• 13.03  Для розміщення та експлуатації інших технічних засобів зв’язку; 

• 14.02 Для розміщення, будівництва, експлуатації та обслуговування 

будівель і споруд об’єктів передачі електричної енергії. 

Містобудівні умови та обмеження проектованої земельної ділянки із 

функціональним призначенням 30400.0 – територій для розміщення 

сільськогосподарських будівель і дворів визначені в таблиці нижче. 

Таблиця 2.4.2 

Позначення 

зони 
Містобудівні умови та обмеження використання земельних ділянок 

1 2 

30400.0 

 1 
гранично допустима висота 

будинків, будівель та споруд 

гранично допустима висота будівель для 

даної зони визначається згідно з 

проектною документацією. 

2 

мінімально допустимий 

відсоток використання 

земельної ділянки 

45 

3 

максимально допустима 

щільність населення, в межах 

житлової використання 

відповідної житлової одиниці 

(кварталу, мікрорайону) 

не регламентується 

4 

мінімально допустимі відстані 

від об'єктів до існуючих 

будинків та споруд 

приймаються в залежності від ступеня 

вогнестійкості відповідно до таблиці 15.2 

та 15.3 ДБН Б.2.2-12:2019 

5 

мінімально допустимі відстані 

від об’єкта, до червоних ліній, 

ліній регулювання 

використання, існуючих 

будівель 

не регламентується 

6 

планувальні обмеження 

(охоронні зони пам’яток 

культурної спадщини, межі 

історичних ареалів, зони 

регулювання використання, 

зони охоронюваного 

ландшафту, зони охорони 

археологічного культурного 

шару, в межах яких діє 

спеціальний режим їх 

використання, охоронні зони 

об’єктів природно -заповідного 

фонду, прибережні захисні 

СЗЗ 300м - від проектованої земельної 

ділянки (згідно ДСП 173-96 ( "Державні 

санітарні правила планування та 

забудови населених пунктів", ) Додаток 

№5 (до 100 тис.курей-несучок та до 1 

млн. бройлерів на рік); 

 

СЗЗ 50 м - від проектованої будівлі 

складу для зберігання зерна (згідно ДСП 

173-96 ( "Державні санітарні правила 

планування та забудови населених 

пунктів"); 
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смуги, зони санітарної охорони, 

санітарно-захисні зони 

Перший пояс ЗСО – 15м - від 

проектованої свердловини (згідно ДБН 

В.2.5-742016, п. 15.2.1.1). 

7 

охоронні зони об’єктів 

транспорту, зв’язку, інженерних 

комунікацій, відстані від 

об’єкта, що проектується, до 

існуючих інженерних мереж 

відповідно до ДБН Б.2.2-12:2019;  

додаток И.1 

8 

вимоги щодо створення 

безперешкодного життєвого 

середовища для осіб з 

обмеженими фізичними 

можливостями та інших 

маломобільних груп населення 

передбачити умови безперешкодного 

пересування по території осіб з 

обмеженими фізичними можливостями 

та інших маломобільних груп населення, 

на відкритих автостоянках виділити не 

менше ніж 10 % паркувальних місць (але 

не менше одного місця) для транспорту 

осіб з інвалідністю 
 

Дані містобудівні умови та обмеження є проектом містобудівних умов та 

обмежень. Перед їх затвердженням можуть бути уточнені та доповнені відповідно до 

зауважень органу місцевого самоврядування, а також уповноваженого органу 

архітектури та містобудування. 

 

5. Забудова територій та господарська діяльність 

Розміщення житлового фонду 

Проектом детального плану території не передбачається розміщення 

проектних житлових комплексів, житлових будинків, об’єктів житлової нерухомості, 

у тому числі соціального житла. 

Розміщення ділових центрів та інноваційних об’єктів 

Дана містобудівна документація немає проектних рішень щодо розміщення 

проектних ділових центрів, технопарків, технополісів та інших інноваційних 

об’єктів.  

Розміщення виробничих об’єктів 

Даний детальний план території розробляється щодо зміни цільового 

призначення земельної ділянки з "для ведення товарного сільськогосподарського 

виробництва" на "для іншого сільськогосподарського призначення". 

Площа проектованої ділянки становить 3,0095 га. На ділянці пропонується: 

Майданчик відпочинку персоналу, санпропуск, вагова, пташник, склад для 
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зберігання зерна, котельня, кормоцех, навіс, локальні очисні споруди, пожежний 

резервуар, комплексна трансформаторна електропідстанція (КТП), сміттєзбірник,  

свердловина. 

 Одночасно на підприємстві до 100 тис.курей-несучок та до 1 млн. бройлерів на 

рік  з санітарно захисною зоною 300 м. 

На птахофермі застосована найбільш прогресивна та відпрацьована технологія 

вирощування курча-бройлерів на глибокій підстилці  при штучному освітленні з 

регульованим (згідно з програмою) світловим режимом. Для підстилки 

використовують солому, за період вирощування на 1 бройлера використовують біля 

0.15-0.2 кг. підстилкового матеріалу. Цикл вирощування становить 45-46 діб з 

доведенням птиці до товарної маси до 3 кг. Після кожного циклу профілактична 

перерва  для миття технологічного обладнання та його ремонту, побілки і 

дезінфекція приміщень пташників. Курчата в пташниках утримуватимуться «сухим» 

способом на солом’яній підстилці. Зберігання підстилкового посліду на території не 

здійснюється, він після закінчення циклу і вивезення бройлерів на операції забій 

передається спеціалізованими підприємствами, які мають відповідні ліцензії та 

дозволи для карантинування і отримання органічного добрива.  На птахофабриці 

передбачається свердловина, яка забезпечує систему постачання води для птахів. Це 

може включати автоматичні поїлки або системи краплинного зрошення. Всі операції  

з вирощування і відгодовування курчат здійснюються  з впровадженням сучасної 

технології на базі комплексного автоматизованого  обладнання. Пташники обладнані 

припливно-витяжними  системами вентиляції. Робота вентиляторів регулюється 

автоматизованою системою мікроклімату. Для забезпечення теплом птахоферми 

функціонуватиме котельня, в яких буде встановлено твердопаливні котли. Продукти 

згорання відводяться в атмосферу через вентилятори пташника. 

Протипожежні відстані між проектованими будівлями приймаються в 

залежності від ступеня вогнестійкості відповідно до ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування 

та забудова територій». 

Збереження традиційного середовища 
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Під час проведення будь-яких земляних робіт можуть бути виявлені ознаки 

наявності археологічних пам’яток (уламки посуду, кістки, знаряддя праці, зброя та 

ін.). Тоді, згідно із ст. 36 Закону України «Про охорону культурної спадщини», 

виконавець робіт зобов’язаний зупинити їхнє подальше ведення і протягом однієї 

доби повідомити про це орган охорони культурної спадщини для забезпечення 

відповідних заходів для вивчення та фіксації археологічних об’єктів, нанесення на 

карти та визначення їх охоронних зон. Згідно із ст. 37 роботи на щойно виявлених 

об’єктах культурної спадщини здійснюються за наявності письмового дозволу 

відповідного органу охорони культурної спадщини на підставі погодженої з ним 

науково-проектної документації. 

 

6. Обслуговування населення 

Даний розділ визначає потребу в підприємствах і закладах обслуговування 

населення, що проживає на території детального планування, сучасний та 

перспективний стан і основні параметри об'єктів надання адміністративних і 

соціальних послуг, місце їх розташування, а також вплив відповідних об'єктів, 

розташованих за межами території детального планування з метою забезпечення 

комплексності забудови території.  

В межах території проектування і поблизу проектованої земельної ділянки 

відсутні об’єкти надання адміністративних і соціальних послуг, у зв’язку з 

розташуванням даної земельної ділянки в межах території особистого селянського 

господарства. 

 

7. Транспортна мобільність та інфраструктура 

Дорожньо-транспортна інфраструктура 

Біля території опрацювання проходять існуючі лінійні об’єкти транспортної 

інфраструктури, а саме автомобільні дороги, згідно раніше врахованих 

містобудівних заходів влаштована організація дорожнього руху, рекомендований 

режим руху автотранспорту, рекомендована схема організації дорожнього руху. 
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Заїзд на ділянку відбувається з північного боку. На ділянці опрацювання 

передбачено внутрішні автомобільні шляхи. Ширину воріт для в’їздів/виїздів на 

територію виробництва слід приймати на 1,5 м більше ширини, прийнятої для цих 

підприємств типів автомобілів, але не менше 4,5 м. 

До складських будівель та споруд по всій їх довжині повинен бути 

забезпечений вільний під’їзд з твердим покриттям для пожежних автомобілів: з 

однієї сторони будівлі або споруди при їх ширині до 18 м та з двох сторін при ширині 

понад 18 м. До будинків з площею забудови більше 10 га або при ширині більше 100 

м під’їзд пожежних автомобілів має бути забезпечений з усіх сторін. 

В’їзди та виїзди з ділянок підприємств повинні забезпечуватися гарним 

оглядом і розташовуватися так, щоб усі маневри автомобілів здійснювалися без 

створення перешкод пішоходам і руху транспорту на території.  

Профілі вулиці в червоних лініях, радіуси поворотів прийняті відповідно до 

нормативів ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці і дороги» та ДБН Б.2.2-12:2019. 

Поперечний профіль автодороги, яка примикає до проектованої земельної 

ділянки  становить 15 м. 

Організація громадського транспорту 

Маршрути транспорту загального користування до проектованої ділянки 

проектом детального плану не передбачаються. Організація облаштування 

автобусних зупинок в межах опрацювання теж не передбачається.  

Організація пішохідних зв’язків та велосипедної інфраструктури 

На території опрацювання детального плану передбачається облаштування 

пішохідної мережі з влаштуванням тротуарів та організацією доріжок. 

Безпека руху пішоходів досягається шляхом облаштування тротуарів 

шириною не менше 1,5 м, дорожніх знаків та розміток у місцях переходу головної 

вулиці, дотримання нормативних вимог трикутників видимості на перехрестях 

вулиць, обмежень швидкостей транспортних засобів. 

Пішохідні переходи виконуються в одному рівні з проїжджою частиною. 

У місцях пішохідних переходів наноситься на покриття розмітка типу «зебра» 

і встановлюються дорожні знаки. 
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Також передбачається розвиток велосипедної інфраструктури шляхом 

влаштування в межах червоної лінії існуючої дороги велосипедної доріжки. 

Велосипедна доріжка – це або частина дороги загального користування, або 

самостійна дорога, призначена виключно для руху велосипедів, вони забезпечують 

поза вуличні зв’язки окремих зон сіл між собою і з виробництвом, підходи до станцій 

і зупинок зовнішнього і внутрішнього транспорту. 

Велосипедний транспорт є одним із елементів досягнення сталої мобільності: 

він не потребує палива, займає мало місця на дорозі та при паркуванні, доступний 

більшості людей, а також позитивно впливає на здоров’я людей, якість життя у 

містах і безпеку дорожнього руху. Завдяки відсутності викидів велосипедний 

транспорт допомагає переміщувати людей, не забруднюючи повітря та не викидаючи 

парникові гази, що спричиняють зміну клімату.  

Організація паркувального простору 

Проектом детального планування території передбачається стоянка на 15 

легкових автомобілів (та два місця для маломобільної групи населення). 

Розмірами одного паркомісця для легкових автомобілів 2,5 м х 6,0 м, в тому 

числі для транспорту осіб з інвалідністю, розмірами 3,5 м х 6,0 м. 

Відстані від відкритих автостоянок до будівель адміністративного та 

громадського призначення слід приймати відповідно до таблиці 10.6 ДБН Б.2.2-

12:2019. 

 

8. Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та 

телекомунікації 

Будівництво інженерних мереж та споруд здійснюється згідно спеціальних 

проектів (або розділів проектів), а об’єми водопостачання, водовідведення та 

енергоспоживання визначаються технологічними потребами. 

Водопостачання та водовідведення 

Централізована система водопостачання території проектування відсутня. Усі 

потреби у водопостачанні проектованих об'єктів та персоналу забезпечуватимуться 

за рахунок привозної води. Після отримання відповідних ТУ, водопостачання  
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території що проектується передбачається за рахунок використання підземних 

джерел із облаштуванням локального водозабору. Якість води децентралізованого 

джерела водопостачання повинна відповідати вимогам ДСанПіН 2.2.4-171-10. 

Остаточний вибір схеми та джерел господарськопобутового та 

протипожежного водопостачання території, що проектується, уточнення трасування 

водопровідних мереж, розрахунки господарсько-побутових витрат води, гідравлічні 

розрахунки мереж і споруд водопроводу пропонується виконати на подальших 

стадіях проектування. 

Витрата води на виробниче водопостачання розраховується робочим проектом 

будівництва на подальшій стадії проектування. 

Для водовідведення проектованої    земельної ділянки на першу чергу 

пропонується розміщення проектованих локальних очисних споруд (згідно ДСП 

№173 від 19.06.96, додаток №12, розміри СЗЗ складає 15 метрів при розрахунковій 

продуктивності споруд, до 0,2 тим.м3/добу).   

Вивіз відходів з локальних очисних споруд каналізації зазвичай здійснюється 

спеціалізованими підприємствами, які мають відповідні ліцензії та дозволи на 

збирання та транспортування відходів. Вивіз може на спеціалізовані підприємства 

для подальшої переробки або утилізації. 

Для відведення поверхневих стоків з території земельної ділянки, враховуючи 

рельєф місцевості, передбачається здійснювати відкритою водовідвідною системою. 

Відведення атмосферних вод від будівель забезпечується виконанням вертикального 

планування та вимощення. 

Робота сепаратора нафтопродуктів відбувається в самопливному режимі. 

Стічна вода через вхідний патрубок потрапляє в камеру – пісковловлювач. У 

першому відділенні-камері відбувається гравітаційне затримання завислих речовин, 

піску та ін., а також частини нафтопродуктів. Завислі речовини у вигляді осаду 

осідають на дно споруди самостійно або з допомогою тонкошарових блоків. Далі 

стічна вода самопливом через переливний лоток поступає в камеру з коалесцентними 

блоками. Проходячи через коалесцентні блоки, відбувається основне затримання 

нафтопродуктів і масла. Повне очищення стоку відбувається на ППУ-фільтрах, що 
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являють собою вертикальні труби з відкритопористим матеріалом-

пінополіуретаном. 

На цих очисних спорудах очищаються концентровані стічні води перших 20 

хвилин дощу, решта води по відвідному патрубку надходять на споруди очистки та 

знезараження і потрапляють в резервуар чистої води з подальшим використанням в 

системі мереж водопостачання або наповнення пожежного резервувару. 

Електропостачання 

Електропостачання території, що проектується передбачається шляхом 

підключення до існуючих мереж електропередач. Місця підключення, потреба в 

розміщенні додаткових трансформаторних підстанцій та необхідна потужність 

трансформаторів, вирішуються на подальших стадіях проектування відповідно до 

технічних умов енергопостачальної організації. 

 Газопостачання 

Проектом детального плану газопостачання передбачається від існуючого 

газопроводу середнього тиску, на наступних стадіях необхідно розробити проект 

газопостачання на проектовану територію. 

Теплопостачання 

Проектування мереж опалення та гарячого водопостачання території, що 

проектується, виконується спеціальним розділом робочого проекту після 

затвердження детального плану території. 

Телекомунікаційні мережі та об’єкти 

Проектом детального плану підключення не передбачається. 

 

9. Інженерна підготовка та благоустрій території 

Інженерна підготовка і захист території  

Інженерна підготовка території населеного пункту – це комплекс інженерних 

заходів з метою покращення і зміни природних умов, ліквідації або обмеження 

фізико-геологічних процесів їх розвитку та впливу на територію населеного пункту. 

До інженерної підготовки території відносяться такі заходи: захист від 

підтоплення, пониження ґрунтових вод і осушення, захист від затоплення та 
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укріплення берегових смуг водоймищ, протиерозійні заходи та боротьба з 

яроутворенням, заходи проти зсувів, селевих потоків, штучне зрошення тощо. 

Території із складними інженерно-геологічними умовами, які потребують 

вжиття спеціальних заходів в межах детального плану відсутні. 

Благоустрій території 

Благоустрій території буде проводитися разом з проведенням основних 

будівельних робіт.  

Благоустрій території передбачає облаштування адміністративно-побутової 

зони, майданчиків для встановлення устаткування, будівництво проїздів з 

поліпшеним типом покриття, огородження та зовнішнього освітлення по периметру 

території промислового комплексу.  

При дотриманні санітарних, природоохоронних, будівельних вимог та 

прийнятих в проектних матеріалах планувальних рішень і належного озеленення 

прилеглої території очікуваний вплив об’єкта містобудування на оточуюче 

середовище буде в межах дозволених рівнів і його можна визначити як сприятливий.  

Для забезпечення санітарно – гігієнічних та екологічних вимог зони впливу 

об’єкта містобудування на прилеглі території слід керуватись такими принципами: 

збереження і раціонального використання цінних природних ресурсів; дотримання 

нормативів гранично допустимих рівнів екологічного навантаження на природне 

середовище.  

Обов’язковий перелік елементів благоустрою повинен відповідати вимогам 

ДБН Б.2.2-5:2011 «Благоустрій територій». 

Обов’язковий перелік елементів благоустрою на майданчиках для стоянки 

легкових автомобілів, велосипедів, мотоциклів включає тверді види покриття, 

елементи сполучення поверхонь, обладнання для паркування велосипедів, розмітку, 

освітлювальне обладнання, урни. Можна влаштовувати огородження. 

Обов’язковий перелік елементів благоустрою санітарно-захисних зон має 

включати елементи сполучення озелененої ділянки з прилеглими територіями, 

елементи захисту насаджень і ділянок озеленення. 

Для озеленення застосовуються місцеві види деревно-чагарникових рослин з 
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урахуванням їх санітарно-захисних та декоративних властивостей і стійкості до 

шкідливих речовин, які виділяються, наявні деревні насадження слід, по можливості, 

зберігати (пункт 7.2.19 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»). 

Використання підземного простору 

Будівлі та споруди які розташовуються в межах опрацювання не мають у 

підземному просторі об’єктів, що використовуються для комерційних та/або 

транспортних послуг. В межах проектованої земельної ділянки, в будівлі 

проектованого кормоцеху передбачається розміщення споруди подвійного 

призначення із захисними властивостями протирадіаційного укриття, призначеного 

для захисту працюючого персоналу. 

Поводження з відходами 

Підприємства, установи та організації зобов'язані забезпечувати екологічно 

безпечне виробництво, зберігання, транспортування, використання, знищення, 

знешкодження побутових та промислових відходів, розробляти і здійснювати заходи 

щодо запобігання та ліквідації наслідків шкідливого впливу біологічних факторів на 

навколишнє природне середовище та здоров'я людини. 

Організація сміттєвиділення. Збір сміття в контейнери, встановлені в 

відповідно виділених місцях, з наступним вивезенням згідно договору з 

комунальними службами.  

Вивіз відходів з локальних очисних споруд каналізації зазвичай здійснюється 

спеціалізованими підприємствами, які мають відповідні ліцензії та дозволи на 

збирання та транспортування відходів. Вивіз може здійснюватися в місцеві звалища 

відходів або на спеціалізовані підприємства для подальшої переробки або утилізації. 

Конкретний процес вивезення може варіюватися залежно від місцевих умов 

та правил, а також від типу відходів та їх кількості. Зазвичай вивіз здійснюється за 

допомогою спеціальних транспортних засобів, які обладнані для перевезення 

відходів. При цьому відходи можуть бути упаковані та марковані залежно від вимог 

законодавства та правил зберігання та транспортування відходів. 

Водовідведення дощових та талих вод з території ділянки пропонується 

вирішувати в поєднанні з вертикальним плануванням – розосереджений поверхневий 



 
 
 

43 
 
 

стік по рельєфу до станції очищення поверхневих стічних вод. Після проходження 

очисного процесу, очищена стічна вода потрапляє до системи водовідведення. 

Зазвичай, ця система складається з трубопроводів, які транспортують очищену воду 

до спеціального водозабору (пожежної резервуару) для повторного використання. 

 

10. Землеустрій та землекористування 

Землевпорядні заходи перспективного використання земель 

Детальним планом території передбачено наступні проектні рішення: 

- Поділ земельної ділянки з кадастровим номером 4620983600:37:000:0008 на 

земельні ділянки, наведені в таблиці 7.23.1. 

- Зміну цільового призначення земельної ділянки площею 3,0095 га; 

Перелік земельних ділянок та перспективне використання земель сформованих 

на основі розроблених проектних рішень детального плану території наведено у 

таблиці 10.23.1. 

 

Таблиця 10.23.1. 

№ 

з/

д 

Площа

, га 

Кадастро

вий 

номер 

Форма 

власності 

Категорія 

земель 

Цільове 

призначення 

земельної ділянки 

Угіддя 

Обмеження та 

обтяження 

земельної 

ділянки 

1 3,0095 Відсутній 

100 

Приватна 

власність 

100 Землі 

сільськогоспо

дарського 

призначення 

01.13 Для іншого 

сільськогосподарсько

го призначення 

013.00 Землі 

під 

сільськогоспод

арськими та 

іншими 

господарським

и будівлями і 

дворам 

01.03 Охоронна 

зона навколо 

(уздовж) об’єкта 

транспорту - 

0,2471 га 

2 0,1795 Відсутній 

100 

Приватна 

власність 

100 Землі 

сільськогоспо

дарського 

призначення 

01.01 Для ведення 

товарного 

сільськогосподарсько

го виробництва 

001.01 Рілля 

01.03 Охоронна 

зона навколо 

(уздовж) об’єкта 

транспорту - 

0,0050 га 

 

 Земельні ділянки для передачі у комунальну власність – відсутні. Безоплатна 

передача у власність земельних ділянок державної та комунальної власності – не 

передбачена. Продаж земельних ділянок державної та комунальної власності або 

прав на них на земельних торгах – не передбачений. Продаж або передача у 

користування земельних ділянок державної, комунальної власності без проведення 
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земельних торгів – не передбачено.  

Розміщення об’єктів, щодо яких відповідно до закону може здійснюватися 

примусове відчуження земельних ділянок з мотивів суспільної необхідності – не 

передбачено. 

Формування земельних ділянок 

Детальним планом території передбачено формування нових земельних ділянок, 

вказаних в пункті 7.23.1 шляхом поділу земельної ділянки з кадастровим номером 

4620983600:37:000:0008. 

Реєстрація земельних ділянок 

Земельна ділянка № 1 (КН- 4620983600:37:000:0008) була сформована у 

результаті виготовлення технічної документації із землеустрою щодо складання 

документів, що посвідчують право на земельну ділянку, в тому числі при поділі чи 

об'єднанні земельних ділянок. Технічна документація із землеустрою розроблена ПП 

"Кадастр-М". Безпосередній виконавець проекту – сертифікований інженер-

землевпорядник Б.Оліярник. 

 

11. План реалізації містобудівної документації 

Перелік проектних рішень містобудівної документації 

Проектом містобудівної документації «Детальний план території щодо зміни 

цільового призначення земельної ділянки приватної власності, площею 3,1890 га, 

кадастровий номер 4620983600:37:000:0008, з "для ведення товарного 

сільськогосподарського виробництва" на "для іншого сільськогосподарського 

призначення" в с. Поріччя-Грунтове Львівського району Львівської області » 

передбачено наступні проектні рішення. 

На короткостроковий період: 

- Розроблення проекту землеустрою щодо зміни цільового призначення з "для 

ведення товарного сільськогосподарського виробництва" на "для іншого 

сільськогосподарського призначення"; 

- Будівництво пташника. 

На середньостроковий період та довгострокову перспективу: 
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- Реконструкція та ремонт існуючої вулиці яка веде до проектованої земельної 

ділянки; 

- Визначення місць для будівництва нових виробничих приміщень. 

- Розробка концепції розвитку інфраструктури. 

Інформація щодо проектних рішень, яка наводиться у переліку проектних 

рішень містобудівної документації наведена в таблиці нижче та містить відомості 

відповідно до додатка Ж ДБН Б.1.1-14:2021 «Склад та зміст містобудівної 

документації на місцевому рівні». 
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Таблиця 2.11.1 

Номер 

(кодуван

ня) 

проектно

го 

рішення 

Назва 

проектного 

рішення 

Тематич

ний 

підрозді

л/ 

підрозді

ли 

Зміст проектного 

рішення та атрибутивні 

дані 

Основні проектні 

показники 

Очікувані 

впливи на 

показники та 

індикатори 

Орієнтовні строки 

реалізації 

Умови щодо послідовності реалізації(якщо 

реалізація рішення можлива лише у разі 

реалізації іншого проектного рішення, 

досягнення прогнозних, проектних показників, 

інше 

П
р

о
тя

го
м

 п
ер

ш
о

го
 

ет
ап

у
(р

ік
) 

У
 р

о
зр

ах
у

н
к
о

в
и

й
 п

ер
іо

д
 

У
 п

о
за

р
о

зр
ах

у
н

к
о

в
и

й
 

п
ер

іо
д

 

1 

Детальний план 

території щодо 

зміни цільового 

призначення 

земельної 

ділянки 

приватної 

власності, 

площею 3,1890 

га, кадастровий 

номер 

4620983600:37:0

00:0008, з "для 

ведення 

товарного 

сільськогоспода

рського 

виробництва" на 

"для іншого 

сільськогоспода

рського 

призначення" в 

с. Поріччя-

Грунтове 

Сільсько

господар

ські 

територі

ї 

1. Майданчик 

відпочинку персоналу; 

2. Санпропуск; 

3. Вагова; 

4. Пташник; 

5. Склад для зберігання 

зерна; 

6. Котельня; 

7. Кормоцех; 

8. Навіс; 

9. Локальні очисні 

споруди; 

10. Пожежний 

резервуар; 

11. Комплексна 

трансформаторна 

електропідстанція 

(КТП); 

12. Сміттєзбірник; 

13. Свердловина. 

Площа проектованої 

земельної ділянки – 

3,0095 га: 

- площа забудови – 

1,3616 га; 

- площа мощення та 

твердого покриття – 

1,4724 га; 

- площа озеленення - 

0,1755 га. 

-збільшення 

виробництва

,    

-збільшення 

зайнятості,  

-збільшення 

обсягу 

експорту та 

підвищення 

податкових 

надходжень, 

 -збільшення 

кількості 

робочих 

місць,  

-покращення 

умов праці,  

-покращення 

архітектурно

го вигляду 

території. 

+ + 

+ 

Підготовка проектної документації. Для 

будівництва пташника необхідно розробити 

проектну документацію, яка буде 

відповідати всім вимогам нормативно-

правових актів та стандартів. 
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Перелік видів містобудівної документації, пов’язаної з територією розроблення 

детального плану 

Комплексний план на територію Великолюбінської територіальної громади 

на час розробки даного детального плану не розроблявся.  

Перелік відповідності містобудівної документації 

Оскільки містобудівна документація на проектовану земельну ділянку та на 

суміжну територію не розроблялась, проектні рішення та пропозиції з 

обґрунтуванням щодо внесення змін до відповідних планувальних документів 

відсутні. 

Перелік врахованих положень наявних документів стратегічного планування 

В проекті детального плану території враховано Стратегію розвитку 

Великолюбінської громади на 2019-2027 роки. 

Перелік врахованих положень історико-архітектурних опорних планів 

Село Поріччя Грунтове не входить до списку історичних населених місць 

України. Історико-архітектурний оппорний план села Поріччя Грунтове не 

розроблявся. 

Перелік врахованих матеріалів 

- Схема планування Львівської області, затвердженої рішенням Львівської 

обласної ради від 08.12.2009 №1077; 

- План топографічного знімання М 1:1000, виконаний ТзОВ 

«Західземлепроект» в 2024 році, з погодженими інженерними мережами; 

- Звіт СЕО; 

- Розділ ІТЗ ЦЗ. 
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