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ІІ. Звіт про стратегічну екологічну оцінку 

1. Зміст та основні цілі проєкту ДПТ, його зв'язок з іншими документами державного 

планування.             

2. Характеристика поточного стану довкілля, у тому числі здоров'я населення,   та прогнозні 

зміни цього стану, якщо проєкт ДПТ не буде затверджено. 

       3.Характеристика стану довкілля, умов життєдіяльності населення та стану його здоров’я на 

територіях, які ймовірно зазнають впливу.  

4.Екологічні проблеми, у тому числі ризики впливу на здоров'я населення, які стосуються 

ДПТ, зокрема щодо територій з природоохоронним статусом (за адміністративними даними, 

статистичною інформацією та результатами досліджень).  

4.Зобов'язання у сфері охорони довкілля, у тому числі пов'язані із запобіганням негативному 

впливу на здоров'я населення, встановлені на міжнародному,  державному та інших рівнях, 

що стосуються ДПТ,а також шляхи врахування таких зобов'язань під час підготовки ДПТ. 

5.Опис наслідків для довкілля, у тому числі для здоров’я населення, у тому числі   

вторинних, кумулятивних, синергічних, коротко-, середньо- та довгострокових  (1, 3-5 та 10-

15 років відповідно, а за необхідності - 50-100 років), постійних і тимчасових,позитивних і 

негативних наслідків.  

6.Заходи, що передбачається вжити для запобігання, зменшення та пом'якшення  негативних 

наслідків реалізації ДПТ.                                                                                                                                                                              

7. Обґрунтування вибору виправданих альтернатив, що розглядалися, опис способу,   в який 

здійснювалася стратегічна екологічна оцінка, у тому числі будь-які  ускладнення 

(недостатність інформації та технічних засобів під час здійснення   такої оцінки).  

8.Заходи, передбачені для здійснення моніторингу наслідків виконання ДПТ, для довкілля, у 

тому числі для здоров'я населення. 

9.Опис ймовірних транскордонних наслідків для довкілля, у тому числі для здоров’я    

населення (за наявності).  

10.Резюме нетехнічного характеру інформації 

 

  



 

ІІІ.  Графічні матеріали  

1.  Планово – картографічна основа для проектування  М 1:500         -  арк. № 1 

2.  Схема розташування території  ДПТ в системі 

планувальної структури населеного пункту  

  

б/м  

 

-  арк. № 2 

3.  Схема сучасного використання території та схема 

існуючих обмежень у використанні земель  

 

М  1:500 

 

-  арк. № 3 

4.  Проектний план (основне креслення) та схема 

проектних обмежень у використанні земель  

М  1:500  

-  арк. № 4 

5.  План функціонального зонування території  М 1:500 -  арк. № 5 

6.  Схема інженерної підготовки, благоустрою 

території та вертикального планування  

М 1:500 -  арк. № 6 

7. Схема інженерного забезпечення території М 1:500 -  арк. № 7 

8. Схема транспортної мобільності та інфраструктури М 1:500 -  арк. № 8 

9. План червоних ліній та креслення поперечних 

профілів  

М 1:500 -  арк. № 9 

10 План земельних ділянок сформований за 

результатами розроблення детального плану, 

відомості які підлягають внесенню до Державного 

земельного кадастру 

М 1:1000 -  арк. № 10 

11 План обмежень у використанні земель, відомості 

про які підлягають внесенню до Державного 

земельного кадастру на підставі розробленої 

містобудівної документації 

М 1:1000 -  арк. № 11 

    

  

І.  СТРАТЕГІЯ ПРОСТОРОВОГО РОЗВИТКУ ТЕРИТОРІЇ 

Вступ  

Детальний план території, по зміні цільового призначення земельної ділянки з ведення 

ОСГ під дачну забудову на території Козівської сільської ради, за межами с. Орява, 

Стрийського району,  Львівської області (містобудівна частина) (далі - ДПТ), розроблений на 

замовлення Козівської сільської ради.   

Проект ДПТ розроблений на підставі наступних документів та вихідних даних:  

1.Рішення Козівської сільської ради від 31 жовтня 2024 р. № 2220-41/2024 «Про надання 

дозволу на розроблення детального плану території по зміні цільового призначення 

земельної ділянки з ведення особистого селянського господарства під дачну забудову, за 

межами с. Орява, Стрийського району, Львівської області.  

2.Завдання на розроблення ДПТ.  

  3.Планово-картографічна основа території в масштабі 1:500, виконана у 2024 р.  

 

 



 

Проектна документація виконана у відповідності з діючими законодавчими та 

нормативними документами:  

– Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності»;  

– Земельний кодекс України,  

– Водний кодекс України,  

– ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій»;  

– ДБН Б.1.1-14:2021 «Склад та зміст містобудіної документації на місцевому рівні»; 

– ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів»;  

– ДСП № 173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів»;  

Метою проекту ДПТ є:  

- визначення планувально-просторової  структури та комплексного використання території 

по зміні цільового призначення земельної ділянки з ведення особистого селянського 

господарства з врахуванням намірів землекористувачів і землевласників щодо визначення 

та встановлення меж земельної ділянки для будівництва і обслуговування житлового 

будинку;  

- визначення  функціонального призначення проектованої території для подальшого 

використання земельної ділянки, де планується будівництво дачних будинків;                                                                                                                                                                                                                 

- визначення містобудівних умов і обмежень забудови та використання території.  

1. КОМПЛЕКСНА ОЦІНКА ТЕРИТОРІЇ  

1.1. Просторово-планувальна організація території 

Територія проекту ДПТ знаходиться на території Козівської сільської ради за межами                  

с. Орява, Стрийського району, Львівської області.   

Дана територія знаходиться в південно-східній частині с. Орява (див. арк. № 1).   

Проектом ДПТ охоплено територію, площею 1,81 га, що включає частково земельні 

ділянки приватної та комунальної власності, де можливий подальший  містобудівний розвиток.  

Територія опрацювання ДПТ обмежується:  

- з півночі, північного -сходу та півдня – територія сільської ради;   

- з північного-заходу  – земельні ділянки для ведення ОСГ;                                                              

Відстань від центральної частини села до території ДПТ становить ~ 2,27 км.  

1.2. Природні умови 

Клімат  

Клімат району с. Орява помірно-континентальний з надлишковим і достатнім 

зволоженням, нежарким літом, холодною зимою і теплою осінню, коефіцієнт зволоженості  –  

1,4.   

Температурний режим даної території нестійкий. Тут характерні зимові відлиги, під час 

яких навіть у січні температура вдень іноді перевищує —17°C, а в лютому                                                                          

може досягати  — 8°С.  

Найчастіше під час зимових відлиг температура коливається від 0°С до +5°С. Середня 

кількість днів з відлигою з грудня по лютий становить 41 день. Весною та восени 

спостерігаються заморозки. Грунт промерзає до глибини 50-90 см.  



 

Річна кількість опадів коливається у межах 844-1673 мм/рік. Відносна вологість повітря 

протягом теплого періоду коливається від 75 до 82 %.  

Багаторічні спостереження показують, що природний сніг лежить з кінця листопада по 

березень висотою в 20-50 см. У той же час, за останні роки спостерігається тенденція до 

низьких температур в жовтні-листопаді і відсутності снігового покриву до початку січня.  

З атмосферною циркуляцією тісно пов'язаний вітровий режим. На території с. Орява 

панують вітри південно-західних румбів: у зимовий період - західні та південно-західні, влітку 

- західні та північно-західні. Середня річна швидкість вітру в регіоні коливається в межах 1,8-

2,7 м/сек.  

Геоморфологія і рельєф   

В геоморфологічному відношенні територія поселення входить до складу Зовнішніх 

Карпат (район середньовисотних малоклімальних хребтів Сколівських Карпат).  

        Рельєф проектованої території характеризується значним ухилом із заходу на схід. 

Перепад відміток в межах ДПТ становить ~ 24 м. (від 783,61 м. до 759,61 м.).  

Гідрогеологічні умови   

В гідрологічному відношенні район ДПТ характеризується наявністю підземних вод в 

відкладах четвертинної системи.  

Підземні води четвертинних відкладів заповнюють алювіальні породи долини річки, які 

представлені, в основному,  піщано-гравійно-галечниковим матеріалом, потужністю 2-15 м, 

рідше 20-70 м. Глибина залягання алювіального водоносного горизонту коливається від 2 до 6 

м.  

Підземні води цих відкладів слабонапірні і безнапірні. Дебіти свердловин коливаються в 

межах від  1,0 до 5,0 м3/год.   

За хімічним складом води гідрокарбонатно-кальцієві з вмістом сухого залишку до 1 г/дм3.   

Геологічна будова   

В геоструктурному відношенні село Орява розташоване в межах Скибової зони Карпат.   

В межах проектованої території флішові утворення олігоценового віку представлені 

відкладами кросненської світи, що залягають у вигляді скиб північно-західного простягання і 

виходять на поверхню, перекриті елювіально-делювіальними суглинками.  

Олігоценові відклади перекриваються переважно четвертинними утвореннями. 

Четвертинна система генетично представлена елювіальними (глини з включеннями відламків 

флішевих порід), делювіальними (суглинки) та алювіальними (суглинки, супіски, пісок, 

гравій, галечник) відкладами.  

Інженерно-геологічні умови  

      Нормативні тиски рекомендується приймати для уламків і глиб пісковиків з домішками 

глини і суглинка, а також гравійно-галечникові відклади - 3,0-6,0 кг/см2 і для глин пластичних, 

замулених - 1,5-1,8 кг/см2.  

Сейсмічність району 6-7 балів (при ймовірності 10 і 5 % перевищення сейсмічної 

інтенсивності в балах шкали MSK-64 згідно карти  ЗСР-2004-А ДБН В.1.1-12:2014).   

На наступній стадії проектування необхідно попередньо виконати інженерно-геологічні 

вишукування. 

 



 

\ 

 

1.3. Землеустрій та землекористування  

На території в межах ДП переважно земельні ділянки приватної власності для ведення ОСГ, та 

землі комунальної власності.  

 

1.4. Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території 

Природно-заповідний фонд    

Село Орява розташоване в своєрідній місцевості Сколівських Бескидів - району в 

північно-західній частині території Українських Карпат, де збереглись унікальні рослинні 

угруповання та різноманітний видовий склад фауни.  

Збереження, відтворення та раціонального використання природних територіальних 

комплексів даного регіону, що мають важливе природоохоронне, естетичне, наукове, освітнє, 

рекреаційне та оздоровче значення.   

На території збереглися рештки природних високопродуктивних і біологічно стійких 

деревостанів - вікові чисті букові ліси природного походження, еталонні смерекові і ялицеві 

ліси. Тут поширені понад 50 видів рослин, занесених до Червоної книги України. Багатий і 

різноманітний видовий склад фауни у Сколівських Бескидах.   

1.5. Обмеження у використанні земельної ділянки 

Всі охарактеризовані планувальні обмеження показані на схемі сучасного використання 

території, суміщеній зі схемою планувальних обмежень.    

  

1.6. Забудова територій та господарська діяльність 

Територія проектування в даний час – не забудована.  

1.7. Обслуговування населення 

Заклади обслуговування в межах ДПТ і на прилеглих територіях - відсутні.    

1.8. Транспортна мобільність та інфраструктура 

Через с. Орява проходить автодорога місцевого значення  Під’їзд до території проектування 

здійснюється від грунтової дороги яка підлягає розширення та потребує будівництво нової 

вулично-дорожньої мережі з влаштуванням нормативних габаритів поперечного і 

повздовжнього профілю. 

1.9. Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт 

та телекомунікації 

На території проектуваня відсутні інженерні комунікації 

(електропостачання,водопостачання та водовідведення) . 

 

 

 



 

2. МОДЕЛЬ РОЗВИТКУ У ДОВГОСТРОКОВІЙ ПЕРСПЕКТИВІ 

Село Орява розташоване від магістральної автодороги М 06 «Київ – Чоп» на віддалі ~ 0,8 

км., і має значний рекреаційний потенціал для відпочинку на прилеглих територіях і в межах 

села.   

Карпатські ліси, створюють умови для подальшого формування об'єктів дачного 

будівництва с. Орява шляхом послідовного вдосконалення просторово-планувальної структури 

поселення, а також створення якісно нових рекреаційних утворень та сучасної системи 

обслуговування.  

Використання територій даної місцевості під житлове будівництво відповідає 

перспективному напрямку розвитку Карпатського регіону і буде більш ефективним, порівняно з 

малопродуктивною сільськогосподарською діяльністю.  

Враховуючи місце розташування даної території в структурі прилеглих територій, її 

потенційну привабливість, є доцільним для розміщення дачних будинків.  

 

3. ОБГРУНТУВАННЯ ПРОЕКТНИХ РІШЕНЬ                               

3.1. Просторово-планувальна організація території 

Пропозиції ДПТ базуються на планувальних рішеннях, що враховують:  

-місце розташування проектованої території в структурі населеного пункту;                                                          

- природні умови;  

- сучасне використання ділянок;  

- наявність будівель і споруд;  

- сформовану вулично-дорожню мережу;  

- наявність інженерних комунікацій;  

- планувальні обмеження;  

- сучасне використання прилеглої території та доцільність перспективного містобудівного 

освоєння;                                                                                                                                                                                       

- побажання замовника – Козівської сільської ради; - наміри інвестора.  

Планувальна структура  

В даній роботі розроблена пропозиція щодо планувального вирішення території в цілому, 

враховуючи перспективний розвиток. При вирішенні архітектурно-планувальної композиції 

проектованої сельбищної території враховується наявність приватизованої ділянки для ведення 

ОСГ, планувальні обмеження та особливості ландшафту.  

На проектованій території формуватиметься осередок житлової інфраструктури, що 

включатиме ділянки проектованої забудови, проїзди, тощо.   

3.2. Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території 

Облаштування території ДПТ повинно відбуватися з дотриманням екологічних вимог та 

забезпеченням комплексного благоустрою території з влаштуванням проїжджої частини, 

пішохідних тротуарів, інженерних мереж і спеціального озеленення.  

Розміщення забудови необхідно здійснювати з максимальним збереженням рослинного шару 

та зелених насаджень.   



 

Проїзди та пішохідні доріжки необхідно облаштовувати з твердим покриттям. З проїжджої 

частини необхідно організувати поверхневий стік з очищенням дощових вод від паливно-

мастильних речовин.   

Для архітектурно-просторової та естетичної організації території ДП необхідно передбачити 

комплекс заходів з розміщенням елементів благоустрою, організації декоративного озеленення і 

квіткового оформлення.   

 

3.3. Обмеження у використанні земельних ділянок  

Про планувальні обмеження на території проектування зазначено в розд. 1.5. Існуючі 

планувальні обмеження показані на схемі сучасного використання території, суміщеній зі схемою 

планувальних обмежень.    

3.4. Функціональне зонування території детального планування 

Проєктом ДПТ пропонується розподіл даної території за функціональним використанням на зони:    

- зона озеленених територій загального користування – Р-3;  

- зона транспортної інфраструри – ТР-2; 

- зона садибної житлової забудови – Ж-1п; 

- зона земель сільськогосподарського призначення – СВ-1; 

Пропоноване функціональне зонування території проєктування представлено на плані 

функціонального зонування території.   

Для кожної функціональної зони встановлюється правовий режим регулювання забудови і 

використання ділянок – містобудівний регламент, де визначені переважні та супутні види 

використання територій у кожній зоні. Водночас містобудівний регламент в кожній зоні формується 

з врахуванням регламентів планувальних обмежень.   

Далі  приведені характеристика зон в межах ДПТ, а також дозволені (переважні та супутні) 

види використання територій у кожній зоні.  

3.4.1. Переважні та супутні види використання території 

*Р-3 Зона озеленених територій загального користування .                                      

Зона призначена для організації повсякденного відпочинку населення. До зони входять 

парки, сквери, бульвари та інші озеленені території, що активно використовуються 

населенням для відпочинку,об’єкти відпочинку, туризму, спортивні та рекреаційні для 

дітей та дорослих.                                                                                                                      

Переважні види використання: 1. зелені насадження загального користування: міські 

парки, у т.ч. спеціалізовані: спортивні, дитячі, меморіальні,зоологічні, ботанічні, 

виставкові; 2. лісопарки, гідропарки; 3. сквери; 4. доріжки, майданчики для 

відпочинку; 5. набережні.                                                                                                                  

Супутні види використання: 1. водні поверхні; 2. допоміжні споруди та інфраструктура 

для відпочинку; 3. ігрові майданчики; 4. спортивні майданчики; 5. пункти прокату 

ігрового та спортивного інвентарю; 6. комплекси атракціонів; 7. танцювальні 

майданчики, дискотеки; 8. літні театри, естради; 9. некапітальні відкриті заклади 

громадського харчування; 10. малі архітектурні форми декоративно-технологічного 

призначення; 11.скульптурні композиції, об’єкти декоративно-монументального 

мистецтва.                                                                                                                                     



 

Допустимі види використання (потребують спеціального дозволу або погодження): 1. 

пункти надання першої медичної допомоги; 2. підприємства громадського харчування 

(ресторани, кафе, бари); 3. громадські вбиральні 

      *ТР-2 – зона транспортної інфраструктури (вулична мережа)  

               До зони відносяться території вулиць, проїздів, майданів у межах червоних ліній.                                        

Переважні види використання:  

- проїжджа частина вулиць та доріг в межах червоних ліній;   

- майдани, пішохідні бульвари, тротуари в межах червоних ліній;  

- розділювальні і технічні смуги, острівці безпеки; - роз’їзні майданчики; - велодоріжки.  

Супутні види дозволеного використання:  

- засоби регулювання вуличного руху (дорожні знаки, світлофори, бар'єрне обладнання);  

- засоби освітлення вулиць;  

- пішохідні  переходи;  

- автостоянки тимчасового зберігання транспортних засобів (з дотриманням нормативних вимог);  

- велопарковки;  

- газони, декоративне озеленення;  

- зелені насадження спеціального призначення;  

- вулична реклама, малі архітектурні форми, що не перешкоджають умовам видимості;  

- підземні інженерні комунікації в межах червоних ліній;  

*Ж-1п Зона садибної забудови   

Зона призначена для розташування садибної забудови, одноквартирних житлових будинків до 4 

поверхів із земельними ділянками та зблокованих одно-двоквартирних житлових будинків на 

суміжних ділянках. Зона формується, в основному, на території існуючої сельбищної зони міста та 

в районах в межах сельбищних територій міста, передбачених містобудівною документацією під 

такий вид забудови.  

Переважні види використання: 1. окремі житлові будинки садибного типу; 2. окремо розміщені 

блоковані житлові будинки на 2 сім’ї; 3.одноквартирні житлові будинки до 4 поверхів із 

земельними ділянками.  

Супутні види використання: 1. гаражі, вбудовані в житлові будинки; 2. окремо розміщені гаражі або 

відкриті автостоянки (в межах присадибних ділянок без порушення принципів добросусідства); 3. 

сади, городи; 4. споруди для утримання дрібної худоби; 5. бані, сауни за умов каналізування стоків; 

6. теплиці, оранжереї, парники та інші споруди, що пов’язані з вирощуванням квітів, фруктів та 

овочів; 7. об’єкти пожежної охорони (гідранти, резервуари, протипожежні водойми); 8. 

господарські майданчики; 9. парки, сквери, бульвари; 10.магазини торгівельною площею до 40 м 2 , 

без спеціалізованих магазинів будівельних матеріалів, магазинів з наявністю в них 

вибухонебезпечних речовин та матеріалів.  

Допустимі види використання (потребують спеціального дозволу або погодження): 1. окремі 

багатоквартирні житлові будинки (лише за умови наявності містобудівних розрахунків або 

детального плану території); 2. заклади дитячого дошкільного виховання; 3. загальноосвітні школи 

(початкові, середні); 4. спортивні зали, басейни; 5. культові споруди; 6. аптеки; 7. пункти першої 

медичної допомоги, відділення сімейної медицини; 8. підприємства побутового обслуговування; 9. 



 

підприємства грома   дського харчування; 10.громадські вбиральні; 11.дільничні відділення 

управління внутрішніх справ; 12.аптеки; 13.об’єкти автомобільного сервісу (АЗС, СТО), при 

розміщенні вздовж магістральних вулиць; 14.ветеринарні приймальні пункти; 15.відділення зв’язку, 

поштові відділення інші мережі та споруди інженерної інфраструктури (з дотриманням 

нормативних вимог).  

*Зона земель сільськогосподарського призначення 

 Сільськогосподарські угіддя — частини землі, що використовуються для сільськогосподарського 

виробництва. Угіддя розрізняються за природними особливостями і призначенням. До основних 

категорій відносяться: Переважні види використання: 1. рілля — землі, що систематично 

оброблюються і використовуються для посіву різноманітних сільськогосподарських культур;          

2. багаторічні насадження (сади, виноградники); 3. перелоги (рілля, необроблювані тривалий час 

землі); 4. сіножаті і пасовища (луки, що використовуються для сіножаті і випасу 

сільськогосподарських тварин). Супутні види використання: 1. транспортні комунікації;                  

2. тимчасові споруди. Допустимі види використання (потребують спеціального дозволу або 

погодження): 1. споруди інженерної інфраструктури, що пов’язані з функціонуванням даної зони; 2. 

стоянки і споруди для постійного та тимчасового зберігання транспортних засобів;  

3.4.2. Містобудівні умови і обмеження 

  Приведені нижче містобудівні умови і обмеження є проектом містобудівних умов і обмежень 

використання земельних ділянок підприємств. Перед їх затвердженням можуть бути уточнені та 

доповнені по зауваженнях органу місцевого самоврядування, а також спеціально уповноваженого 

органу архітектури і містобудування.  

Таблиця 1 

 Містобудівні умови і обмеження  по зміні цільового призначення земельної ділянки з 

ведення ОСГ під дачну забудову на території Козівської сільської ради за межами                   

с. Орява,Стрийського району, Львівської області 

1.  Мінімально допустимі відстані від об'єкта, який 

проектується, до червоних ліній, ліній регулювання 

забудови, існуючих будинків та споруд  

– відстань до червоні лінії – 3,0 м.; ліній 

регулювання забудови – 6,0;  

– відстані від існуючих будівель і споруд 

до об’єктів нового будівництва 

відповідно до табл. 15.2 ДБН Б.2.2-

12:2019.  

2.  Планувальні обмеження (охоронні зони пам'яток 

культурної спадщини, межі історичних ареалів, зони 

регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, 

зони охорони археологічного культурного шару, в межах 

яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні 

зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні 

захисні смуги, зони санітарної охорони)  

 

 

 

відсутні 

 

 

3.  

Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних 

комунікацій; відстані від об'єкта, що проектується, до 

існуючих інженерних мереж  

відстані до проектованих 

інженерних комунікацій (мінімальні 

відступи згідно ДБН Б.2.2-12:2019, 

дод. И.1).  

4.  Особливі умови  відсутні 

 



 

3.5. Забудова територій та господарська діяльність 

Виходячи з комплексного містобудівного аналізу, з метою ефективного використання 

території проектом ДПТ передбачається:  

1. Розміщення дачних будинків, господарських будівель і споруд.  

2. Розвиток вуличної мережі та інженерної інфраструктури.  

3. Формування благоустрою.  

Розміщення об’єкту житлового будівництва передбачається на території приватної власності.  

Деталізація об’ємно - просторової композиції нової забудови повинна знайти відображення на 

наступних стадіях проектування, при цьому, при розміщенні дачного будинку необхідно врахувати 

наступне:  

- забезпечити під’їзди до ділянки з дотриманням нормативних вимог;  

- передбачити облаштування території проектованої забудови загалом з розміщенням  

необхідного набору елементів благоустрою.  

3.6. Обслуговування населення  

В межах ДПТ і на прилеглих територіях заклади обслуговування відсутні. Найближчий об'єкт 

обслуговування розташований північно-східніше на відстані 2,7 км. в радіусі пішохідної 

доступності від проєктованої забудови.  

3.7. Транспортна мобільність та інфраструктура    

Містобудівне освоєння проектованої території потребує організації зручного транспортного 

обслуговування для всіх пропонованих об’єктів.  

Під’їзд автотранспорту до обєкту здійснюватиметься із західної сторони з грунтової дороги 

місцевого значення.   

Проектом ДПТ пропонується організація оптимальної дорожньої мережі із встановленням 

червоних ліній проїзду загального користування.       

Для підїзду до ділянок пропонується організація двосмугового проїзду, шириною проїжджої 

частини 5,0 м,   

Розвиток дорожньої мережі має відбуватись з дотриманням нормативних вимог щодо 

влаштування габаритів поперечного і поздовжнього профілю проїздів.  

Пішохідні зв’язки організовуються пішохідними доріжками шириною  2,1 м.  

Схема транспортної мережі показана на кресленні “Схема транспортної мобільності та 

інфраструктури“ .      

3.8. Інженерне забезпечення .  

Проектом ДПТ пропонуються принципові рішення по інженерному забезпеченню об’єктів на 

території проектування. Конкретні рішення щодо інженерного забезпечення уточняються на 

подальший стадії проектування.  

Водопостачання – проектований шахтний колодязь, з охоронною зоною 20,0 м.                                                                       

Каналізування – до очисних споруд.  

Дощова каналізація  

Організацію поверхневого стоку передбачається здійснити відкритою (по рельєфу місцевості) 

та закритою системою водовідведення з обов'язковим очищенням в очисних спорудах дощової 

каналізації. Відведення поверхневих стоків передбачається по рельєфу місцевості.  



 

Електропостачання  

Проектовані об’єкти забезпечуватимуться електропостачанням згідно технічних умов. 

Розрахункова потужність проектованого об'єкту житлового будівництва, вуличного освітлення 

рекреаційних та пішохідних зон визначається при подальшому проектуванні.   

Теплопостачання -  проектованого дачного будинку передбачається від котлів на твердому паливі 

та електричних систем з високим коефіцієнтом корисної дії.                                                                 

Санітарне очищення  

Забирання та вивіз сміття буде відбуватися спеціалізованим автотранспортом для переробки 

або утилізації на полігоні ТПВ в м. Стрию.  

3.9.Інженерна підготовка та благоустрій території                                                    

Для захисту від зсуву грунту передбачено комплекс заходів, серед яких: зняття та підсипка 

окремих ділянок. 

У відповідності із природними умовами, характером наміченого використання і планувальної 

організації території, до складу заходів по інженерній підготовці території включені:  

 - захист території від можливого підтоплення стічними водами - вертикальне планування території 

з організацією поверхневого водовідведення.  

На схемі інженерної підготовки, благоустрою території та вертикального планування   

показані проектовані відмітки (по осі проїжджої частини), а також проектовані поздовжні ухили 

проїзду.   

Організація поверхневого стоку здійснюється відкритою і закритою системою в комплексі із 

заходами по вертикальному плануванню території. 

3.10. Землеустрій та землекористування 

Проектом ДПТ пропонується використання території для будівництва і облуговування дачних 

будинків, господарських будівель і споруд. Плани земельних ділянок сформовані за 

результатами розроблення детального плану, відомості які підлягають внесенню до 

Державного земельного кадастру. 

3.11. План реалізації містобудівної документації 

Реалізація містобудівної документації відбувається лише на підставі затвердження Козівською 

сільською радою детального плану території відповідно до вимог ст. 33 ЗУ "Про регулювання 

містобудівної діяльності".  

Затверджений ДПТ є основою:  

-  оформлення документації землеустрою;  

- визначення (уточнення) містобудівних умов і обмежень;  

- розроблення робочого проекту реконструкції будівель і нового будівництва;   

- проектування мереж і споруд інженерно-транспортної інфраструктури та інженерного 

забезпечення території.  

- отримання містобудівних умов та обмежень.  

Черговість реалізації ДПТ наступна:  

1. Інженерна підготовка території.   

2. Облаштування інженерно-транспортної інфраструктури.  

3. Підготовка будівельних майданчиків під будівництво дачних будинків, господарських будівель і 

споруд. 



 

4. Влаштування благоустрою території.  

В разі необхідності в затверджену містобудівну документацію можуть бути внесені зміни у 

встановленому чинним законодавством порядку.  

                                                     3.12. Протипожежні заходи                                                                                                                       

Місцезнаходження проектованого кварталу попадає в 21 ин- кілометровий радіус (по дорогах 

загального користування) охоплення існуючого пожежного депо, що знаходиться в м. Сколе.                                        

На території проектованої забудови необхідно передбачати пожежний гідрант. В разі нового 

будівництва мінімальні відстані між будинками і спорудами, будівельні конструкції, системи 

вентиляції, оповіщення, евакуації, блискавкозахисту мають відповідати вимогам пожежної безпеки 

згідно норм. 

                                3.13. Інженерно – технічні заходи цивільного захисту 

Згідно вимоги ДБН проектні рішення інженерно-технічних заходів цивільної оборони на 

стадії ДПТ розробляються з врахування рішень розділу ІТЗ ЦЗ генерального плану населеного 

пункту.  

Техногенний та екологічний стан території                                                                                                                 

    Вся територія  потрапляє в першу зону можливого хімічного забруднення (ЗМХЗ) від 

лінійного ХНО – магістральної залізниці - 2,5 км від осі залізниці в обидві сторони. Територія 

проектованої забудови знаходиться на відстані ~13,0 км  від залізничної колії Львів - Мукачево 

– Чоп.  

Інші хімічно-небезпечні об’єкти тут відсутні.   

Захисні споруди цивільного захисту в межах ДПТ і на прилеглих територіях не обліковуються.   

Рельєф території дозволяє забезпечити організований збір та відведення  зливних стоків 

та стоків весняного танення снігу з допомогою системи водовідведення, для чого 

передбачаються заходи по інженерній підготовці території та вертикальному плануванню.   

Для забезпечення цивільного захисту мешканців проектованих дачних будинків 

передбачається низка заходів, що приводяться нижче.  

Оповіщення населення  

Для зменшення наслідків надзвичайних ситуацій (далі НС) необхідне своєчасне 

оповіщення людей про загрозу та виникнення НС, обстановку, яка склалася, а також 

інформування про порядок і правила поведінки в умовах НС. Це дає можливість вжити 

необхідних заходів щодо захисту людей і матеріальних цінностей.   

Місця встановлення електросирен визначено розділом ІТЗ ЦЗ генплану с. Орява, яким 

передбачено розміщення електросирени (радіусом покриття - 600 м)  

Захист людей на випадок виникнення НС природного і техногенного характеру  

Евакуація людей при виникненні НС проводиться по факту її виникнення (раптова 

евакуація). Евакуація здійснюється пішим порядком та із використанням транспортних 

засобів.   

При виникненні НС евакуація населення буде здійснюватися у відповідності  до плану 

цивільного захисту Стрийського району.  



 

Потенційно небезпечні об'єкти  

На території ДПТ і прилеглих територіях потенційно небезпечні об'єкти відсутні і 

розміщення їх не планується.  

Заходи сейсмічної безпеки  

Село Орява розташоване в районі, що відноситься (згідно ДБН В.1.1-12:2014) до: - 6 балів 

сейсмічної інтенсивності шкали МСК-64 (імовірність 10 %), - 7 балів сейсмічної 

інтенсивності шкали МСК-64 (імовірність 5 %).  

- 8 балів сейсмічної інтенсивності шкали МСК-64 (імовірність 1 %).  

Оскільки забудова в межах ДПТ відсутня, то відповідна територія належить до 6-бальної 

за шкалою MSK-64 зони інтенсивності землетрусу. При проектуванні будівель та споруд слід 

використовувати карту А комплекту карт загального сейсмічного районування - 2004 

вищезгаданих будівельних норм.  

Для забезпечення сейсмостійкості будівель на наступних стадіях проектування належить 

виконувати вимоги відповідних Державних будівельних норм. Заходи сейсмічної безпеки 

повинні враховуватись при проектуванні нових будівель, споруд тощо в межах ДПТ.  

Висновок  

Кодекс цивільного захисту України регулює відносини, пов’язані із захистом населення, 

територій, навколишнього природного середовища та майна при НС, реагування на них, 

функціонуванням єдиної державної системи цивільного захисту, та визначає повноваження 

органів державної влади, органів місцевого самоврядування, права та обов’язки громадян 

України, підприємств, установ та організацій незалежно від форми власності при виникненні 

НС  і проведенні відповідних заходів щодо їх ліквідації. 

 

3.14. Основні техніко-економічні показники 

     Таблиця 2  

№№  

п.п.  Показники  

Одини

ці 

виміру 

  Сучасний   

стан  

Пропонується 

проектом ДПТ  

1  2  3  4  5  

1.  

Територія      

  

  

1,81 Територія в межах проекту ДПТ, всього,    

 в тому числі:    

га  

  

  

1.1  - ділянки дачної забудови  - 0,109 

1.2  
- ділянки для ведення ОСГ:  1,159 - 

  - -  

1.3  - ділянки земель запасу  - - 

    

  

1.4  

  

-проектована ділянка для дачного будівництва -  0,109 

   

   

1.5 - вулиці, проїзди в червоних лініях  0,085 0,330 



 

1.6 

  

  

 - ландшафтно-рекреаційні та інші території, всього, в 

тому числі:  

                           
              

- зелені насадження загального користування  0,605  - 

     

1.7 - санітарно-захисні зелені насадження  - - 

1.8 - штучна водойма   -                 - 

1.9  - автостоянка (за межами ділянок)  - 0,0044 

1.10 - інші території  - -                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

3.  Вулична мережа         

3.1  Протяжність вуличної мережі  км  0,0405 0,180  

3.2  Гостьові автостоянки    маш.мі

сць  

-  3 

4.  
Інженерне обладнання  1-чергового 

будівництва (об’єкту житлового будівництва)  

      

4.1  Водопостачання: водоспоживання, всього  м3/добу  - 1,70 

4.2  Каналізація: сумарний об’єм стічних вод  м3/добу  - 1,70 

4.3  Електропостачання: споживання сумарне   кВт  -  12,0 

5  Інженерна підготовка та благоустрій        

5.1  Вертикальне планування території      га -  0,180 

5.2  Підсипка території для захисту від затоплення  -  - 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ОХОРОНА НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА  

(ЗВІТ про стратегічну екологічну оцінку)  

1. Зміст та основні цілі проєкту ДПТ, його зв'язок з іншими документами державного 

планування  

Проектом ДПТ охоплено територію за межами с. Орява, на території Козівської сільської 

ради, Стрийського району, Львівської області.  

Розроблення ДПТ зумовлено необхідністю зміни цільового призначення земельної 

ділянки з ведення ОСГ під дачне будівництво, з урахуванням містобудівних особливостей, 

екологічного стану та реалізації завдань довгострокового розвитку в цілому.  

Проектом ДПТ пропонується ефективне використання даної території, виходячи з умов 

транспортного обслуговування та санітарно-гігієнічних вимог.  Проект ДПТ визначає:  

- просторово-планувальну організацію території з врахуванням складеної ситуації, 

відповідно до державних будівельних норм, стандартів і правил;  

- функціональне використання земельних ділянок;     

- принципи інженерного забезпечення пропонованих об’єктів;  

- обсяги інженерної підготовки території;  

- порядок комплексного благоустрою та озеленення.                                                                                                         

Метою проекту ДПТ є: визначення планувально-просторової  структури та комплексної 

забудови території з  

врахуванням намірів землекористувачів і землевласників щодо нового освоєння території;  

- визначення  функціонального призначення проектованої території для визначення 

містобудівних умов і обмежень забудови та використання. Проєкт ДПТ виконаний у 

відповідності з діючими законодавчими і нормативними документами.   

2. Характеристика поточного стану довкілля, у тому числі здоров'я населення, та прогнозні 

зміни цього стану, якщо проєкт ДПТ не буде затверджено  

Стан навколишнього середовища  

Основними стаціонарними джерелами забруднення атмосферного повітря є 

викиди парникових газів внаслідок руху автотранспорту. Автодорога місцевого 

значення по якій здійснюється рух автотранспорту, проходить на відстані 2,3 км. від 

території ДПТ.   

Стан здоров'я населення  

Дані про стан здоров'я населення на території проектування і на прилеглих територіях у 

с. Орява відсутні.   

Об’єкти шкідливого впливу тут відсутні.  

Прогнозні зміни (наслідки), якщо проект ДПТ не буде затверджено  

В разі не затвердження ДПТ розвиток дачного будівництва на даній території буде 

призупинено, а також унеможливиться створення умов для потенційних інвесторів на даній 

території.  

3. Характеристика стану довкілля, умов життєдіяльності населення та стану його здоров’я 

на територіях, які ймовірно зазнають впливу  

З метою покращення сільського середовища та ефективного використання території 

проєктом ДПТ передбачається:  



 

1. Розміщення об’єкту дачного будівництва.  

2. Розвиток вуличної мережі та інженерної інфраструктури.  

3. Формування благоустрою.  

Пропозиції планувального рішення ДПТ представлені на кресленні   “Проектний  план».   

Аналізуючи вплив реалізації даного ДПТ на навколишнє середовище розглянуті 

фактори, приведені в таблиці 1.  

Таблиця 1  

Фактор довкілля  Вплив  

Здоров’я 

населення  

Збільшення негативного впливу на населення при реалізації ДПТ не 

очікується з наступних причин:  

- викиди, скиди утворення та поводження з небезпечними речовинами 

не передбачається;  

Необхідно передбачити заходи для організації процесу влаштування 

території.  

Землі (у тому 

числі вилучення 

земельних 

ділянок)  

ДПТ пропонується впорядкування функціонального використання 

території з врахуванням намірів власників і  користувачів земельних ділянок.  

Вилучення земельних ділянок ДПТ не планується.  

Збільшення негативного впливу на земельні ресурси та грунти при 

реалізації ДПТ є ймовірним.  

Води  

Для охорони водного басейну ДПТ передбачається:  

очищення дощових вод на підїздних шляхах від паливно-мастильних 

речовин на спеціальних очисних спорудах (бензино-мастиловловлювачах).  

Збільшення негативного впливу на водні ресурси внаслідок реалізації 

ДПТ не очікується.  

Повітря  

Забруднювачем атмосферного повітря в даній частині міста є рух 

автотранспорту .  

Додаткові викиди в повітря від автотранспорту та будівельної техніки 

будуть тимчасовими - лише під час нового влаштування території та  

проїзду. Тому необхідно передбачити заходи для організації будівельного 

процесу.  

Погіршення якості атмосферного повітря в місті внаслідок реалізації 

ДПТ не очікується.  

Кліматичні 

фактори   

(у тому числі 

зміна клімату 

та викиди 

парникових  

газів)  

Зміна кліматичних умов не очікується.  

Викиди парникових газів відбуваються внаслідок руху автотранспорту.  

У період будівництва викиди парникових газів будуть у звичайних для 

проведення будівельних робіт концентраціях.  


