
 

МИКОЛАІВСЬКА МІСЬКА РАДА 
РІШЕННЯ 

 
24.04.2018                                          № 13-ХХ-8 
м. Миколаївка 
 
 

Про затвердження Положення про порядок  
переведення   житлових будинків, приміщень  
(квартир) у нежитлові  та нежитлових     
будівель (приміщень) в житлові  
 
 

З метою забезпечення конституційних прав громадян на володіння, користування та 
розпорядження своєю власністю для  здійснення господарської та іншого роду діяльності, яка не 
заборонена законодавством, відповідно  до ст.41 Конституції України, ст.7,8,152 Житлового 
Кодексу Української РСР, ст.319,320 Цивільного Кодексу України, Законів України «Про 
регулювання містобудівної діяльності», «Про об’єднання співвласників багатоквартирного 
будинку», «Про приватизацію державного житлового фонду», Правил утримання жилих будинків 
та прибудинкових територій, затверджених наказом Держжитлокомунгоспу від 17.05.2005 №76, 
ДБН В. 2.2-15-2005 «Житлові будинки. Основні положення», керуючись ст.25,59,60 Закону 
України  «Про місцеве самоврядування в Україні», 

 
Миколаївська міська рада вирішила:       
 

1. Затвердити Положення про порядок  переведення житлових будинків, приміщень 
(квартир)  у нежитлові та нежитлових будівель (приміщень) в житлові на території Миколаївської  
міської об’єднаної територіальної громади. (Додаток 1)    

 
2. Рішення набуває чинності з момента його прийняття.  
 

3. Контроль за виконанням цього рішення покласти на заступника міського голови   
Захарова С.В. 
 
 
Міський голова                                                                                                        О.М.Цикунова          
 

 

 

 

 

 

 



Додаток 1 
до рішення  Миколаївської міської   ради 
від 24.04.2018 № 13-ХХ-8 

 

ПОЛОЖЕННЯ 
про переведення житлових будинків,  

приміщень (квартир) у нежитлові та нежитлових 
будівель (приміщень) в житлові                                                              

 
 Положення про переведення житлових будинків, приміщень (квартир) у нежитлові та  
нежитлові будівлі (приміщення) в житлові   (надалі - Положення)                                                               
 розроблене на підставі Цивільного кодексу України, Житлового кодексу України, Законів 
України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про приватизацію державного житлового 
фонду», «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку», Положення про порядок 
обстеження стану житлових будинків з метою встановлення їх відповідності санітарним і 
технічним вимогам та визнання житлових будинків і житлових приміщень непридатними до 
проживання, затвердженого постановою Ради Міністрів УРСР від 26.04.1984р. № 189, Державних 
будівельних норм ДБН В.2.2-15-2005, ДБН А.2.2-3-2004, ДБН В.22-9-99. 
 

1. Загальні положення. 
 

            1.1.   Це Положення визначає механізм переведення житлових будинків, приміщень 
(квартир) у нежитлові та нежитлових будівель (приміщень) в житлові. 

У цьому Положенні терміни вживаються в такому значенні: 

Замовник - фізична або юридична особа, яка має намір переведення житлового будинку, 
приміщення в нежитлове; переведення нежитлових будівель, приміщень до житлового фонду та 
подала у встановленому законодавством порядку відповідну заяву; 

Реконструкція - комплекс будівельних робіт та організаційно-технічних заходів, пов'язаних із 
зміною техніко-економічних показників або викорис- тання об'єкту за новим призначенням у 
межах існуючих будівельних норм; 

Житлове приміщення - опалюване приміщення, розташоване у наземному поверсі, призначене 
для цілорічного проживання громадян, яке відповідає санітарно-гігієнічним вимогам щодо 
мікроклімату і повітряного середовища; 

Нежитлове приміщення – приміщення в структурі житлового будинку, що не належить до 
житлового фонду і є самостійним об’єктом цивільно- правових відносин;  

Нежитлова будівля - об'єкт нерухомості, непризначений для проживання;   

Житловий будинок -  будівля капітального типу, споруджена з дотриманням вимог, 
встановлених законом, іншими нормативно-правовими актами і призначена для постійного у 
ній проживання; 

Квартира – житлове приміщення, елемент внутрішньої структури будинку, призначений для 
проживання, який має окремий вихід на вулицю, у двір, на сходову клітину або в загальний 
коридор.   

Технічне обстеження — комплекс заходів, спрямованих на встановлення технічного стану 
будівельних конструкцій та інженерних мереж об’єкта нерухомості, який переводиться в 
нежитлове приміщення, з метою визначен-ня можливості або неможливості його надійної та 
безпечної експлуатації.    

          1.2.   Положення поширюється на весь житловий та нежитловий фонд, що знаходиться на 
території Миколаївської міської об’єднаної територіальної громади, незалежно від форм власності 
та балансової приналежності. 
 1.3.   Переведення житлових будинків, приміщень (квартир) у нежитлові та нежитлових 



будівель (приміщень) в житлові являє собою зміну техніко-економічних показників і проводиться 
у формі та за процедурою реконструкції житлових будинків, приміщень (квартир) у нежитлові  
ДБН В.2.2-15-2005( реконструкція жилих будинків), ДБН В.22-9-99 (норми із забезпечення 
стійкості будівель) та нежитлових будівель (приміщень) в житлові ДБН А.2.2-3-2014 (норми на 
реконструкцію будинків, будівель будь-якого призначення). 
 1.4. Переведення житлових будинків, приміщень (квартир) у нежитлові проводиться у 
випадках: 

 - визнання у встановленому законодавством порядку житлових будинків, приміщень 
(квартир) непридатними для проживання; 

 -   зміни функціонального призначення житлового будинку, приміщення  (квартири). 
1.5. Переведення житлових будинків приміщень (квартир) у нежитлові у багатоповерхових 

будинках допускається у разі: 
 - якщо вони розташовані у цокольних та перших поверхах, щодо такого об’єкта має бути 

наявною технічна можливість для облаштування пандусу для мало мобільних груп населення та 
окремого входу і евакуаційного виходу, які ізольовані від житлової частини будинку (або інших 
приміщень в будинку); 
          - якщо житловий будинок, приміщення (квартира) не обтяженні правами будь-яких осіб (не 
перебуває у заставі, під арештом); 

-  якщо житловий будинок не визнаний пам’яткою архітектури; 
 1.6. Не допускається переведення житлових будинків, приміщень (квартир) у 
багатоповерховому житловому будинку у нежитлові з метою розміщення: 
  - виробництва промислового характеру; 
  -  підприємств громадського харчування з кількістю посадкових місць більше 20; 
  -  розважальних закладів (казино, комп’ютерних залів, залів гральних автоматів тощо); 
  -  пунктів приймання склотари; 

 -  магазинів сумарною торговою площею більше 100 кв.м; 
  - спеціалізованих закладів і підприємств, експлуатація яких може призвести до 
забруднення території та повітря житлової забудови, перевищення допустимих рівнів шуму, 
вібрації, іонізуючого і неіонізуючого випромінювання; 
  - підприємств побутового обслуговування, на виробництві яких застосовуються 
легкозаймисті і вибухонебезпечні речовини (за винятком перукарень, майстерень з ремонту 
годинників площею до 100 кв. м); 
  -  майстерень з ремонту побутових машин і приладів або ремонту взуття площею понад 
100 кв. м;  
  -  лазень, пралень і хімчисток (окрім приймальних пунктів хімчисток і пралень 
самообслуговування продуктивністю до 50 кг білизни у зміну); 
  -  автоматичних телефонних станцій, призначених для телефонізації житлових будинків 
загальною площею більше 100 кв. м; 
  -  громадських туалетів; 
  -  похоронних бюро, окрім офісів похоронних бюро. 

 1.7.  Не допускається влаштування окремих входів, якщо: 
- вони виходять на тротуари, внаслідок чого ширина цього тротуару буде менше 2 (двох) 

метрів; 
- вони виходять на місця загального користування (парки, сквери, площі, на пам’ятники); 
- підходи та під’їзди не повинні перешкоджати проїзду до кожного входу житлового будинку 

спеціалізованого автотранспорту. 
 1.8.  Переведення житлового будинку (приміщення) у нежитлове може бути здійснено лише 

за умови, якщо власник та його сім’я мають у власності інше житло. 
          1.9. Переведення нежитлових будівель, приміщень у житлові допускається у випадку 
дотримання санітарних, технічних та інших норм чинного законодавства.  
 
         2. Порядок переведення житлового будинку, приміщення (квартири) у нежитлові та 

отримання дозволу на їх реконструкцію. 



         Переведення житлових приміщень будинків, приміщень (квартир) у нежитлові здійснюється 
шляхом подання власником приміщення письмової Заяви  до Центру надання адміністративних 
послуг  про свої наміри щодо переведення житлового будинку, приміщення (квартири) у 
нежитлове з визначенням функціонального призначення.  
          2.1. На переведення житлових приміщень (житлових будинків) у нежитлові з визначення їх 
функціонального призначення (використання) мають право особи, які є Власниками таких 
об’єктів. У разі коли співвласниками приміщень є діти або недієздатні особи, переведення 
житлових будинків, приміщень (квартир) у нежитлові приміщення здійснюється відповідно до 
закону за згодою органів опіки та піклування.  

2.2.  Для переведення житлового будинку, приміщення (квартири) у нежитлові та 
отримання дозволу на їх реконструкцію власник або уповноважена ним особа за дорученням (з 
доданням нотаріально завіреної копії доручення) подає до центру надання адміністративних 
послуг : 
        -   заяву на ім’я міського голови; 

-  копію паспорта (1, 2 та сторінка з відміткою про реєстрацію за місцем проживання) та 
копія довідки про присвоєння реєстраційного номера облікової картки платника податків з 
Державного реєстру фізичних осіб - платників податків, для громадян - ідентифікаційний номер; 

-  засвідчену нотаріально копію документа про право власності об'єкта нерухомого майна, 
яке підлягає переведенню; 

-  власники житлових будинків надають документ, що підтверджує державну реєстрацію 
права власності або користування земельною ділянкою; 

-  дозвіл організацій, яка є балансоутримувачем житлового будинку, та організацій, що 
надають послуги (додаток№1);                      

-  довідку про відсутність заборгованості за житлово-комунальні послуги будинка, квартири 
(житлового приміщення); 

-  копія інвентаризаційної справи (технічного паспорта) об'єкта нерухомого майна; 
- у разі наявності в житлових приміщеннях самовільного перепланування (переобладнання), 

спочатку необхідно вирішити питання про збереження та оформлення приміщень, що 
самовільно переплановані або переобладнані; 

-  у разі, якщо одним з Власників житлового приміщення є неповнолітня дитина, до заяви 
додається дозвіл органів опіки; 

- довідка про відсутність реєстрації осіб в житловому приміщенні; 
- у разі подання документів Уповноваженою особою Власника (співвласників) житлових 

приміщень, до заяви додається нотаріально засвідчена довіреність (для громадян та фізичних осіб-
підприємців) або довіреність, видана юридичною особою (для юридичних осіб); 

- матеріали технічного обстеження житлового приміщення (квартири, житлового будинку), 
які переводяться в нежитлові, підготовлені відповідно до законодавства.  
       - письмову згоду сусідів суміжних з квартирою (яку переводять в нежитловий фонд) на її 
реконструкцію та зміну її функціонального призначення (додаток№2). 

 

         3. Порядок переведення нежитлового будинку, приміщення у житлові та отримання 
дозволу на їх реконструкцію.  

 

3.1. Для переведення нежитлового будинку (приміщення) у житлові та отримання дозволу 
на їх реконструкцію власник або уповноважена ним особа за дорученням (з доданням нотаріально 
завіреної копії доручення) подає до центра надання адміністративних послуг: 

-   заяву на ім’я міського голови; 

- нотаріально завірені копії документів, які підтверджують право власності на нежитловий 
будинок (приміщення), що переводяться у житлові; 

- копію технічного паспорта нежитлового будинку (приміщення), завірену обласним 
комунальним підприємством «Бюро технічної інвентаризації та експертної оцінки»; 



- якщо власником є юридична особа - нотаріально завірені копії установчих документів; 

-  якщо нежитлове приміщення розміщене у багатоповерховому будинку - письмову згоду 
всіх повнолітніх власників (наймачів) суміжних з даним нежитловим приміщенням квартир 
(додаток №2); 

-  якщо нежитлове приміщення розміщене у відомчому житловому фонді, будинку 
житлово-будівельного кооперативу (надалі - ЖБК) або у будинку, у якому створене об'єднання 
співвласників багатоквартирного будинку (надалі - ОСББ) - їх письмову згоду на використання 
цих приміщень як житлових; 

- проектні пропозиції щодо реконструкції нежитлового будинку (приміщення), 
виготовлені ліцензованою організацією;    

 -  власники нежитлових будинків  надають документ, що підтверджує державну реєстрацію 
права власності або користування земельною ділянкою; 

-  довідка про відсутність заборгованості за житлово-комунальні послуги  нежитлового 
будинку (приміщення). 

3.2. Виконавчий комітет Миколаївської міської ради розглядає подані документи, приймає 
рішення щодо надання дозволу або відмови на переведення нежитлових будинків, приміщень в 
житлові. Рішення приймається на черговому засідання виконавчого комітета Миколаївської 
міської ради, враховуючи діючі норми Закона України «Про доступ до публічної інформації». 
Лист з копією рішення виконавчого комітету передається до центру надання адміністративних 
послуг. 

3.3. Управління архітектури та містобудування Слов’янської районної державної 
адміністрації зобов'язане протягом 20 робочих днів з моменту отримання рішення виконавчого 
комітету з пакетом документів надати департаменту житлового господарства та інфраструктури 
попередні висновки щодо можливості проведення реконструкції нежитлового будинку 
(приміщення). 

3.5.  Заявнику може бути відмовлено: у разі виявлення недостовірних відомостей у 
документах, поданих заявником або недотримання вимог, передбачених цим Положенням. 

 
4.  Розгляд документів та вимоги до розгляду документів. 
 
4.1. Центр надання адміністративних послуг протягом двох робочих днів передає Заяву та 

пакет документів до виконавчого комітету  Миколаївської міської ради (відділу містобудування та 
архітектури). 

4.2. Після отримання Заяви з пакетом документів, відділ містобудування та архітектури 
протягом п’яти робочих днів з моменту надходження Заяви опрацьовує отримані документи та у 
разі відсутності підстав для відмови у надані дозволу на переведення житлового приміщення 
(квартири, житлового будинку) у нежитлове готує проект рішення виконавчого комітету      
Миколаївської міської ради на переведення житлового будинку, приміщення (квартири) у 
нежитлове з визначення його функціонального призначення (використання).  

4.3. Власнику може бути відмовлено у видачі дозволу на переведення житлового будинку, 
приміщення  (квартири) у нежитлове з визначення його функціонального призначення у разі 
виявлення  недостовірних відомостей у документах, поданих Власником, недотримання вимог, 
передбачених цим Положенням або законодавством. 
         4.4. Вимоги до розгляду документів: 

  - подані документи розглядає виконавчий комітет Миколаївської міської ради та приймає 
рішення щодо надання дозволу або відмови на переведення жилих будинків, приміщень (квартир) 
в нежитлові. Рішення приймається на черговому засідання виконавчого комітета Миколаївської 
міської ради, враховуючи діючі норми Закона України «Про доступ до публічної інформації». 
Лист з копією рішення виконавчого комітету передається до центру надання адміністративних 
послуг. 

 



                     5. Заключні положення.  

           5.1. Цим Положенням затверджується  єдиний  порядок переведення жилих приміщень, 
жилих будинків до нежитлового фонду, переведення нежилих приміщень, нежилих будинків до 
житлового фонду  на місцевому рівні. Спрощення процедури, визначення конкретних термінів та 
документообігу у процесі переведення жилих приміщень, жилих будинків до нежитлового фонду, 
переведення нежилих приміщень, нежилих будинків до житлового фонду.  Створення умов 
розвитку малого та середнього бізнесу (розвитку торгівлі, побутового обслуговування, т.і.).  

            5.2. У випадках не визначених цим Положенням, слід керуватись вимогами та правилами 
передбаченими чинним законодавством України. 

                                                                                      

 
 
Інспектор загальноорганізаційного відділу     Л.Ф. Жидкова 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Додаток № 1   
до Положення  про                                                 
переведення житлових будинків,                            
приміщень (квартир) до нежитлових 
та нежитлових будівель до житлових 

 
 

                                         ЛИСТ ЗГОДА 
             ПО ПЕРЕВЕДЕННЮ ЖИТЛОВОГО ПРИМІЩЕННЯ ДО 
НЕЖИТЛОВИХ ТА НЕЖИТЛОВИХ БУДІВЕЛЬ ДО ЖИТЛОВИХ 
 
м._______________________вул. ___________________________ буд. № ____ кв.№_____ 

для розміщення 

_____________________________________________________________________________ 

_____________________________________________________________________________ 

________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________ 

 

КП «Сервіскомуненерго»,ОСББ, ЖБК(балансоутримувач)____________________________ 

_____________________________________________________________________________ 

Управління містобудування та архітектури Слов’янська районна державна адміністрація 

_____________________________________________________________________________ 

_____________________________________________________________________________ 

КП «Сервіскомуненерго» (водопосточання,стоки)__________________________________ 

_____________________________________________________________________________ 

_____________________________________________________________________________  

ПАТ СО Донбасенерго Слов’янська ТЄС(опалення,горяче водопостачання)_____________ 

_____________________________________________________________________________ 

Центр безпеки громадян (пожежна безпека)________________________________________ 

_____________________________________________________________________________ 

Укртелеком (зв’язок)___________________________________________________________ 

_____________________________________________________________________________ 

Слов’янський РЄС(електропостачання)____________________________________________ 

Слов’янське УГГ Донецькоблгаз (газопостачання)__________________________________ 

_____________________________________________________________________________ 

 

Інспектор загальноорганізаційного відділу     Л.Ф. Жидкова 

 

 



Додаток 2 
до Положення переведення житлових 
будинків, приміщень (квартир) у 
нежитлові   
 
 

                                               Лист –згода 
 
Про наявність згоди власників суміжних квартир (приміщень) жилого 
будинку № ____ по вул. ______________________________щодо 
переведення квартири (приміщення) №_____ власник 
___________________________________________________________ 
під ________________________________________________________ 
___________________________________________________________ 
 та прибудову___________________________________________________ 
_______________________________________________________________ 

№ квартири 
(приміщення)у 
будинку 
 

Прізвище, ім’я, по батькові 
власників квартири 
(приміщення) 
 

№ і серія паспорта, 
дата видачі, 
найменування органу, який 
видав 
 

Підпис 
Власника 
 

    

    

    

    

 
  _____________________________ 
 (підпис) (прізвище, ім’я, по батькові) 
 
 
 

  
Інспектор загальноорганізаційного відділу     Л.Ф. Жидкова 
 


