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1. Загальні відомості. 
 

Детальний план території під будівництво об’єкта торгівлі за адресою: смт Ново-
псков, вул.Українська (в районі магазина «Вікторія») є містобудівною документацією і 
виконаний за завданням замовника в особі Новопсковської селищної ради на підставі 
рішення Новопсковської селищної ради №80/42 від 11.06.2020 року «Про розроблення 
детального плану території  під будівництво об’єкта торгівлі за адресою: смт Новопсков, 
вул.Українська» (додаток Г). 

Даний детальний план розроблений для уточнення Генерального плану смт Но-
вопсков Новопсковського району Луганської області. Генеральний план смт Новопсков 
Новопсковського району Луганської області розроблений в Луганській філії українського 
державного інституту проектування міст «ГИПРОГРАД» в 1968 році. У розділі Генера-
льного плану смт Новопсков Новопсковського району Луганської області пріоритетним 
(основним) видом використання території, що досліджується в межах ДПТ, є багатопо-
верхова забудова. Фактично ж на території, що досліджується ДПТ, знаходяться земе-
льні ділянки з іншим цільовим призначенням - присадибна забудова (додаток Д). Це по-
служило підставою для актуалізації проекту планування та забудови смт Новопсков Но-
вопсковського району Луганської області відповідно до рішення Новопсковської селищ-
ної ради №80/42 від 11.06.2020 року (додаток Г). 

Розробка містобудівної документації обумовлена необхідністю впорядкування 
сформованих землекористувань та землеволодінь і зміни цільового призначення земе-
льної ділянки з присадибної ділянки на землі громадської забудови, відповідно до чин-
ного законодавства України. Мета документації - розробка проекту землеустрою по від-
веденню земельної ділянки під громадську забудову. 

Документація розроблена на стадії ТЕО, як детальне техніко-економічне           
обґрунтування планованого розвитку території смт Новопсков. 

Проектні рішення містобудівної документації засновані на аналізі суспільством 
ситуації і намірів планованого використання території відповідно до чинного законодав-
ства України. 
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2. Природні, соціально-економічні і містобудівні умови 

 
2.1 Фізико-географічне районування. 
Досліджувана територія Детального плану території площею 8 га розташована в 

північній частині смт Новопсков Новопсковського району Луганської області. 
По карті фізико-географічного районування, згідно ДБН Б.2.2-12:2019, дана те-

риторія відноситься до кліматичної зони ІV (підзона 4.1 – Північна степова підзона). 
 
2.2 Характеристика кліматичних умов. 
Кліматична підзона 4.1 має наступні нормативно-технічні характеристики: 
- розрахункова температура t° зовнішнього повітря взимку -22°С; 
- нормативна глибина промерзання грунту - 1 м; 
- нормативна снігове навантаження - 1350 Па; 
- нормативна вітрове навантаження - 460 Па. 
- грунтові води знаходяться на глубині 2,20 м. 
Клімат Луганської області континентальний з холодною малосніжною зимою і 

жарким сухим літом, різким коливанням температур, нерівномірним розподілом опадів і 
вологості повітря за порами року. 

Середня з максимальних за зиму глибин промерзання грунту - 55 см, найбільша 
119 см. 

Переважаючими є вітри південно-східного і східного напрямів, середньорічна 
швидкість вітру дорівнює 3,4 м/сек. 

 
2.3 Рельєф. 
Територія детального плану рівнинна. Досліджувана територія не має явно ви-

вираженого ухилу. Середня висота над рівнем моря 64 м. 
 
2.4 Соціально-економічні та містобудівні умови. 
Основний напрямок господарства овочево-молочне виробництво. 
Забезпечення зростання обсягу промислового і сільськогосподарського вироб-

ництва шляхом поліпшення селекційної роботи в тваринництві, використання високоякі-
сного насіннєвого матеріалу в рослинництві та розширення асортименту сільгосппроду-
кції в переробному виробництві дозволить поліпшити соціально-економічні та містобуді-
вні умови в селі. 
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3. Оцінка існуючої ситуації: стан навколишнього середовища, 
використання територій, характеристика забудови, 

інженерного обладнання, транспорту, 
озеленення та благоустрою, планувальні обмеження 

 
3.1 Оцінка існуючої ситуації. 
Аналіз існуючого стану природних комплексів та господарської діяльності на роз-

глянутій території виконується з метою формування нової, ефективної планувальної 
схеми. 

Антропогенні фактори, що впливають на навколишнє середовище смт Новопсков: 
забруднення водного і повітряного середовища, наявність і стан природоохоронного 
фонду, стан ґрунтів і водних ресурсів. 

На розглянутій території відсутні об'єкти з фактором техногенного впливу. 
В цілому екологічна ситуація на проектованій території є благоприємною. На те-

риторії детального плану джерел забруднення немає.  
Досліджувані землі в межах ДПТ розташовані в смт Новопсков між вулицями Ук-

раїнська, Приозерна, пров.Піщаний. Забудова представлена одноповерховими приса-
дибними житловими об'єктами.  

На земельній ділянці, цільове призначення якої змінюється знаходяться будівлі 
та споруди, які є у власності Васильєва Дениса Сергійовича. Під'їзд до ділянки здійсню-
ється з вул.Українська. 

 
3.2 Планувальні обмеження  
Санітарно-захисні зони від виробничих підприємств і будівель, а так само інших 

територій з джерелами підвищеної небезпеки, охоронні зони інженерних мереж визна-
чені в Схемі планувальних обмежень. На територіторії ДПТ не виявлено санітарно-
захисних зон. Планувальні обмеження визначені охоронними зонами інженерних мереж: 

- ЛЕП низької напруги – 2,0 м від крайніх проводів; 
- газопровід низького тиску – 2,0 м в кожну сторону. 

 
4. Розподіл територій за функціональним використанням,  

структура планованої забудови. 
 
Категорії земель і їх функціональне використання прийнято на основі даних     

Держгеокадастра про земельні ділянки, що розташовані в межах населеного пункту смт 
Новопсков Новопсковського району. Даний детальний план територій розроблений з 
урахуванням затверджених меж смт Новопсков. Структура існуючої забудови - приса-
дибна. Проектом планується змінити функціональне призначення з багатоповерхової 
житлової забудови на малоповерхову садибну забудову та на землі громадської забу-
дови. 

Проектне рішення детального плану території базоване на: 
- врахуванні існуючого рельєфу місцевості; 
- врахуванні існуючої мережі проїздів; 
- врахуванні існуючих планувальних обмежень; 
- побажаннях та вимогах замовника; 
- взаємозв'язках планувальної структури проекту з планувальною структурою 
міста та з рішеннями генерального плану; 
- врахуванні існуючих інженерних споруд. 
Основні планувальні та композиційні рішення планувальної організації території 

детального плану продиктовані місцем району проектування в системі міста та плану-
вальними обмеженнями, що діють на території ділянки. 
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5. Характеристика видів використання територій 
 

Територія детального плану використовується для садибної житлової приватної 
забудови і громадської забудови. Види використання територій враховані у Схемі пла-
нувальних обмежень і Проектному плані. 

Межі детального плану території прийняті згідно фактичного завдання на проек-
тування та функціонально обумовлених потреб. Площа території, що розглянута ДПТ, 
становить 8,0 га, в тому числі проектна територія під розміщення об’єкту торговлі ста-
новить 0,14 га.  

Відповідна проектна територія сформована земельною ділянкою з кадастровим 
номером 4423355100:01:001:0875, приватної власності, за цільовим призначенням - для 
будівництва і обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд (при-
садибна ділянка), право користування зареєстровано за Васильєвим Денисом Сергійо-
вичом.  
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6. Пропозиції щодо визначення режиму забудови території 

 
Дана проектна документація є обгрунтуванням режиму використання территорій в 

межах населеного пункту.  
Режим використання та забудови території проектування визначається з 

урахуванням наявних планувальних обмежень. До планувальних обмежень забудови 
земельної ділянки можуть належати зони охорони пам’яток культурної спадщини, зони 
охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги, санітар-
но-захисні та інші охоронювані зони тощо.  

На час розроблення детального плану території актуальна містобудівна докумен-
тація смт Новопсков, зокрема в межах ділянки проектування, відсутня.  
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7. Основні, супутні і допустимі види використання територій, 
містобудівні умови і обмеження 

 
На досліджуваній території 8га пріоритетний (основний) вид функціонального ви-

користання є житлова та громадська забудова. До допустимих видів використання те-
риторій відноситься розташування ліній і споруд електромереж та інших об'єктів. 

Матеріали ДПТ є підставою для видачі місцевими органами містобудівництва і 
архітектури містобудівних умов і обмежень для проектів забудови земельних ділянок. 

Проектна територія забудови 0,14 га. 
Кадастровий номер земельної ділянки: 4423355100:01:001:0875. 
Місце розташування земельної ділянки Луганська область, Новопсковський рай-

он, смт Новопсков, вулиця Українська,80. 
Зміна цільового призначення: 02.01 Для будівництва і обслуговування житлового 

будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка) на 03.07 Для будівницт-
ва та обслуговування будівель торгівлі. 

Категорія земель: землі житлової та громадської забудови. 
Форма власності: приватна Васильєв Денис Сергійович. 
Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд – 10 м. 
Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки – 50%. 
Максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови відпо-

відної житлової одиниці – не потрібне. 
Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, лі-

ній регулювання забудови, існуючих будинків і споруд – по лінії регулювання забудови в 
межах земельної ділянки згідно табл.15.2 ДБН Б.2.2-12:2019. 

Планувальні обмеження (зони охорони пам’яток культурної спадщини, межі істо-
ричних ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, зони 
охорони  археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх ви-
користання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні 
смуги, зони санітарної охорони) – відсутні. 

Охоронювані зони об’єктів транспорту, зв’язків, інженерних комунікацій, відстані 
від об’єкту що проектується до існуючих інженерних мереж – на земельній ділянці для 
будівництва та обслуговування будівель торгівлі відсутні. 

Розміщення проектної забудови відображено на схемі планувальних обмежень та 
проектному плані арк.4 54-ДПТ. 
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8. Основні принципи 
планувально-просторової організації території 

 
Розподіл території детального плану виконується на сформовані присадибні земе-

льні ділянки та громадську забудову з безпосередніми виїздами на існуючу вулично-
шляхову мережу. Детальним планом території планується внесення змін в існуючу пла-
нувально-просторову організацію території смт Новопсков. 

Планувально-просторова організація території врахована в Схемі планувальних 
обмежень і Проектному плані. 
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9. Організація руху транспорту і пішоходів 

 
Територія детального плану розташована безпосередньо біля вулиці Українська 

та Шевченко,  які мають можливість обслуговувати дану територію у транспортному та 
пішохідному відношенні. Проектом не передбачається змін в існуючу організацію руху 
транспорту і пішоходів, крім улаштування майданчика для тимчасового паркування тра-
нспорту біля проектованого об’єкта торгівлі. 
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10. Інженерне забезпечення, 
розміщення інженерних мереж і споруд 

 
Зміна цільового призначення, що передбачена детальним планом території, не 

потребує зміни комплекса централізованих сільських інженерних мереж. Проектом пе-
редбачається використання існуючих інженерних магістральних мереж смт Новопсков, 
що розташовані у межах детального плану. Система водопроводу з гідрантом і постій-
ним тиском, здатним забезпечити пожежогасіння - відсутня. Проектом не передбача-
ється прокладка нових інженерних мереж.  

Розміщення існуючих інженерних мереж і споруд представлені в Плані існуючого 
використання територій та Схемі планувальних обмежень. 
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11. Інженерна підготовка та інженерний захист територій 
 

Відомостей про небезпечні тектонічні, гірничо-геологічні, гідрометеорологічні яви-
ща на території смт Новопсков в даних Генерального плану смт Новопсков Ново-
псковського району Луганської області відсутні і по опитувальним даним не спостеріга-
ються. Вертикальне планування території передбачає повне збереження існуючого ре-
льєфу, грунтів і деревних насаджень. Проектом не передбачається реорганізація існую-
чого рельєфу. 

Земельна ділянка не підтоплюється (відомості про необхідність проведення захо-
дів з водопониження відсутні), майданчик має достатній природній ухил для відводу по-
верхневих зливових і талих вод. Роботи по організації рельєфу і інженерного захисту 
територій детального плану проекту не плануються.  

 

  



 

 

      

54-ПЗ 

Арк. 

      
13 

Зм. Кіл. Арк. №док Підпис Дата 

  

З
а
м

. 
ін

в
. 

№
 

 

П
ід

п
и
с
 т

а
д

а
та

 

 

Ін
в
. 
№

 

 

 

12. Комплексний благоустрій та озеленення територій 
 

Благоустрій територій детальним планом не розглядається, але робочим проектом 
на проектований заклад торгівлі в розділі генплану повинно бути передбачені креслення 
на благоустрій, озеленення, розміщення майданчика для тимчасового паркування автомо-
білів біля об’єктів громадського призначення згідно табл..10.7 ДБН В.2.2-12:2019.  
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13. Містобудівні заходи 
щодо поліпшення стану навколишнього середовища 

 
Екологічна ситуація на проектованої території в цілому відповідає діючим норма-

тивам. Основним фактором для поліпшення стану навколишнього середовища на дос-
ліджуваній території в межах населеного пункту є ведення господарської діяльності з 
урахуванням виконання природоохоронних заходів. Охоронні зони інженерних мереж 
вказані на Схемі планувальних обмежень і враховані в Проектному плані. 

Відповідно до статті 19 п. 1 Закону України «Про регулювання містобудівної дія-
льності» детальні плани підлягають стратегічній екологічній оцінці, яка розробляється 
на основі Закону України «Про стратегічну екологічну оцінку». 

Стратегічна екологічна оцінка (СЕО) – це новий інструмент реалізації екологічної 
політики, який базується на простому принципі: легше запобігти негативним для довкіл-
ля наслідкам діяльності на стадії планування, ніж виявляти та виправляти їх на стадії 
впровадження стратегічної ініціативи. 

Згідно листа Новопсковської селищної ради Новопсковського району Луганськой 
області №2154 від 6.10.2020 р. розроблення розділу СЕО у складі детального плану 
території під будівництво об’єкта торгівлі за адресою: смт Новопсков, вул.Українська (в 
районі магазина «Вікторія») є недоцільним.  
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14. Заходи по реалізації детального плану 
на етап від 3 до 7 років 

 
Реалізація детального плану територій - це процес координації дій всіх зацікав-

лених сторін, який спрямований на злагоджену і планомірну забудову даної території. 
Проектні заходи розроблені на розрахунковий період 3-7 років і припускають можли-
вість реалізації ДПТ в одну чергу. 
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15. Техніко-економічні показники. 
 

Назва показників Одиниця виміру 
Значення показників 

Існуючий 
стан 

Етап від 3 
до 7 років 

Територія    

Територія в межах проекту, у тому числі: га/% 9.15/100 9.15/100 

а) житлова забудова га/% 9.15/100 9.01/98 

б) громадська забудова га/% 0/0 0,14/2 

Населення    

Чисельність населення, всього 
у тому числі: 

тис. осіб 0,2 0,2 

- у садибній забудові тис. осіб 0,2 0,2 

Щільність населення, у тому числі: люд./га 22 22 

- у садибній забудові люд./га 22 22 

Житловий фонд    

Житловий фонд, всього 
у тому числі: 

тис. м2 

загальноїплощі/% 
0,2/100 0,2/100 

- садибний тис. м2 
загальної 
площі/% 

0,4/100 0,4/100 

- установ та підприємства обслугову-
вання 

тис. м2 1,4 1,4 

Вулично-дорожня мережа та міський па-
сажирський транспорт 

   

Протяжність вулично-дорожньої мережі, 
всього 
у тому числі: 

км 1.5 1.5 

- внутрішньоквартальні проїзди км 0.2 0.2 

Щільність вулично-дорожньої мережі, всього 
у тому числі: 

км/км2 0.61 0.61 

- внутрішньо квартальні проїзди км/км2 0.45 0.45 

Інженерне обладнання    

Водопостачання    

Водопостачання, всього тис.м3/добу 0,003 0,003 

Каналізація    

Сумарний об’єм стічних вод тис.м3/добу 0 0 

Електропостачання    

Споживання сумарне МВт 0,1 0,1 

Газопостачання    

Витрати газу, всього млн.м3/рік 0,2 0,2 

Інженерна підготовка та благоустрій    

Територія забудови, що потребує заходів з 
інженерної підготовки з різних причин 

га/% тер. 0/0 0/0 

Орієнтовна вартість будівництва 
(у цінах 2020 року) 

   

Загальна вартість житлово-цивільного будів-
ництва 

млн.грн. 0 0 

 


