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12 План обмежень у використанні земель, відомості про які підлягають 
внесенню до Державного земельного кадастру на підставі розробленої 
містобудівної документації 
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   Стратегія просторового розвитку території. 
 

      Детальний план території щодо розподілу та зміни цільового призначення частини 
земельної ділянки для будівництва та обслуговування закладів торгівлі по вул. Бандери в 
м.Великі Мости Шептицького (Червоноградського) району Львівської області розроблений 
на замовлення Великомостівської міської ради у відповідності з ДБН Б.1.1-14:2021 «Склад 
та зміст містобудівної документації на місцевому рівні», ДБН Б.2.2-12:2019 "Планування і 
забудова територій", ДСП-173 «Санітарні правила планування та забудови населених 
пунктів» та Закону України № 3038-VI від 17.02.2011р. «Про регулювання містобудівної 
діяльності». 

При розробці детального плану території були використані наступні вихідні дані: 

‒ містобудівна документація «Генеральний план м. Великі Мости  Львівської області», 
розробник ДП «ДЕРЖАВНИЙ ІНСТИТУТ ПРОЕКТУВАННЯ МІСТ МІСТОПРОЕКТ» 2011р.;                        

‒«Історико-архітектурний опорний план. Межі і режими використання зон охорони 
пам’яток та історичного ареалу», розробник: ПП «Ярко і К»;  

‒ Стратегія розвитку Великомостівської об’єднаної територіальної громади на 2020-2027 
рр. Затверджена рішенням Великомостівської міської ради від 03.06.2022 р. No 1051;  

‒ план топографічного знімання, М 1:500; розробник ПП «Земельно-кадастрове бюро», 
2024 р.; ‒ інвестиційні наміри; 

‒дані держгеокадастру; 

 
♦ Підставою для розроблення детального плану території є: 
   - Рішення Великомостівської міської ради №1368 від 23.04.2024 року «Про розроблення 
проекту детального плану території з метою зміни цільового призначення для будівництва 
та обслуговування закладів торгівлі по вул.Бандери в м.Великі Мости Шептицького 
(Червоноградського ) району Львівської області»; 
   - витяг з Державного реєстру речових прав на земельну ділянку за кадастровим 
номером 4624810600:10:006:0409, що належить Костевич Ользі Степанівні. Площа 
земельної ділянки 0.1 га. 
 
♦ Метою розроблення детального плану території є: 
- уточнення і деталізація у більш крупному масштабі раніше розробленого генерального 
плану м.Великі Мости; 
- уточнення функціонального призначення території, просторової   композиції, параметрів 
забудови; 
- розподіл приватизованої земельної ділянки на дві окремі з метою зміни цільового 
призначення однієї з них у відповідності до рішення Великомостівської міської ради; 
-  визначення планувальних меж земельної ділянки під проектованими об’єктами; 
- обґрунтування потреб та містобудівний розрахунок території і визначення їх цільового 
призначення, відображення існуючих земельних ділянок та їх функціонального 
використання; 
- визначення всіх планувальних обмежень використання території  згідно з державними 
будівельними та санітарно-гігієнічними нормами.  
 
 
 

 



♦ При розробці детального плану території враховано: 
 
‒ містобудівна документація «Генеральний план м. Великі Мости  Львівської 
області»,розробник ДП «ДЕРЖАВНИЙ ІНСТИТУТ ПРОЕКТУВАННЯ МІСТ МІСТОПРОЕКТ» 
2011р.;   
‒ стратегія розвитку Великомостівської об’єднаної територіальної громади на 2020-2027 
рр. Затверджена рішенням Великомостівської міської ради від 03.06.2022 р. No 1051;  
‒ план топографічного знімання, М 1:500 з нанесеними існуючими інженерними 
мережами; виконавець ПП «Земельно-кадастрове бюро», 2024 р.  
‒ інвестиційні наміри; 
‒ дані держгеокадастру; 
- завдання на розроблення детального плану території; 
- проектні пропозиції планування та забудови території. 
 
           В проекті опрацьовано планувальне рішення використання та забудови території, 
площею 0.1 га.(Площа у відповідності до Державного реєстру речових прав на земельну 
ділянку з кадастровим номером 4624810600:10:006:0409 ) 
           В межах даної території опрацювання передбачається розподіл земельної ділянки 
на дві окремі з площами 0.04 га та 0.06 га із зміною цільового призначення останньої для 
будівництва та обслуговування закладів торгівлі. Визначення параметрів ділянок, 
врахування обмежень у використанні ділянок, нанесення санітарно-захисних та охоронних 
зон від інженерних мереж, визначення червоних ліній існуючих та проектованих вулиць, 
впорядкування даної території – все це відображається в даному детальному плані. 
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Частина І.   Комплексна оцінка території 

   Територія детального плану розташована у центральній частині міста Великі Мости 
Шептицького (Червоноградського) району Львівської області. Проаналізована 
містобудівна документація вищого рівня «Генеральний план м.Великі Мости 
Львівської області» де ділянка проектування розташована на територіях садибної 
житлової забудови.                                                                                                                                    
Разом з тим, враховані матеріали проекту «Історико-архітектурний опорний план. Межі і 
режими використання зон охорони пам’яток та історичного ареалу».                               
Площа детального плану території згідно визначених меж ДПТ складає біля 0.9га. 
Планувальні рішення визначені на площу 0.1 га відповідно до п. 10  завдання на 
проектування та у відповідності до витягу з реєстру речових прав на земельну ділянку з 
кадастровим номером 4624810600:10:006:0409.  

1.Просторово-планувальна організація території 

!!Неподалік ( приблизно 0.5 км ) від ділянки проектування у північно-східній частині 
території розташована пам’ятка архітектури місцевого значення – синагога (поч. ХХ ст.). 
Межа охоронної зони даної памʼятки не зачіпає територію даного детального плану. Крім 
цього, у цій же частині детального плану територію частково накриває нормативна 
санітарно-захисна зона  від кладовища 300м згідно з додатком №4 ДСП№173-96 
«Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів».!Разом з тим, 
відповідно до рішень містобудівною документацією вищого рівня «Генеральний план м. 
Великі Мости Львівської області» відображена санітарно-захисна зона від кладовища100 
м. 

  З півночі до ділянки примикає трансфоматорна підстація та через дорогу двоповерховий 
житловий будинок. Із західної сторони розташований 5-ти поверховий житловий будинок 
та з південної сторони територія дитячого майданчика. Навпроти ділянки із східної 
сторони по вул.Бандери знаходяться магазин, кафе-бар, та магазин промтоварів. 

  Територія знаходиться поза межами зони охорони археологічного культурного шару та в 
межах комплексної охоронної зони памʼяток архітектури історичного центру міста та в 
межах зони регулювання забудови помірного режиму об’єктів природно-заповідного 
фонду та їх охоронних зон. 

2.Землеустрій та землекористування 

Сучасне використання земель 
 
     Згідно відкритих даних земельного кадастру України, а, також в ході виконання 
топографо-геодезичних, проектно-вишукувальних робіт, було проведено аналіз наявних 
землевпорядних матеріалів, внаслідок чого встановлено, що на території проектування 
наявні  земельні ділянки, які перебувають у приватній власності , а саме: проектована ділянка 
межує з приватизованими ділянками для розміщення, будівництва, експлуатації та 
обслуговування будівель і споруд обʼєктів передачі електричної енергії 
( кадастровий номер 4624810600:10:006:0376)  та ( кадастровий номер 4624810600:10:006:0410) , 
для ведення особистого селянського господарства  з північної сторони а, також, з південної 
сторони  зелена зона та дитячий майданчик , із східної сторони – вул.Бандери із західної сторони -
територія багатоквартирного 5- ти поверхового будинку з підʼїздною дорогою  та паркувальними 
майданчиками  для автомобілів. 
 
 
 
 
 



 
3.Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території 
 
     Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні терито́рії — це території, створені з 
метою охорони природних ландшафтів від надмірних змін внаслідок господарської 
діяльності людини на території України. Найважливішими з таких об'єктів є заповідники, 
національні парки, заказники. 
      
     В межах проектування ДПТ - відсутні об’єкти природно-заповідного фонду України, а 
також не входить до територій Смарагдової мережі України у Львівській області. 
Транскордонні наслідки реалізації проектних рішень детального плану для довкілля 
приграничних територій, у тому числі здоров’я населення, не очікуються. 
   Територія проектування відноситься до підвищеної надзаплавної тераси р. Рати і являє 
рівну поверхню. 
Клімат. Клімат району - помірно-континентальний, з м’якою зимою та помірним літом. 
Середньомісячна температура повітря найбільш холодного місяця – січня – становить 
мінус 4,3°С; найбільш теплого – липня – плюс 18°С; середньорічна температура – плюс 
7,4°С. Середня тривалість безморозного періоду – 160 днів. Середня глибина 
промерзання ґрунту – 80 см. Середньорічна сума опадів – 798 мм. Число днів зі сталим 
сніговим покривом – 60. Переважаючі напрями вітру – західні та північно-західні. Середня 
швидкість вітру – 4,6 м/с.  
За містобудівним зонуванням на основі природно-географічних та інженерно- будівельних 
умов, територія проектування належить до сприятливої і малосприятливої для 
будівництва, де ухил поверхні її складає місцями до 0,5%. Глибина залягання підземних 
вод тут становить 3 м і більше від поверхні землі. Відклади складені пісками, глинами і 
мергелями, з розрахунковим тиском на них більше 1,5 кг/см2.  

В геоструктурному відношенні територія м. Великі Мости розташована в межах Львівської 
мульди, складеної осадовими породами девонської, кам’яновугільної юрської і крейдяної 
систем. Четвертинні відклади заплави р. Рати представлені пісками дрібними і 
пилуватими, місцями мулкуватими і заторфованими, загальною потужністю до 7-9 м. 
Відклади надзаплавної тераси представлені алювіально- флювіогляціювальними пісками 
дрібними, супісками пластичними, загальною потужністю до 12-16 м.  

Водозабірна ділянка Великомостівського родовища прісних підземних вод знаходиться на 
південний захід від м. Великі Мости, на правому березі р. Рата.  

В межах території міста розповсюдженні два водоносні горизонти: Ґрунтові води 
четвертинних відкладень; 
Підземні води мергельної товщі (тріщинного типу).  

Четвертинний водоносний горизонт поширенний в пісках і залягає на глибині до 6 м, 
живлення якого здійснюється за рахунок інфільтрації атмосферних опадів.  

Водоносний горизонт мергельної товщі крейдяних відкладень віднесений до тріщинуватих 
зон. Ступінь та потужність тріщинуватої зони характеризується значною непостійністю, як 
в плані, так і по глибині. За даними буріння в даному районі висока тріщинуватість 
віднесена до інтервалів: 20-40 м, 60-70 м, 90-100 м і 120-135 м від поверхні землі. 
Відкладення надзаплавної тераси представлені аловіюально- флювіогляціальними 
пісками дрібними, супісками пластичними.  

В гідрологічному відношені район характеризується наявністю підземних вод в горизонтах 
четвертинних відкладень та мергельної товщі.  

Гідрологічні умови"!Місце розташування населеного пункту та геоморфологічна структура 
території зумовили її гідрологічні та гідрогеологічні умови. Територія населеного пункту 
належить до басейну Західного Бугу, що в свою чергу належить до басейну Балтійського 



моря. Згідно з гідрогеологічним районуванням досліджувана територія лежить у південно-
західній частині Волино-Подільського артезіанського басейну, де основні водоносні 
горизонти пов’язані з відкладами опільської світи баденію та львівської маастріхту. У цих 
відкладах за рахунок добрих колекторських властивостей спостерігається висока ступінь 
водоносності.  

Ґрунтовий покрив. Територія проектування представлена переважно Дерново-середньо і 
сильнопідзолистими поверхнево-оглеєними переважно суглинковими ґрунтами. 

4.Обмеження у використанні земельних ділянок 

Існуючі обмеження у використанні земельних ділянок наступні: 

У складі детального плану території визначені планувальні обмеження техногенного та 
природоохоронного характеру.  

- від кладовища відображена нормативна санітарно-захисна зона 300 м , яка частково 
охоплює  проектовану територію згідно з 13 додатком No 4 ДСП No173-96 «Державні 
санітарні правила планування та забудови населених пунктів». Разом з тим, відповідно до 
рішень містобудівною документацією вищого рівня «Генеральний план м. Великі Мости 
Львівської області» відображена санітарно-захисна зона від кладовища 100 м. 

Відповідно до державних санітарних правил та норм «Гігієнічні вимоги щодо 
облаштування і утримання кладовищ в населених пунктах України» ДСанПіН 2.2.2.028-99 
кладовища, після остаточного заповнення мають бути закриті органами місцевого 
самоврядування, з забороною послідуючого їх повторного використання (проведення 
підхоронення на місці існуючих поховань) з метою скорочення СЗЗ до 50 м після 
закінчення кладовищного періоду.  

♦  Уздовж підземних кабельних ліній електропередачі 10 кВ - у вигляді земельної ділянки, 
обмеженої вертикальними площинами, що віддалені по обидві сторони лінії від крайніх 
кабелів на відстань 1 метра відповідно до постанови Кабінету Міністрів України від 
27.12.2022 р. No 1455 «Про затвердження Правил охорони електричних мереж».  

♦ Уздовж повітряних ліній електропередач 0.4 кв – 2м від крайніх проводів по обидві 
сторони. 

♦  Вздовж водопроводу, що проходить по вул.Бандери по 5.0 м по обидва боки; 

♦  Каналізація з пвнічної та східної сторони -3.0м по обидва боки; 

♦ Газопровід середнього тиску – 4.0м по обидва боки 

Охоронні зони вздовж інженерних мереж встановлюються згідно ДБН Б.2.2-12:2019 
Додаток И.1. 

На основі аналізу екологічного стану ділянки в межах детального плану території, можна 
зробити висновок, що з дотриманням усіх норм і правил дана територія сприятлива для 
розміщення запроектованих будівель торгівлі та житлового будинку. 

Охоронні та санітарно-захисні зони показано на «Схемі сучасного використання території та схемі 
існуючих обмежень у використанні земель» (аркуш №2). 

    Режимоутворюючі об’єкти  природного або штучного походження (водний об'єкт, об'єкт 
магістральних трубопроводів, енергетичний об'єкт, об'єкт культурної спадщини, об'єкт культурної 
всесвітньої спадщини, буферна зона, історичний ареал населеного місця) – відсутні 
 
 



5.Забудова територій та господарська діяльність 
 
 Розміщення житлового фонду  

     

     Населення м.Великі Мости становить близько 6300 осіб . 
    На території ДПТ знаходиться житловий будинок, що підлягає демонтажу при 
розміщенні проектованого обʼєкту торгівлі. 
      
Розміщення ділових центрів та інноваційних об’єктів – відсутні 
 
Розміщення виробничих об’єктів – відсутні 
 
Збереження традиційного середовища    
♦ об’єкти всесвітньої спадщини, їх території та буферні зони - відсутні; 
♦ об’єкти культурної спадщини, їх території та зони охорони пам’яток культурної   
   спадщини - відсутні; 
♦ історичні ареали - відсутні; 
♦ історико-культурний заповідник - відсутній; 
♦ охоронювані архелогічні території- відсутні; 
♦ музеї в межах території розроблення детального плану - відсутні. 
 
6.Обслуговування населення 
 
      Поруч з проектованою територією наявні існуючі громадські об’єкти : із східної сторони 
по вул.Бандери знаходиться магазин, кафе-бар та магазин промтоварів. 
     Повний спектр надання адміністративних і соціальних послуг забезпечують об’єкти в 
центральній частині міста що знаходяться неподалік від проектованої ділянки. 
     Великі Мости – місто, основними функціями якого є функції непромислові (торгівля, 
адмінфункції, військова інфраструктура, сільське господарство та ін.).      
    Разом з тим, особливості розташування Великих Мостів на шляхах транспортного 
сполучення як з обласним центром м. Львовом, так і з містами Жовква, Белз, 
Червоноград, Сокаль та іншими істотно впливає на активізацію господарської та 
комерційної діяльності в місті.  
    Крім того, розташування міста поблизу Львівсько-Волинського кам’яновугільного 
басейну сприяє наявності контингенту мешканців Великих Мостів, працюючих на 
підприємствах гірничодобувної галузі. Об’єкти господарського комплексу охоплюють 
виробничу (містоутворюючу) та невиробничу (містообслуговуючу і містозабезпечуючу) 
сфери, які тісно пов’язані між собою. 

Розрахунок кількості працівників  

Трудові ресурси передбачається задіяти з населених пунктів територіальної громади. 
Загальна кількість працюючих, на розрахунковий етап ,1 черга будівництва, становитиме 
20 осіб, а кількість працюючих на розрахунковий етап , 2 черга будівництва, становитиме 
10 осіб. 

7.Транспортна мобільність та інфраструктура 
 
 Транспортні зв’язки та транспортний попит 
     Доступ до території проектування здійснюється по вул. Бандери, яка має виїзд на регіональну 
автодорогу державного значення (Р-15) Жовква-Червоноград-Ковель по якій проходять автобусні 
маршрути міжміського сполучення. 
     Загалом планувальне утворення, до якого входить територія ДПТ забезпечується 
автобусними маршрутами міжміського сполучення та індивідуальними транспортними 
засобами. 
  
 



 Організація зовнішнього транспортного сполучення 
 
                                                      Залізничний транспорт 
                                                           
     Залізнична станція у м.Великі Мости – відсутня. Найближча залізнична станція від міста 
знаходиться «Гірник-Сілець»  на відстані - 16 км. 
 
 
                                                        Автомобільні шляхи 
      Основний доїзд до м.Великі Мости здійснюються автодорогою Рава-Руська – Великі Мости, яка 
з’єднюється з регіональною автодорогою державного значення Р-15 Жовква–Червоноград–
Ковель, де розташовані автобусні зупинки. В межах міста автодорога Р-15 є вул. Львівською, від 
якої відгалужуються основні вулиці.  
                                                Зовнішні пасажирські зв’язки 
     Найближча автобусна станція знаходиться у м.Великі Мости. Даний автовокзал приймає 
автобуси за 26 напрямками. В загальному через автостанцію проходить 263 маршрутів.     
    Найбільш популярні маршрути дозволяють добратись до таких населених пунктів як Львів, 
Сокаль, Червоноград, Рава-Руська, Соснівка та Ковель. 
         
Дорожньо-транспортна інфраструктура 
      
    Дорожньо-транспортна інфраструктура сучасної вулично-дорожньої мережі м.Великі Мости 
представляє собою центральну вул.Львівська, від якої відгалужуються основні вулиці. Дана 
вулиця є з асфальтобетонним покриттям. На даний час в Великих Мостах основні житлові вулиці є 
з асфальтобетонним та щебеневим покриттям, деякі вулиці і проїзди – є ґрунтовими. Частина 
вулиць в місті не відповідають нормативним вимогам щодо їх параметрів.  
 
 
Організація громадського транспорту 
       
      Громадський транспорт проходить по вул.Львівська. Для пересування по місту населення 
використовує індивідуальний транспорт (легкові автомобілі та велосипеди).  
       Розрахункова швидкість руху транспорту по основним вулицям прийнята 50 км/год. 
       Рух транспортних засобів по проїзній частині регулюється за допомогою дорожніх знаків і 
горизонтальної розмітки проїзної частини вулиць та проїздів. 
       Радіуси поворотів на перехрестях вулиць прийнято 12 м по краю проїзної частини.         
Дорожні знаки встановлюються в зеленій зоні вулиць на відстані 0,6 м від бордюру чи краю 
проїзної частини до краю дорожнього знаку і на висоті 2 м. В місцях пішохідних переходів на 
проїзну частину дороги наноситься розмітка типу «зебра» і встановлюються відповідні дорожні 
знаки. Дорожня розмітка наноситься морозостійкими емалевими фарбами. На проїзну частину 
наноситься осьова лінія проїзної частини вулиці, яка розділяє протилежні напрямки руху. 
 
        Організація пішохідних зв’язків та велосипедної інфраструктури 
 
            Забезпечення пішохідних і велосипедних сполучень з урахуванням вимог щодо 
інклюзивності проводиться за допомогою існуючої вуличної мережі  та різноманітних пішохідних 
маршрутів.  
          В межах населеного пункту пішохідні тротуари і доріжки потребують облаштування з 
дотриманням вимог діючих нормативів та проектних поперечних профілів вулиць і проїздів в тому 
числі з урахуванням вимог щодо інклюзивності. 
         Велосипедна інфраструктура не розвинена на території міста.  
 
Організація паркувального простору 
 
         На території м.Великі Мости паркувальний простір для тимчасового паркування 
автомобілів – невпорядкований. 
        
 



8. Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та телекомунікації 
 
  Місто Великі Мости повністю забезпечене газопостачанням, електропостачанням та засобами 
зв’язку. Централізованим водопостачанням і водовідведенням забудова міста охоплена частково 
(до 30 %). 
       Існуючі інженерні мережі, в місці проектованої території – наступні:      
♦ водопостачання – поруч із проектованою ділянкою по вул.Бандери  із східної сторони 
проходить водопровідна мережа ⌀ 150мм ; 

♦ водовідведення – з північної сторони ділянки проходить самоплинна каналізаційна 
мережа ⌀ 150 мм , яка попадає в каналізаційний колектор ⌀300мм що на вул.Бандери; 
♦ електропостачання – в північній стороні від ділянки знаходиться електропідстанція від 
якої в різні сторони проходить повітряна лінія електропередач – 0.4 кв та кабельна лінія 
електропередач  10 кв з західної та північної сторони ділянки;  
♦ газопостачання – в північно-західній стороні знаходиться ГРП від якого проходить 
газопровід середнього тиску; 
♦ теплопостачання – відсутнє; 
♦ трубопровідний транспорт – відсутній; 
♦ телекомукаційні мережі та об’єкти – відсутні. 
  
9. Підготовка та благоустрій території 
        
Інженерна підготовка і захист території 
 
     Проаналізувавши топографічне знімання під ДПТ, щодо вертикального планування, 
встановлено, що в основному територія потребує лише часткової інженерної підготовки. 
Ухил рельєфу характеризується у північно-східному  напрямку. Перепад відміток території  
становить в межах 209,46-208,53 м. 
      В склад заходів по інженерній підготовці ДПТ,  згідно з характером наміченого 
використання та планувальної організації території, включені: 
♦   вертикальне планування території;  
♦   поверхневе водовідведення. 
     Також необхідно звернути увагу на дотримання вимог ДБН щодо протипожежних 
відстаней між житловими та громадськими будівлями і спорудами (ДБН Б.2.2-12:2019), 
нормативних відстаней до охоронних зон, обов’язкового влаштування систем 
блискавкозахисту тощо. 
    Інженерно-захисні споруди та території зі складними інженерними умовами – відсутні. 
 
Благоустрій території 
 
          На даний час благоустрій території опрацювання –відсутній. На земельній ділянці 
знаходиться житловий будинок та господарська будівля які при подальшому проектуванні 
підлягають знесенню. Саму ж ділянку пропонується розділити на дві окремі ділянки із площами 
0.04 та 0.06 га та зміну цільового призначення однієї з них. Територія детального планування 
потребує комплексного облаштування та формування благоустрою. На ділянці, опрацьованій 
ДПТ, відсутні цінні зелені насадження, рослинність представлена травянистим покриттям. 
Територія проектування потребує модернізації внутрішньо-квартального простору з 
влаштуванням комплексного благоустрою, озеленення, згідно з нормативними вимогами.  
 
Використання підземного простору 
 
      Використання підземного простору об’єктів, що використовуються для комерційного або 
транспортних функцій  - відсутнє. 
 
Поводження з відходами 
 
     На території громади діє планово-регулярна система санітарного очищення, що передбачає 



регулярне (за графіком) перевезення побутових відходів з села до місць їх утилізації. 
     Сухе побутове сміття, тверді відходи та сміття з вулиць збирається у сміттєзбірники. 
     Вивезення відходів здійснюється фірмою, яка обслуговує громаду згідно графіку вивезення. 
 
ЧАСТИНА ІІ . Модель розвитку території детального планування у   
                              довгостроковій перспективі 
 
      Основним видом містобудівної документації на місцевому рівні що формує 
довгострокову перспективу проектованої території є генеральний план міста Великі 
Мости. 
       Відповідно до проектних рішень детального плану, а також з врахуванням суміжних 
сформованих земельних ділянок, передбачено впорядкувати дану територію та закріпити 
ділянки за проектованими будівлями. 
       Великомостівською міською радою розроблена та затверджена «Стратегія розвитку 
Великомостівської об’єднаної територіальної громади на 2020 – 2027 роки».        
      На основі напрацьованої Стратегії розвитку, раціонально використовуючи існуючий 
ресурсний потенціал, інвестиції при активній підтримці місцевих суб’єктів господарювання 
та громадськості, планується забезпечити формування належної соціальної та інженерної 
інфраструктури громади, створити комфортні умови для проживання та відпочинку. 
  
ЧАСТИНА ІІІ.   Обгрунтування проектних рішень 
10.Просторово-планувальна організація території 
    Ситуаційний план 
    Проектована ділянка розташована в центральній  частині міста Великі Мости.   
Ділянка є  у приватній власності гр. Костевич Ольги Степанівни відповідно до витягу з 
Державного реєстру речових прав на земельну ділянку з кадастровим номером 
4624810600:10:006:0409 цільове призначення якої для ведення будівництва житлового 
будинку , господарських будівель та споруд. Площа земельної ділянки 0.10га. 
    Детальним планом пропонується розподіл земельної ділянки на дві окремі  із площами 
0.04 га та 0.06 га із зміною цільового призначення однієї з них, а, саме 0.06га для 
будівництва та обслуговування закладів торгівлі. 
   Територія опрацювання становить – 0.9 га, яка обмежена: 
♦  з півночі– приватизована земельна ділянка для ведення особистого селянського 
господарства кадастровий номер 4624810600:10:006:0410 ; 
♦ із заходу – територія багатоквартирного 5- ти поверхового будинку з підʼїздною дорогою  та 
паркувальними майданчиками  для автомобілів; 
♦ із сходу – вул.Бандери; 
♦ з півдня – зелена зона та дитячий майданчик. 
    Дана територія перебуває у приватній власності. 
Місце розміщення проектних об’єктів державних та регіональних інтересів, розміщення 
яких на території детального планування визначено містобудівною документацією вищого 
рівня – відсутнє. 
     Місце розміщення проектних об’єктів місцевих інтересів, розміщення яких на території 
детального планування та на суміжних територіях визначено генеральним планом 
населеного пункту або комплексним планом - не передбачене. 
 
    Планувальний каркас та система розселення 
    В межах розробки детального плану, площею 0.1 га, проектним рішенням  
     пропонується: 
♦  розділити приватизовану земельну ділянку площею 0.1га на 2 ділянки площею 0.06 га 
для будівництва та обслуговування закладів торгівлі; та площею 0.04га для будівництва 
та обслуговування житлового будинку, господарських будівель та споруд у відповідності 
до ДБН Б.2.2-12:2019 п.6.1.32. 
     Параметри земельної  ділянки  прийняті виходячи з умов оптимального   
 розташування  громадських будівель і окремостоячих житлових будинків. Поверховість 
проектованих будівель 1-2 поверхи. 



    Структура забудови в межах території проектування представлена багатокварним 5-ти 
поверховим житловим будинком, 2-х поверховим житловим будинком, магазином, 
окремостоячими капітальними будинками та господарськими будівлями, які розташовані з 
дотриманням вимог ДБН щодо протипожежних відстаней між житловими та 
господарськими будівлями і спорудами (ДБН Б.2.2-12:2019 п. 15.2).     
 
 Організація під’їзду до проектованої ділянки сформована існуючою вулично-дорожньою мережею 
м.Великі Мости та здійснюється з вул. Бандери. 
     При будівництві закладу торгівлі та індивідуального житлового будинку на наступних 
стадіях  проектування необхідно врахувати наступне:  
♦   забезпечення нормативного режиму інсоляції в приміщеннях;  
♦   дотримання нормативних вимог, щодо побутових і протипожежних розривів між  
     будинками і спорудами;  
♦   організацію зручних під’їздів до будинку. 
      Проектне рішення (просторова композиція) детального плану території базується   
    на:  
♦   врахуванні існуючого рельєфу місцевості; 
♦   врахуванні існуючої забудови; 
♦   врахуванні існуючої вуличної мережі; 
♦   врахуванні існуючих планувальних обмежень; 
♦   побажаннях та вимогах замовника;  
♦   взаємозв’язках планувальної структури проекту з планувальною структурою   
     кварталу та з рішеннями генерального плану; 
♦   врахуванні існуючих інженерних споруд. 
       
11.Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території 
 
       В межах території проектування відсутні природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні 
зони. Цільове призначення земельних ділянок не передбачає формування даного виду 
територій. 
       При проектуванні керувались такими принципами:  
♦ збереження і раціональне використання цінних природних ресурсів;  
♦ дотримання нормативів гранично допустимих рівнів екологічного навантаження   
   на природне середовище території з урахуванням потенціальних його    
   можливостей; 
♦ дотримання санітарних нормативів, установлення санітарно-захисних зон для   
   джерел водопостачання, населених місць та інших територій від забруднення та   
   шкідливих впливів.  
     Даним проектом не передбачається створення негативного впливу на природнє 
середовище. 
 
   12.Обмеження у використанні земельних ділянок 
   Проектні обмеження у використанні земельних ділянок 
  Охоронні зони інженерних мереж  
 

♦  від існуючої кабельної мережі ЛЕП 10кВ з охоронною зоною 1,0м в кожну сторону   
    відповідно до п.5 Постанови КМУ від 4 березня 1997 р. N 209 «Про затвердження   
    Правил  охорони електричних мереж»; 
♦  від існуючої повітряної лінії 0.4 кв – 2.0 м в кожну сторону відповідно до п.5 Постанови                 
КМУ від 4 березня 1997 р. N 209 «Про затвердження  Правил  охорони електричних 
мереж»; 
♦   від водопроводу – 5.0м, згідно ДБН Б.2.2-12:2019 Додаток И.1. 
♦   від самопливної каналізації (побутова і дощова) – 3.0м, згідно ДБН   
     Б.2.2-12:2019 Додаток И.1.; 
♦   від  газопроводу середнього тиску – 4.0м, згідно ДБН Б.2.2-12:2019   
     Додаток И.1; 

 
 



 
 
 

 
       
 Відстані від об'єктів до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови:   
 
♦ червоні лінії існуючої вул.Бандери 12.0м; 
♦ червоні лінії існуючої підʼїздної вулиці до багатоповерхівок – 4.5м; 
♦ лінії регулювання забудови – 1-3.0м  від червоних ліній вулиці Бандери;  
Режимоутворюючі об’єкти, які обумовлюватимуть наявність відповідних обмежень – 
відсутні.   
 
13. Функціональне зонування території  детального  планування 
 
      Функціональне зонування території - це розподіл території населеного пункту на 
окремі частини, які визначені для певного цільового призначення. 
       При вирішенні питання функціонального зонування території населеного пункту 
враховуються економічні, санітарно-гігієнічні, інженерно-технічні, художньо-естетичні 
вимоги. 
Забудова територій, функціонально-планувальна і архітектурно-просторова організація 
території, поверховість будівель здійснюється відповідно до архітектурно –планувальних 
вимог та генерального плану м.Великі Мости. 
   В межах ДПТ розглядається територія площею 0.9 га, згідно намірів інвестора та 
проектного рішення даного детального плану передбачено такі функціональні зони: 
♦зона перспективного розміщення садибної житлової забудови.  
    Дана зона призначена для розташування садибної забудови, одноквартирних житлових 
будинків до 4 поверхів із земельними ділянками та зблокованих одно-двоквартирних 
житлових будинків на суміжних ділянках. 
Переважні види використання: 
 1. окремі житлові будинки садибного типу; 
 2. окремо розміщені блоковані житлові будинки на 2 сім’ї; 
 3.одноквартирні житлові будинки до 4 поверхів із земельними ділянками. 
Супутні види використання: 
1. гаражі, вбудовані в житлові будинки;  
2. окремо розміщені гаражі або відкриті автостоянки (в межах присадибних ділянок без 
порушення принципів добросусідства); 
3. сади, городи;  
4. споруди для утримання дрібної худоби;  
5. бані, сауни за умов каналізування стоків; 
6. теплиці, оранжереї, парники та інші споруди, що пов’язані з вирощуванням квітів, 
фруктів та овочів;  
7. об’єкти пожежної охорони (гідранти, резервуари, протипожежні водойми);  
8. господарські майданчики;  
♦ торговельна зона 
    Дана зона призначена для розташування обʼєктів торгівлі ( магазинів, торгівельних 
комплексів), ринкових комплексів. 
Переважні види використання: 

1. магазини, торгівельні та ринкові комплекси; 
2. готелі,центри обслуговування туристів; 
3. підприємства громадського харчування; 
4. підприємства побутового обслуговування населення. 

Супутні види використання: 
1.адміністративні споруди,офіси; 
2.банки, відділення банків; 
3.юридичні установи; 
4.споруди для тимчасового зберігання транспортних засобів, для обслуговування 
існуючих в зоні обʼєктів; 



5.малі архітектурні форми декоративно-технологічного призначення; 
6.парки,сквери,бульвари. 
♦ зона транспортної інфраструктури. 
    До зони входять території вулиць, майданів, які за містобудівною документацією 
знаходяться в межах червоних ліній. 
Переважні види використання: 
1. території вулиць, майданів; 
2. зупинки громадського транспорту з кіосками продажу проїзних квитків; 
3. наземні пішохідні переходи; 
Супутні види використання: 
1. інформаційна реклама; 
2. малі архітектурні форми декоративно-технологічного призначення; 
3. велосипедні доріжки; 
4. тротуари, хідники; 
5. зелені насадження спеціального призначення; 
6. інженерне устаткування та устрої, що забезпечують безпеку руху (турнікети, освітлення, 
світлофори, дорожні знаки, розмітка проїзної частини, транспортні перетини в одному 
рівні. 
   Цільове призначення проектованої  ділянки  площею (0,10 га) -для будівництва та 
обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна 
ділянка), кадастровий номер ділянки 4624810600:10:006:0409 власником якої є Костевич 
Ольга Степанівна.  

Детальним планом опрацьовується площа 0.9 га. Орієнтовний відсотковий розподіл 
проектованої території за функціональним використанням виглядає наступним чином: 
територія житлової  садибної забудови 5 %, територія багатоквартирної житлової 
забудови - 33%; територія громадської забудови - 18%; територія відпочинкова ( дитячий 
майданчик) - 10%; територія транспортних комунікацій (вулиці, дороги, проїзди) - 34.0 %. 

 Структура забудови в межах території проектування ДПТ наступна: індивідуальна 
житлова забудова представлена окремостоячим будинком, існуюча багатоповерхова 
житлова забудова- 5-ти та 2-х поверхові житлові будинки, громадська забудова – 2 
поверховий проектований заклад торгівлі. 
 Поверховість будинків в межах території садибної забудови не може перевищувати 2-х 
поверхів без урахування мансарди. 
   Врахування всіх природних та інженерно-технічних чинників дало змогу закласти житлові 
утворення оптимальних розмірів та сформувати раціональні для освоєння ділянки з 
додержанням вимог щодо їх площі.      

   Згідно проекту  будівлі  які запроектовані на даній ділянці розміщується з дотриманням 
санітарних  та протипожежних  розривів до сусідніх будівель. При подальшому 
проектуванні набір об'єктів, черговість їх будівництва і проектні рішення можуть уточнюватись 
і доповнюватись, але за  умови дотримання діючих нормативних вимог та вимог даного 
детального плану. 

14.Забудова територій та господарська діяльність  
 
Розміщення житлового фонду  
      Згідно розробленого ДПТ передбачається розміщення індивідуального житлового будинку . 
♦ Кількість проектованих земельних ділянок – 1 шт; 
♦ Кількість проектованих житлових будинків– 1шт; 
♦ Поверховість житлових будинків – 1-2 поверхи; 
♦ Площа забудови житлового будинку – 33 м2. 
     Для розрахунку кількості мешканців приймається коефіцієнт сімейності 4 мешканця  



на одну ділянку 
     Відповідно на території проектування буде проживати:  4 мешканців. 
Загальний житловий фонд становитиме орієнтовно (при середній площі одного будинку 
– 150.0м2): 70 м2. 
      Дані проектні рішення можуть уточнюватись на наступній стадії проектування. 
      При подальшому проектуванні набір об'єктів, черговість їх будівництва і проектні рішення 
можуть уточнюватись і доповнюватись, але за умови дотримання діючих нормативних вимог та 
вимог даного детального плану території. 
 
Розміщення ділових центрів та інноваційних об’єктів – даним проектом не 
передбачається. 
Розміщення виробничих об’єктів – згідно розробленого ДПТ передбачається будівництво 
торгового закладу на ділянці площею 600м2 . 
♦ Кількість проектованих будівель– 1шт; 
♦ Поверховість будівель  – 1-2 поверхи; 
♦ Площа забудови торгового закладу – 380 м2. 
 
Збереження традиційного середовища    
♦ об’єкти всесвітньої спадщини, їх території та буферні зони - відсутні; 
♦ об’єкти культурної спадщини, їх території та зони охорони пам’яток культурної   
   спадщини - відсутні; 
♦ історичні ареали - відсутні; 
♦ історико-культурний заповідник - відсутній; 
♦ охоронювані архелогічні території- відсутні; 
♦ музеї в межах території розроблення детального плану - відсутні. 
 
15.Обслуговування населення 
    Повний спектр надання адміністративних і соціальних послуг забезпечують об’єкти, які 
знаходяться поза межами розробки детального плану в центральній частині міста Великі 
Мости. 
 
16.Транспортна мобільність та інфраструктура 
 
    Дорожньо-транспортна інфраструктура 
    Організація під’їзду до проектованої ділянки сформована вулично-дорожньою мережею та 
здійснюється з вулиці Бандери ( 12.0м в червоних лініях), а, також з під ї̓здної дороги  
багатоквартирного будинку (4.5м). 
    Внутрішньоквартальні вулиці запроектовані в червоних лініях  шириною 12.0м, які 
передбачаються переважно для руху індивідуальних автомобілів та спецтранспорту (автомобілі 
пожежної охорони, швидкої допомоги, обслуговування інженерних мереж, вивозу сміття і т.п.). 
    Передбачається облаштування двосмугового проїзду з проїзною частиною - шириною 6.0м. 
     Вздовж проїзної частини пропонується влаштувати тротуари. Примикання в’їздів-виїздів до 
існуючих автодоріг необхідно влаштувати з нормативними радіусами заокруглення бортового 
каменю – не менше 6.0м (згідно п. 5.2 ДБН В.2.3-15:2007). 
     Зберігання легкового автотранспорту передбачено у гаражному приміщенні, що є складовою 
частиною індивідуального житлового будинку та на існуючих паркувальних майданчиках. 
      В проектованому кварталі пропонується облаштування пішохідної мережі, вздовж  
вулиць необхідно влаштувати тротуари шириною 1-1,5 м. 
 
Організація громадського транспорту 
 
        Маршрути громадського транспорту приміського сполучення проходять вздовж вул.  
Львівська. Зупинки громадського транспорту знаходяться в радіусі пішохідної доступності від 
території проектування. 
 
Організація пішохідних зв’язків та велосипедної інфраструктури 
 
       Основні житлові вулиці є з щебеневим покриттям без тротуарів, більшість вулиць і проїздів є 



ґрунтовими. Частина вулиць міста не відповідають нормативним вимогам щодо їх параметрів. 
       ДПТ передбачаються пішохідні зв’язки з урахуванням вимог щодо інклюзивності організовано 
з двох сторін вулиці. Організація велосипедної інфраструктури пропонується по одній стороні 
вулиць суміщений з пішохідною частиною. Взаємодія велодоріжки із системою транспорту 
загального користування відбуватиметься по переїздах на протилежну сторону вулиць.  
      Також передбачається влаштування наземних пішохідних переходів. В місцях пішохідних 
переходів наноситься розмітка типу «зебра» і встановлюються відповідні дорожні знаки, при цьому 
необхідне обладнання перехресть пандусами - з’їздами для проїзду інвалідних колясок до 
громадських закладів. 
 
Організація паркувального простору 
   Оскільки проектоване житло є забудовою садибного типу, відводити територію для  
розміщення автостоянок для тривалого зберігання автомобілів недоцільно.  
   Зберігання власного легкового автотранспорту передбачено у гаражному приміщенні, що є 
складовою частиною індивідуального житлового будинку. 
   Щодо будівництва закладів торгівлі то для зберігання автомобілів  будуть використовуватися 
паркувальні майданчики, що знаходяться поряд із проектованою територією. 
 
17.Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та телекомунікації 
Водопостачання  
 
           Водозабезпечення проектованої забудови передбачається від міської 
водопровідної мережі. Зовнішня мережа передбачається в межах червоних ліній вулиць, 
проїздів і під’їздів до будинків. В місцях під’єднання нових будинків до вуличної мережі 
передбачаються пристрої для відключення вводів. Облік витрат води - 
внутрішньобудинковими лічильниками.  
     Для проектованої забудови норми витрат води приймаються у відповідності до діючих 
нормативних вимог. Обсяг витрат води на господарсько-питні потреби мешканців 
приймаються з розрахунку: 4 чол. × 200 л/ос. = 0.8 м3 /добу.  
     Для громадської забудови та інших об’єктів витрати води будуть уточнені при 
подальшому проектуванні. Для поливання зелених насаджень на ділянках і зрошування 
пропонується використання води з індивідуальних колодязів. Для цього необхідний обсяг 
води становитиме з розрахунку: 4 × 40 л/ос. = 0.16 м3 /добу. 
     Дані розрахунки можуть уточнюватись на наступній стадії проектування, та при 
отриманні технічних умов. 

Пожежогасіння 
 
   Зовнішнє пожежогасіння передбачається від гідрантів, що встановлюються на міській 
кільцевій водопровідній мережі. Витрата води на зовнішнє пожежогасіння приймається по 
табл.3 ДБН В.2,5-74:2013 і становитиме 5 л/сек 

Водовідведення 
 
    Для відведення госппобутових стоків від проектованого ДПТ пропонується підключення 
до самопливної каналізаційної мережі з відведенням стоків від забудови до очисних 
споруд, які розташовані в м.Великі Мости. Внутрішньоквартальна самопливна каналізація 
прокладається підземно, в основному, в межах червоних ліній вулиць та проїздів, крім 
того передбачаються колодязі для приймання стоків від ділянок індивідуальної забудови і 
оглядові колодязі. 

   На наступних стадіях проектування, після одержання технічних умов будуть проведені 
розрахунки щодо водовідведення. 

 Відведення госппобутових стоків буде здійснюватись в каналізаційну мережу по 
вул.Бандери. 

    



 

Електропостачання 

  Джерело електропостачання території проектування – ПС «Великі Мости» 35/10кВ. 
Поруч із ділянкою детального плану території проходять лінії електропередачі  10 кВ та 
0,4 кВ.  

Електропостачання території, що проектується передбачається шляхом підключення до 
існуючих мереж електропередачі населеного пункту.  

Схема підключення, а також траси ЛЕП уточнюють при подальшому проектуванні 
відповідно до технічних умов енергопостачальної організації. Схема розподільчих 
електричних мереж напругою 10 кВ, 0,4 кВ та мереж зовнішнього освітлення, марка та 
переріз кабелю, вирішується на стадії робочого проектування після розроблення 
спеціалізованого проекту.  

   Газопостачання 

   На північ від проектованої ділянки знаходиться ГРП від якого здійснюватиметься 
заживлення газопостачання до проектованих обʼєктів, після наступних технічних 
заключень з «Львівгазом». 

    Газопроводи прокладаються вулицями підземно. Глибина прокладання газопроводів до 
верха труби складає 1,0 м, під дорогами – 1,2 м. В місцях перетину газопроводів з 
кабелями газопровід прокладається на 0,5 м нижче кабелю. В місцях перетину з усіма 
інженерними комунікаціями на висоті 400-500 мм над поліетиленовим газопроводом 
укладається жовта полімерна стрічка шириною не менше 200мм із незмивним написом 
«ГАЗ». 
 
Розрахункові витрати газу  
     Норми витрати природного газу на комунально-побутові потреби населення прийняті 
згідно ДБН В.2.5-20-2001 «Газопостачання» з урахуванням встановлення в кожному 
будинку 4- конфоркової газової плити та опалювального котла.      
      Розрахунково-годинні витрати газу визначені на підставі даних про теплове 
навантаження даних об’єктів. Розрахунки теплових потоків виконано на підставі наступних 
кліматичних характеристик: 
 ♦ розрахункова температура для проектування опалення - 22 °С;  
 ♦ середня температура найхолоднішого місяця - 5.9 °С; 
 ♦ середня температура за опалювальний період - 1.1 °С;  
 ♦ тривалість опалювального періоду - 187 діб. 
 
Теплопостачання 
      Не передбачається 

Трубопровідний транспорт 
      Не передбачається 

Телекомунікаційні мережі та об’єкти 
      Послуги доступу до інтернету передбачається надавати згідно наступних технічних 
заключень місцевого провайдера зв’язку. 

18.Інженерна підготовка та благоустрій території 
 Інженерна підотовка і захист території    
     Територія ДПТ щодо вертикального планування частково сформована і потребує лише 
вибіркової інженерної підготовки. 
 В склад заходів по інженерній підготовці території, згідно з характером наміченого 
використання та планувальної організації території, включені: 



А) вертикальне планування території;  
Б) поверхневе водовідведення.  
     Схему інженерної підготовки розроблено на топопідоснові М 1:500 . На схемі приведені 
напрямки і величини проектованих ухилів вулиці і проїздів, а також проектовані та існуючі 
відмітки по осі проїзної частини на перехрестях та в місцях основних перегинів 
поздовжнього профілю.  
     Також необхідно провести інженерно-геологічні, гідрологічні, вишукування території 
опрацювання та передбачити врахування отриманих результатів при плануванні на стадії 
робочого проекту. На наступних стадіях проектування слід звернути увагу на дотримання 
вимог ДБН щодо протипожежних відстаней між житловими та допоміжними будівлями і 
спорудами (ДБН Б.2.2-12:2019 п. 15.2), нормативних відстаней до охоронних зон, 
обов’язкового влаштування систем блискавкозахисту тощо. 
    Заходи з інженерного захисту території від небезпечних природних процесів даною 
роботою не розраховуються.  
     Черговість заходів по інженерній підготовці території, у відповідності з природними 
умовами забудови та планувальної організації території, передбачає:  
- підготовку території для будівництва житлового  будинку, з максимальним збереженням 
існуючого рельєфу; 
- підготовку території для будівництва  
 - забезпечення відведення поверхневих вод (планування безстічних та понижених 
ділянок);  
- створення нормальних умов для руху транспорту і пішоходів забезпеченням 
нормативних поперечних профілів проектованих вулиць. 
    Організацію поверхневого стоку (дощової каналізаціі) передбачається здійснити 
закритою (дощова каналізація), в поєднанні із заходами по вертикальному плануванню. 
 
 
Благоустрій території  
     При проектуванні даної території передбачено комплексний благоустрій території, 
зокрема: облаштування проїзної частини та тротуарів в межах червоних ліній, 
влаштування зовнішнього освітлення, збереження та впорядкування зелених насаджень. 
На території ДПТ передбачається озеленення обмеженого користування (на 
прибудинкових територіях).  
    
Використання підземного простору 
    Використання підземного простору об’єктів, що використовуються для комерційного або 
транспортних функцій  не передбачається. 
 
 Поводження з відходами  
            
    На території міста діє планово-регулярне санітарне очищення. На території 
опрацювання передбачається влаштувати сміттєзбірні контейнери.  
    Розрахункова площа майданчику надземного способу збирання побутових відходів 
становить 0,0050га. 
     Побутові відходи вивозяться з території спеціалізованим автотранспортом згідно 
відповідної угоди із спеціалізованою організацією на офіційне місце їх утилізації. 
 
19.Землеустрій та землекористування 
         
      З метою реалізації проектних рішень передбачених детальним планом території, 
опрацьовується територія котра включає в себе: 
♦ 1земельна ділянки для будівництва та обслуговування індивідуального житлового будинку; 
♦ 1 земельна ділянки для будівництва та обслуговування закладів торгівлі.  
 
 
 
 
 



 
   Землевпорядні заходи перспективного використання земель формуються на 
основі розроблених проектних рішень     
    Перспективний розподіл земель за категоріями, видами цільового призначення земель, 
власниками і користувачами (форма власності, вид речового права), угіддями з урахуванням 
наявних обмежень (обтяжень) – наявна земельна ділянка з кадастровим номером 
4624810600:10:006:0409 власником якої є Костевич Ольга Степанівна розподіляється на 
дві окремі ділянки: 

- на ділянку для житлової забудови, код відповідно з класифікатором видів цільового 
використання (КВЦПЗ) – 02.01; 

- на ділянку для будівництва закладів торгівлі – код у відповідності до КВЦПЗ – 03.07 
 
   Землі (території) загального користування – відсутні; 
   Перелік земельних ділянок (за наявності) – 4624810600:10:006:0410 – для ведення осг код 01.03; 
4624810600:10:006:0376- для обслуговування ЗТП-304, код 14.02; 4624810600:10:006:0409- для 
будівель і споруд обʼєктів передачі електричної енергії, код – 14.02; 
   Перелік земельних ділянок для передачі у комунальну власність – відсутні; 
   Безоплатна передача у власність земельних ділянок державної та комунальної власності – 
відсутні; 
   Продаж земельних ділянок державної та комунальної власності або прав на них на земельних 
торгах – відсутні; 
   Продаж або передача у користування земельних ділянок державної, комунальної власності без 
проведення земельних торгів – відсутні; 
   Розміщення об’єктів, щодо яких відповідно до закону може здійснюватися примусове відчуження 
земельних ділянок з мотивів суспільної необхідності – відсутні. 
 
Формування земельних ділянок 
  При формуванні земельних ділянок до документації додається наступна інформація: 
♦ відомість про обчислення площі земельної ділянки - вказана у графічній частині проекту; 
♦ кадастровий план земельних ділянок після затвердження детального плану; 
♦ матеріали перенесення меж земельних ділянок в натуру (на місцевість) є складовою частиною 
документації із землеустрою; 
 ♦ перелік обмежень у використанні земельних ділянок – вказано у графічній частині проекту; 
♦ акт приймання-передачі межових знаків на зберігання є складовою частиною документації із 
землеустрою; 
♦  акт перенесення в натуру (на місцевість) меж охоронних зон, зон санітарної охорони, санітарно-
захисних зон і зон особливого режиму використання земель (за наявності) є складовою частиною 
документації із землеустрою. 
 
Реєстрація земельних ділянок 
Реєстрація земельних ділянок – відповідно до чинного законодавства. 
 

20.План реалізації містобудівної документації 
  Перелік проектних рішень містобудівної документації 
      Перелік проектних рішень детального плану території за кожним тематичним 
підрозділом із зазначенням послідовності реалізації проєктних рішень містобудівної 
документації, визначеної на підставі прогнозу впливу проєктних рішень на індикатори. 
Інформація, щодо проектних рішень, яка наводиться у переліку проектних рішень 
містобудівної документації, відображається у базі геоданих та містить відомості відповідно 
до додатка Є. 
   
 
 



    Перелік видів містобудівної документації, пов’язаної з територією 
розроблення детального плану 
     
      Комплексний план просторового розвитку  території Великомостівської територіальної 
громади ще не розроблявся. 
      Основною  містобудівною документацією пов’язаною з розробкою детального плану 
території м.Великі Мости в межах розміщення земельної ділянки, є діючий  генеральний 
план та детальні плани територій які розроблялися раніше на прилеглі земельні ділянки 
     
Перелік відповідності містобудівної документації 

Проектними рішеннями детального плану території визначається черговість основних 
проектних рішень:  

1. Інженерна підготовка території (короткостроковий період). Передбачено: 
- регулювання поверхневого стоку.  

Очікувані впливи на показники та індикатори: максимальне збереження існуючого 
рельєфу та мінімального перетворення місцевості з урахуванням інженерних та 
архітектурно-планувальних вимог.  

2. Інженерне забезпечення території (короткостороковий період). Включає будівництво 
мереж та споруд:- озеленення; - самопливної каналізації дощових та талих вод.  

3. Будівництво транспортної мережі (короткостороковий та середньостроковий періоди).  

Включає: 
- проїзди; 
- смуги для руху пішоходів; 
- автостоянки для легкових автомобілів. 
Очікувані впливи на індикатори: транспортне забезпечення проектних 
об’єктів,забезпечення проїзду пожежними автомобілями та іншим обслуговуючим 
транспортом відповідно до нормативних вимог.  

При розробленні детального плану території були враховані матеріали містобудівної 
документації «Генеральний план м. Великі Мости Львівської області»  

    Перелік врахованих положень наявних документів стратегічного планування 
    
    Даний проєкт детального планування території після його затвердження буде 
врахований при розробці плану схеми планування території новоствореного Шептицького 
(Червоноградського) району і плану просторового розвитку  Великомостівської міської 
ради. 
 
  Перелік врахованих положень історико-архітектурного опорного плану 
     Об’єктів культурної спадщини, внесених до списку історичних населених місць України 
на території проектування не виявлено. 
 
     Перелік врахованих матеріалів 

При розробці проекту детального планування території враховані наступні 
матеріали: 

- діючий генеральний план м.Великі Мости; 
- завдання на розроблення детального плану території; 

             -    матеріали топографічного знімання території з нанесеними існуючими 
інженерними мережами. 

 
 



 
21. Охорона навколишнього природнього середовища 

(ЗВІТ про стратегічну екологічну оцінку) 

1. Зміст та основні цілі проекту ДПТ, його зв'язок з іншими документами 
державного планування 

Проектом ДПТ охоплено територію у центральній частині м. Великі Мости, де 
знаходиться земельна ділянка, площею 0.10га, за кадастровим номером 
4624810600:10:006:0409 цільове призначення якої для ведення будівництва житлового 
будинку , господарських будівель та споруд, що належить у відповідності до витягу з 
реєстру речових прав на земельну ділянку гр.Костевич  Ользі Степанівні.  

Рішенням Великомостівської міської ради від 23.04.2024 р. № 1368 надано дозвіл на 
розроблення проекту детального плану територiї з метою зміни цільового призначення 
для будівництва та обслуговування закладів торгівлі по вул.Бандери в м.Великі Мости 
Шептицького (Червоноградського) району Львівської області. 

Розроблення ДПТ зумовлено заявою від гр.Костевич О.С., беручи до уваги витяг з 
Державного реєстру речових прав на земельну ділянку та планувальні рішення 
генерального плану м.Великі Мости. 

Проектом ДПТ визначається деталізація планувальної структури та типу забудови на 
проектованій території, виходячи з умов складеної містобудівної ситуації. 

Метою проекту ДПТ є: 
-надання пропозиції щодо планувального рішення та функціонального використання 

території в межах ДПТ з розподілом земельної ділянки на дві окремі із площами 0.04га і 
0.06га та з розміщенням закладів торгівлі та житлового будинку; 

- розвиток вуличної мережі та інженерної інфраструктури; 
- формування благоустрою; 

-  визначення містобудівних умов і обмежень забудови та використання ділянок. 

Проектні рішення ДПТ базуються на рішеннях містобудівної документації: 
- Генеральний план м. Великі Мости, розроблений ДП ДІПМ "Містопроект" (м. Львів), 

затверджений у 2015 році. 
- Стратегія розвитку Великомостівської об'єднаної територіальної громади на 2020 - 

2027 роки.  
Проект ДПТ виконаний у відповідності з діючими законодавчими і нормативними 

документами.  
При виконанні звіту про СЕО враховуються: 

- Методичні рекомендації із здійснення стратегічної екологічної оцінки документів 
державного планування, затверджені наказом міністерства екології та природних ресурсів 
України від 18.10.2023 №705. 

2. Характеристика поточного стану довкілля, у тому числі здоров'я 
населення, та прогнозні зміни цього стану, якщо проект ДПТ не буде 
затверджено 

Стан навколишнього середовища 
Проектована територія знаходиться в центральній частині м. Великі Мости серед 

змішаної забудови: з півночі та заходу багатоповерхова житлова забудова, навпроти 
проектованої ділянки із сходу територія представленими громадськими будівлями ( 
магазин, кафе-бар, магазин промтоварів). 

    Підприємства та об’єкти із шкідливим впливом на навколишнє середовище (шкідливі 
викиди, електромагнітне випромінювання) тут відсутні. Однак, поблизу території 



проектування розташовані об’єкти – споруди і мережі транспортування газу  та 
електропостачання.  

    На північ від проектованої ділянки знаходиться ГРП від якого здійснюватиметься 
заживлення газопостачання до проектованих обʼєктів, після наступних технічних 
заключень з «Львівгазом» та трансформаторна підстація від якої здійснено заживлення 
повітряної лінії елетропередач 0.4кв та кабельної лінії 10кв із західної та північної сторони 

    Дана територія не належить до району природної небезпеки і є потенційно придатною 
для будівництва закладів торгівлі та житлового будинку. 

Стан здоров'я населення 
Дані про стан здоров'я населення на території проектування і на прилеглих 

територіях у м. Великі Мости відсутні.  
Прогнозні зміни (наслідки), якщо проект ДПТ не буде затверджено 
В разі не затвердження ДПТ і, відповідно, заперечення зміни цільового призначення 

земельної ділянки, виключається її містобудівне освоєння з метою будівництва закладів 
торгівлі, а також  не буде впорядкована проектована територія; не буде проведено 
планувально - інженерну підготовку території; не буде приведено до нормативних показників 
червоні лінії існуючих вулиць; не буде вирішено питання  ефективного використання 
території опрацювання ДПТ. 

3. Характеристика стану довкілля, умов життєдіяльності населення та 
стану його здоров’я на територіях, які ймовірно зазнають впливу 

З метою ефективного використання території проектом ДПТ передбачається: 

1. Використання даної території для будівництва закладів торгівлі та житлового будинку. 

2. Організація зручного транспортного обслуговування проектованих об’єктів. 

3. Розміщення стоянок для зберігання автомобілів. 

4. Інженерне забезпечення проектованих об’єктів. 

5. Організація комплексного благоустрою та озеленення території.  

Пропозиції планувального рішення ДПТ представлені на кресленні "Проектний  план" 
(див. арк. № 3).  

Аналізуючи вплив реалізації даного ДПТ на навколишнє середовище розглянуті 
фактори, приведені в таблиці 1. 

Таблиця 1 

Фактор довкілля Вплив 

Здоров’я 

населення 

Збільшення негативного впливу на населення при реалізації ДПТ не 
очікується з наступних причин: 

- проектовані об´єкти не порушують положень генерального плану м. 
Великі Мости.  

Землі (у тому 

числі 

вилучення 

земельних 

ділянок) 

ДПТ проводиться на території земельної ділянки, що перебуває у приватній 
власності гр.Костевич О.С. Кадастровий номер 4624810600:10:006:0409 
 
 Зміна цільового призначення даної ділянки не буде мати негативного 
впливу на земельні ресурси та грунти . 



Води 

ДПТ передбачається здійснення заходів по інженерній підготовці 
території: вертикальне планування території та поверхневе водовідведення. 

Для захисту поверхневих та підземних вод передбачена система 
каналізування всієї забудови в межах ДПТ з відведенням госппобутових і 
дощових стоків в існуючу каналізаційну мережу.  

Збільшення негативного впливу на водні ресурси внаслідок реалізації 
ДПТ не очікується. 

Повітря 

Внаслідок реалізації рішень ДПТ збільшення викидів у повітря не 
передбачається. Рух автотранспорту буде незначним 

Додаткові викиди в повітря від автотранспорту та будівельної техніки будуть 
під час нового будівництва. Тому необхідно передбачити заходи для організації 
будівельного процесу. 

Погіршення якості атмосферного повітря на території проектування і 
прилеглих землях внаслідок реалізації ДПТ не очікується. 

Кліматичні 

фактори  

(у тому числі 

зміна клімату 

та викиди 

парникових 

газів) 

Викиди парникових газів відбуваються внаслідок руху автотранспорту по 
найближчих автошляхах та опалення забудови. 

При новому будівництві необхідне впровадження ефективних проектних 
рішень та застосування будівельних конструкцій з підвищеними теплофізичними 
властивостями, що забезпечать економію паливно-енергетичних ресурсів та 
мінімальні викиди парникових газів.  

У період нового будівництва викиди парникових газів будуть у звичайних 
для проведення будівельних робіт концентраціях. 

Зміна кліматичних умов внаслідок реалізації ДПТ не очікується. 

Біорізно-

маніття 

Територія проектування для сільськогосподарських потреб не 
використовується.  

Проектом ДПТ пропонується  використання під забудову до 70 % 
проектованих ділянок. Разом з тим передбачається максимальне збереження 
якісних зелених насаджень, а також декоративне озеленення. 

Погіршення стану біорізноманіття внаслідок реалізації ДПТ не 
очікується. 

Матеріальні 

об’єкти, 

включаючи 

архітектурну, 

археологічну 

та культурну 

спадщину 

На території проектування об´єкти історико-культурної спадщини відсутні. 
 

 
4. Екологічні проблеми, у тому числі ризики впливу на здоров'я населення, які 

стосуються ДПТ, зокрема щодо територій з природоохоронним 
статусом (за адміністративними даними, статистичною інформацією 
та результатами досліджень) 

Територія проектування розташована в центральній частині м. Великі Мости, тому 
для неї характерні такі ж екологічні проблеми, які є у даній місцевості загалом 
(насамперед це є рух транзитного автотранспорту по регіональній автодорозі державного 
значення Р-15 Жовква–Червоноград–Ковель, яка проходить через місто по вул. Львівській, а 
також і рух транспорту по вул.Бандери).  

Офіційні дані про викиди в атмосферне повітря і показники забруднення в місті і на 
його околицях відсутні.  

На території ДПТ і прилеглих терторіях екологічні проблеми не спостерігаються. 



Відстань від даної території до автошляху Р-15 становить приблизно 0.6 км. 

Розміщення на території ДПТ об’єктів, що можуть стати загрозою довкіллю та 
здоров'ю населення, не планується. Негативний вплив на здоров’я населення – 
мешканців найближчої забудови, що стосується ДПТ, – не прогнозується. 

Щодо наявності територій з природоохоронним статусом  
На території проектування і на прилеглих територіях об’єкти природно-заповідного 

фонду відсутні. 
Щодо наявності територій з природоохоронним статусом  
В межах території ДПТ та на суміжних територіях об’єкти природно-заповідного 

фонду (ПЗФ) відсутні. 
Проектом ДПТ пропонується збереження природного середовища - максимальне 

збереження якісних зелених насаджень, а також декоративне озеленення.  

5. Зобов'язання у сфері охорони довкілля, у тому числі пов'язані із 
запобіганням негативному впливу на здоров'я населення, встановлені на 
міжнародному, державному та інших рівнях, що стосуються ДПТ, а також 
шляхи врахування таких зобов'язань під час підготовки ДПТ 

Проект ДПТ виконаний у відповідності до діючих нормативних документів, в тому 
числі:  ДБН Б.2.2-12:2019 "Планування і забудова територій", ДБН В.2.3-5:2018 "Вулиці та 
дороги населених пунктів", ДСП № 173-96 "Державні санітарні правила планування та 
забудови населених пунктів",  

Проект ДПТ виконаний з врахуванням регіональних і місцевих програм у галузі 
охорони навколишнього природного середовища, а саме: 

- Програми охорони навколишнього природного середовища Львівської області на 
2021-2027 роки; 

- Стратегія розвитку Великомостівської об'єднаної територіальної громади на 2020 - 
2027 роки (екологічний аспект).  

6. Опис наслідків для довкілля, у тому числі для здоров’я населення, у тому 
числі вторинних, кумулятивних, синергічних, коротко-, середньо- та 
довгострокових (1, 3-5 та 10-15 років відповідно, а за необхідності - 50-100 
років), постійних і тимчасових, позитивних і негативних наслідків  

В разі реалізації на території ДПТ проектів нового будівництва екологічні наслідки 
можуть бути первинними, що безпосередньо пов’язані з будівництвом вулично-
дорожньої мережі, нової забудови, коли додаткові викиди в повітря від 
автотранспорту та будівельної техніки будуть тимчасовими. Тому необхідно 
передбачити заходи для організації будівельного процесу. 

Вторинні наслідки первинних змін в екосистемі можливі внаслідок збільшення 
споживання водних ресурсів, електроенергії, зростання руху автотранспорту та 
забруднення викидами.  

При дотриманні всіх комплексних заходів щодо охорони навколишнього природного 
середовища з дотриманням нормативних вимог можливість виникнення кумулятивних і 
синергічних наслідків не очікується. Змін клімату і мікроклімату в результаті планованої 
діяльності не очікується, оскільки в результаті експлуатації нових об’єктів торгівлі та 
житлового будинку значні виділення теплоти та парникових газів будуть відсутні.   

Короткострокові наслідки (1, 3-5 років) наразі не очікуються. 
Середньострокові наслідки (10-15 років) слід очікувати в разі функціонування 

закладів  торгівлі, що сприятиме подальшому розвитку Великомостівської громади 
загалом. 



До довгострокових наслідків (50-100 років) слід віднести впливи постійного 
характеру внаслідок урбанізації середовища: викиди, стоки, загазованість, шум в процесі 
життєдіяльності населення. 

Постійні наслідки матиме антропогенний вплив на довкілля – утворення викидів і 
відходів, забруднення повітряного басейну, навантаження на природне середовище тощо. 
Тому охорона навколишнього природного середовища та створення комфортних умов 
життєдіяльності населення є основним завданням містобудівної документації.  

Тимчасові наслідки для довкілля – це тимчасові роботи, пов’язані з будівництвом та 
облаштуванням благоустрою.. 

Очікувані позитивні та негативні наслідки 
Забруднення водних об’єктів і грунту, а також вплив на ландшафт при дотриманні 

екологічних вимог проекту ДПТ не очікується. Негативний вплив на здоров’я населення – 
мешканців найближчої забудови в місті – не прогнозується. 

Створення нових закладів торгівлі, комплексний благоустрій та озеленення території, 
організація водовідведення і очищення стоків від проектованих об’єктів слід віднести до 
позитивних наслідків реалізації рішень проекту ДПТ для довкілля та комфортні умови 
діяльності службовців. 

Внаслідок реалізації рішень проекту ДПТ збільшення викидів у повітря є ймовірним, 
завдяки незначному руху автотранспорту. Крім того, додаткові тимчасові викиди в повітря 
будуть від автотранспорту та будівельної техніки під час будівництва нових об´єктів, 
прокладання проїздів і інженерних мереж. Тому необхідно передбачити заходи для 
організації будівельного процесу. 

7. Заходи, що передбачається вжити для запобігання, зменшення та 
пом'якшення негативних наслідків реалізації ДПТ 

З метою зниження негативного впливу на навколишнє середовище при новому 
будівництві необхідно виконати наступні заходи: 

- інженерна підготовка на ділянках запланованого будівництва з організацією 
вертикального планування території та поверхневого водовідведення; 

- влаштування проїзної частини, пішохідних тротуарів з твердим покриттям; 

- облаштування інженерної інфраструктури, насамперед організованого 
водовідведення; 

- організована система каналізування всієї забудови в межах ДПТ з відведенням 
госппобутових і дощових стоків в існуючу каналізаційну мережу; 

- будівництво забудови з урахуванням категорії пожежної небезпеки, ступеня 
вогнестійкості, а також з дотриманням необхідних розривів між будинками і спорудами; 

- благоустрій та озеленення проектованої ділянки та прилеглої території. 

До початку робіт необхідно виконати: 
- організувати водовідведення з будівельного майданчика. 

При новому будівництві  передбачити: 
- облаштування технологічного майданчика для будівельних робіт; 

- дотримання трудової і виробничої дисципліни, правил техніки безпеки; 

- застосування гідроізоляції всіх підземних споруд і комунікацій; 

- застосування антикорозійного захисту для всіх металоконструкцій; 

- заземлення всіх металевих частин, які можуть опинитися під напругою; 

- улаштування захисного відключення електрообладнання при перевантаженнях і 



короткому замиканні; 

- улаштування системи блискавкозахисту; 

- оснащення об’єктів первинними засобами пожежогасіння; 

- своєчасне проведення профілактичних оглядів і ремонтів обладнання силами 
спеціалізованих організацій; 

- локалізація відходів, що утворюються в процесі будівництва, та збирання 
побутових відходів в спеціально відведених місцях відповідно до санітарних норм, і 
своєчасний вивіз сміття в установленому порядку. 

У випадку, виявлення додаткових потенційних негативних наслідків, будуть 
розроблені заходи, спрямовані на запобігання, відвернення, уникнення, зменшення, 
усунення негативного впливу на довкілля, у тому числі (за можливості) компенсаційних 
заходів. 

 

8. Обґрунтування вибору виправданих альтернатив, що розглядалися, опис 
способу, в який здійснювалася стратегічна екологічна оцінка, у тому числі 
будь-які ускладнення (недостатність інформації та технічних засобів під 
час здійснення такої оцінки) 

ДПТ розробляється з метою визначення планувально-просторової структури, 
функціонального і цільового призначення земельної ділянки на проектованій території для 
будівництва закладів торгівлі та житлового будинку.  

Альтернативою пропозицій проекту ДПТ є різні варіанти розміщення нової забудови, 
організації благоустрою, а також влаштування доїзду до проектованої території, які мають 
бути розглянуті на громадських слуханнях і на засіданні архітектурно-містобудівної ради. 
Після узгодження планувальних рішень проекту ДПТ альтернативні варіанти для 
подальшого затвердження даного ДПТ не пропонуються. 

Погоджений та затверджений ДПТ є містобудівною документацію для виготовлення 
документації землеустрою і розроблення наступної стадії проектування для подальшої 
реалізації реконструкції та нового будівництва. 

Альтернатива “нульовий сценарій”  

В разі не затвердження ДПТ і, відповідно, заперечення зміни цільового призначення 
земельної ділянки, виключається її містобудівне освоєння з метою будівництва закладів 
торгівлі. 

Опис способу, в який здійснювалася стратегічна екологічна оцінка 

При здійсненні стратегічної екологічної оцінки враховано: природні умови, стан навко-
лишнього середовища; можливі наслідки для довкілля та здоров’я населення від 
реалізації ДПТ; зауваження і пропозиції громадськості тощо, а також запропоновано 
заходи для запобігання, зменшення та пом’якшення негативних наслідків в разі реалізації 
проекту ДПТ та заходи для здійснення моніторингу цих наслідків для довкілля, у тому 
числі для здоров’я населення. 

9. Заходи, передбачені для здійснення моніторингу наслідків виконання ДПТ 
для довкілля, у тому числі для здоров'я населення 

Необхідно проводити моніторинг наслідків діяльності нових об’єктів в межах ДПТ для 
довкілля, в тому числі для здоров’я населення. Дана інформація має відповідати вимогам 
п. 5 Порядку здійснення моніторингу наслідків виконання документа державного 
планування для довкілля, у тому числі для здоров’я населення, затвердженого 
постановою КМ України від 16.12.2020 № 1272. 



Комплекс заходів передбачених для здійснення моніторингу та покращення стану 
довкілля у тому числі здоровʼя населення представлений в регіональних програмах, що 
були прийняті Львівською обласною радою: 

-Програма охорони навколишнього природного середовища на 2021-2025роки; 

-Програма державного моніторингу у галузі охорони атмосферного повітря на 2021-
2025роки ; 

-Обласна програма поводження з небезпечними відходами, затверджена 
розпорядженням голови Львівської облдержадміністрації від 24.04.2009р №344/0/5-09/. 

Контролю підлягають санітарно-захисні зони, охоронні зони, які повинні відповідати 
нормативним вимогам «Державних санітарних правил планування та забудови населених 
пунктів» ДСП № 173-96. 

         10. Опис ймовірних транскордонних наслідків для довкілля, у тому числі для 
здоров’я населення (за наявності) 

Транскордонних наслідків для довкілля, у тому числі для здоров’я населення, в разі 
реалізації проекту ДПТ,  не очікується. 

11. Резюме нетехнічного характеру інформації 
Проектом ДПТ передбачається: 

1. Використання території в межах ДПТ для будівництва закладів торгівлі та житлового 
будинку. 

2. Облаштування інженерно-транспортної інфраструктури. 

3.Збереження природного середовища, організація комплексного благоустрою та 
озеленення території.  

12. Вимоги Департаменту екології та природних ресурсів і Департаменту 
охорони здоров’я (ДУ "Львівський ОЦКПХМОЗ") Львівської ОДА до звіту 
про СЕО  

1. При підготовці звіту про СЕО враховані вимоги Департаменту екології та 
природних ресурсів Львівської облдержадміністрації, викладені у вих. листі № 1865/02-28 
від 15.04.2025р. 

Таблиця 2 
 

№
№ 

Вимоги Відповіді та заходи, передбачені проектом ДПТ і звітом про 
СЕО 

1 2 3 

1 Визначити зміст та основні 
цілі документа, його зв’язок з 
іншими документами 
державного планування, 
зокрема необхідно врахувати 
основні рішення генерального 
плану м. Великі Мости 

Викладено в розд. 1 звіту про СЕО. 
 
 

2 Вказати характеристику 
використання території, 
наявні об’єкти та споруди на 
існуючий період, подати схему 
розташування території, яка 
розглядається детальним 
планом, в планувальній 
структурі населеного пункту 

Характеристика існуючого стану території проектування 
викладено в розд.1 "Комплексна оцінка території". 

Схема розташування території ДПТ в системі планувальної 
структури територіальної громади представлена на кресленні 
(арк. 1). 



3 Надати характеристику 
поточного стану довкілля, у 
тому числі здоров’я 
населення, та прогнозовані 
зміни цього стану 

Викладено в розділах  2, 3 звіту про СЕО. 
Утворення зони негативного впливу проектом ДПТ не 

планується. 
 

4 Встановити густоту населення 
навколо об’єкту, рівень 
захворюваності, цілі проекту 
та очікуваний економічний 
ефект 

Територія проектування знаходиться в центральній 
частині міста Великі Мости серед житлової багатоквартирної 
та садибної забудови. Дані про рівень захворюваності 
населення на території в даній частині міста відсутні.  

Розміщення об’єктів будівництва, які локально могли б 
негативно вплинути на здоров'я населення, тут не планується. 

Очікуваний ефект – будівництво закладів торгівлі для 
більш ефективного обслуговування населення в даному 
регіоні 

5 Дослідити соціально-
економічні ризики від 
планованої діяльності - 
можливі соціальні конфлікти, 
пов’язаних із планованою 
діяльністю 

Соціально-економічні ризики в разі реалізації ДПТ не 
очікуються.  

Для з´ясування і запобігання можливих соціальних 
конфліктів організовується процедура громадського обгово-
рення пропозицій ДПТ у встановленому порядку. 

6 Вказати та обґрунтувати вибір 
виправданих альтернатив, 
що розглядалися 

Викладено в розд. 8 звіту про СЕО. 

7 Вказати екологічні проблеми, 
у тому числі ризики впливу на 
здоров’я населення, які 
стосуються детального плану 
території, зокрема щодо 
територій з природоохоронним 
статусом 

Викладено в розд. 4 звіту про СЕО. 

8 Провести дослідження 
видового складу 
біорізноманіття та визначити 
можливий вплив на флору та 
фауну 

Проектована територія передбачена для житлового 
будівництва та будівництва закладів торгівлі. зелені  

Вирубці підлягають окремо стоячі дерева  в місцях де 
планується будівництво закладів торгівлі  

Проектом ДПТ пропонується  використання під забудову 
до 70 % проектованої території. Разом з тим передбачається 
насадження декоративних дерев та кущів.  

Погіршення стану біорізноманіття внаслідок реалізації 
ДПТ не очікується. 

9 Відобразити та 
дотримуватись санітарно-
захисних зон від існуючих та 
проектованих об’єктів та 
житлової забудови 

Існуючі планувальні обмеження показані на схемі 
сучасного використання території, суміщеній зі схемою 
існуючих обмежень у використанні земель (див. лист № 2).  

Проектні плануваьні обмеження вказані на кресленні 
"Проектний план та схема проектних обмежень у 

використанні земель" (див. лист № 3).  
 

10 Відобразити та дотримуватись 
водоохоронних зон водних 
об’єктів, зокрема р. Рата 

На території проектування водні об’єкти відсутні. Відстань 
від р. Рати становить понад 0.2 км. 



11 Визначити ступінь 
забруднення водних об’єктів, 
атмосферного повітря, ґрунту, 
вплив на ландшафти та 
гідрогеологічну ситуацію в 
процесі виконання 
підготовчих, будівельних робіт 
та в процесі експлуатації та 
від планованих очисних 
споруд 

Вплив реалізації даного ДПТ на навколишнє сере-довище 
пофакторно приведено в таблиці 1 звіту про СЕО. 

Викиди в повітря від автотранспорту та будівельної 
техніки будуть тимчасовими - лише під час будівництва 
проектованої забудови та під´їзду. Тому необхідно 
передбачити заходи для організації будівельного процесу. 

Для стабілізації гідрогеологічної ситуації необхідно виконати 
заходи по інженерній підготовці та захисту території, які конкре-
тизуються на наступних стадіях проектування. При новому 
будівництві необхідно передбачити інженерну підготовку на 
ділянці запланованого будівництва з організацією вертикального 
планування території та поверхневого водовідведення. 

Для захисту поверхневих та підземних вод передбачена 
система каналізування всієї забудови в межах ДПТ з 
відведенням госппобутових і дощових стоків в існуючу 
каналізаційну мережу.  

Ймовірний вплив на довкілля приведений в розд. 3, табл. 
1 звіту про СЕО. 

У випадку, виявлення додаткових потенційних негативних 
наслідків, мають бути розроблені заходи, спрямовані на 
запобігання, уникнення, зменшення, усунення негативного 
впливу на довкілля. 

12 Вказати наявні транспортні 
зв’язки, існуючі та проектовані 
інженерні мережі та споруди, 
автостоянки тощо 

Про транспортний зв’язок зазначено в підрозд. 16 ДПТ. 
Схема транспортної мобільності та інфраструктури, на 
кресленні № 4.   

Про наявні  інженерні мережі та споруди викладено в 
підрозд. 8 ДПТ, проектні рішення представлені на кресленні 
№ 5 "Схема інженерного забезпечення території". Конкретні 
рішення по інженерному забезпеченню уточняються на 
подальший стадії проектування. 

13 Надати інформацію щодо 
способу видалення відходів 
від планованої діяльності 

Викладено в розділі 18 підрозділ « поводження з 
відходами» в межах території ДПТ передбачається 
облаштування господарського майданчика для розміщення 
контейнерів-сміттєзбірників роздільного збору відходів, 
забирання та вивіз сміття з яких буде відбуватися у 
встановленому порядку.  

 

14 Передбачити місця для 
розміщення контейнерних 
майданчиків для роздільного 
збору відходів 

Див. відп. по п. 13. 
 

15 Вказати джерела 
водопостачання та умови 
водовідведення 

Викладено в розділі 17 ДПТ. 
 

16 Надати характеристику 
відведення поверхневих вод, 
стічних вод; 

Викладено в розділі 17 ДПТ. 
 

17 Вказати характеристику та 
врахувати інженерно-
геологічні, геологічні та 
гідрогеологічні умови 
території 

Характеристика природних умов приведена в розд. 2 
Детальні інженерно-геологічні вишукування необхідно 

виконати на наступній стадії проектування. 

18 Передбачити заходи щодо 
захисту ґрунтів та водних 
ресурсів від забруднення 

Викладено в табл. 1 розд. 3  і розд. 7 звіту про СЕО. 
 

19 Визначити впливи планової 
діяльності на здоров’я 
людини: рівень шумового та 
акустичного забруднення, 
вібрацію (день, ніч) 

Основним джерелом шуму будуть будівельні машини. 
Рівень шумового забруднення має бути визначений після 
реалізації ДПТ за допомогою спеціальних замірів (день, ніч). 
Враховуючи відстань від проектованого обʼєкту до 
найближчого житла, негативний вплив на здоров’я 
населення не очікується. 

Розміщення джерел вібрації не передбачається.  



20 Надати інформацію щодо 
наявних та проектованих 
об’єктів природно- 
заповідного фонду, 
Смарагдової мережі України 
зокрема UA0000180. Bolotnia, 
культурної спадщини, вказати 
відстані та визначити 
ймовірний вплив на них 

На проектованій території немає об’єктів природно- 
заповідного фонду та Смарагдової мережі України. Відстань 
від території ДПТ в північному напрямку до р.Рата, що 
відносяться до Смарагдової мережі, становить 0.8 км і 
більше. 

На території ДПТ об´єкти історико-культурної спадщини 
відсутні. 

 

21 Передбачити благоустрій та 
озеленення території, 
забезпечити максимальне 
збереження зелених 
насаджень 

Викладено в розділі 18  ДПТ. 
 

22 Надати опис наслідків для 
довкілля, у тому числі для 
здоров’я населення, у тому 
числі вторинних, 
кумулятивних, синергічних, 
коротко-, середньо- та 
довгострокових, постійних і 
тимчасових, позитивних і 
негативних наслідків 

Викладено в розд. 6 звіту про СЕО. 
 

23 Вказати заходи, що 
передбачається вжити для 
запобігання, зменшення та 
пом’якшення негативних 
наслідків виконання 
документа державного 
планування 

Викладено в розд. 7 звіту про СЕО. 
 

24 Врахувати із відображенням у 
звіті зауваження 
громадськості, що надійшли 
протягом громадських 
слухань та громадських 
обговорень 

Зауваження громадськості, що надійдуть протягом 
громадських слухань та громадських обговорень, будуть 
враховані при умові відповідності нормативним вимогам. 

25 Передбачити моніторингові 
заходи щодо імовірного 
впливу планованої діяльності 
на компоненти довкілля 

Викладено в розд. 9 звіту про СЕО. 
 

26 При розробленні звіту про 
стратегічну екологічну оцінку 
керуватися Методичними 
рекомендаціями із здійснення 
стратегічної екологічної оцінки 
документів державного 
планування, затвердженими 
наказом міністерства екології 
та природних ресурсів України 
від 18.10.2023 №705 

Враховано. 

 На розгляд згідно частини 2 
статті 13 закону подати проект 
документа державного 
планування (текстові та 
графічні матеріали), звіт про 
стратегічну екологічну оцінку 
та повідомлення про 
оприлюднення цих документів 
(на паперових носіях та в 
електронному вигляді) 

Буде враховано. 

 На графічних матеріалах 
проекту відобразити існуючі 
та планові об’єкти, інженерні 
мережі та споруди, 
планувальні обмеження від 
існуючих та проектованих 
об’єктів 

Враховано. 

 



 
 
 
2. При підготовці звіту про СЕО враховані вимоги ДУ "Львівський обласний центр контролю 

та профілактики хвороб Міністерства охорони здоров’я України", викладені у вих. листі № 
05/1749/25-06 від 21.04.2025 р. 

Таблиця 3 

№
№ 

Вимоги Відповіді та заходи, передбачені проектом змін до ДПТ 

1 2 3 

1 Визначити зміст та основні 
цілі документа, його зв’язок з 
іншими документами 
державного планування. 

Викладено в розд. 1 звіту про СЕО. 
 
 

2 Вказати характеристику 
використання території, 
наявні об’єкти та споруди на 
існуючий період, подати схему 
розташування території, яка 
розглядається детальним 
планом, в планувальній 
структурі м.Великі Мости 

Характеристика існуючого стану території проектування 
викладено в розд.1 "Комплексна оцінка території". 

Схема розташування території ДПТ в системі планувальної 
структури територіальної громади представлена на кресленні 
(лист 1). 

3 Надати з врахуванням 
результатів досліджень 
характеристику поточного 
стану довкілля, у тому числі 
здоровʼя населення та 
прогнозні зміни цього стану 

Викладено в розділах  2, 3 звіту про СЕО. 
Утворення зони негативного впливу проектом ДПТ не 

планується. 
 

4 Передбачити заходи щодо 
захисту грунтів, водних 
ресурсів, атмосферного 
повітря в межах ділянки від 
можливого впливу 
забруднення 

Викладено в розділах  2, 3 звіту про СЕО. 
 

5 Вказати джерела 
водопостачання обʼєкта, 
зазначити та обгрунтувати 
розміри поясів зон санітарної 
охорони свердловин або 
інших джерел водопостачання 
та санітарно-захисних смуг 
споруд водопідготовки, 
відобразити їх на планах 
відповідних мірил, надати 
іеформацію щодо можливості 
їх дотримання, у випадку 
використання підземних або 
поверхневих водозаборів, або 
обгрунтувати можливість 
забезпечення питною водою у 
випадку використання 
існуючих водопроводів міста 

Викладено в розділах 17 ДПТ, лист 2.5 в графічній частині. 

6 Визначити необхідні 
планувальні, обмежувальні, 
попереджувальні заходи, що 
необхідно впровадити у зонах 
санітарної охорони та 
санітарно-захисних смуг, 
можливість їх реалізації 

Дотримання санітарно-захисних та охоронних зон у 
відповідності до ДТП розділ 12,17. 

Огородження будмайданчика , де повинні бути 
попереджувальні показчики і написи. 

 

7 Надати характеристику 
споруд по очищенню 
господарсько-побутових 
стічних вод, вказати і 

Викладено у розділі 17 ДПТ 
 
 



обгрунтувати їх нормативні 
санітарно-захисні зони, 
можливість дотримання, 
вказати водні обʼєкти-
приймачі стоків, можливість 
скиду в них очищених стоків 
при умові будівництва 
власних каналізаційних 
очисних спорпуд  

Будівництво власних каналізаційних очисних споруд не  
передбачено. 

8 Обгрунтувати можливість 
відведення господарсько-
побутових стічних вод від 
перспективних обʼєктів в 
існуючі мережі каналізації, у 
випадку прийняття такого 
рішення 

Викладено у розділі 17 ДПТ 

9 Надати характеристику щодо 
відведення дощових і талих 
вод, їх очищення 

 
Викладено у розділі 17 ДПТ 

 

10 Вказати наявні транспортні 
зв’язки, існуючі та проектовані 
інженерні мережі та споруди, 
автодороги, автостоянки, 
тощо 

Про транспортну інфраструктуру сказано в розділі 16 
ДПТ. Схема транспортної мобільності та інфраструктури, 
показані на кресленні № 4.   

Проектні рішення про інженерні мережі та споруди 
представлені на кресленні № 5 "Схема інженерного 
забезпечення території". Конкретні рішення по інженерному 
забезпеченню уточняються на подальший стадії 
проектування.  

11  Опрацювати питання збору і 
видалення відходів від 
планової діяльності 

     В межах території ДПТ на час будівництва передбачається 
облаштування господарського майданчика для розміщення 
контейнерів-сміттєзбірників роздільного збору відходів, 
забирання та вивіз сміття з яких буде відбуватися у 
встановленому порядку.  

12 Передбачити благоустрій та 
озеленення території, 
забезпечити максимальне 
збереження зелених 
насаджень 

Викладено в розділі 18 ДПТ. 
 

13 Визначити впливи планової 
діяльності на здоровʼя людини: 
рівень шумового та акустичного 
забруднення, вібрацію 
(день,ніч)  від екплуатації 
проектованих обʼєктів 

Викладено в розд. 12 (табл. 2)  звіту про СЕО. 
 

14 Вказати заходи, що 
передбачається вжити для 
запобігання, зменшення та 
пом’якшення негативних 
наслідків виконання документа 
державного планування 

Викладено в розд. 7 звіту про СЕО. 
 

15 Передбачити моніторингові 
заходи щодо ймовірного 
впливу планованої діяльності 
на компоненти довкілля  

Викладено в розд. 9 звіту про СЕО. 
 

 

 
            
 



ОСНОВНІ ПРОЕКТНІ ПОКАЗНИКИ ДЕТАЛЬНОГО  

ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ 
 

 
 

Назва показника 

 
 
Одиниця        
виміру 

 
 
Існуюч  

стан 

Значення проектних 
показників 

Коротко- 
строков

ий 
період 
(до 5-ти 
років) 

Середньо
- 

строковий 
період 
(6 - 10 
років) 

Довго- 
строкова 
перспект

ива 
(понад10 

рокі
в) 

 
 Територія опрацювання 
 

га  0.9   

В МЕЖАХ ОПРАЦЮВАННЯ ДПТ 

-площа ділянок житлової 
забудови, у тому числі: га ----- 0.1   
 площа ділянок житлової 
забудови (в приватній 
власності)      га ----- 0.4   

 площа ділянок житлової 
забудови (неприватизовані) га ----- -----   

Зелені насадження 
загального користування 

 
га 

 
----- 

 
-----   

Території 
сільськогосподарського 
призначення 
(в приватній власності) 

       га    0.014 ------   

Території 
сільськогосподарського 
призначення 
(неприватизовані) 

       га ----- ------   

вулиці, проїзди (крім вулиць 
мікрорайонного значення) га       0.13    

Загальна довжина вулиць і 
прїздів км 0,256    

Кількість ділянок житлової 
забудови шт ---- 1   

              Населення: 
Чисельність населення, 
всього у садибній 
забудові  

осіб ---- 
    1/буд 
     4 
 

  

                                                            Житловий фонд: 

садибний 

тис.м2 
загальної 

площі,       
к-сть 
садиб 

      0,15 
 

1 

      0.15 
 

1 
  

Середня житлова 
забезпеченість 
у садибній забудові 

м2/особу  37,50   

 
 



           В МЕЖАХ ПРОЕКТОВАНОЇ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ ДЛЯ ЖИТЛОВОГО  
                                                    БУДІВНИЦТВА    
Площа ділянки га  0,04   
Площа забудови м 2 ------- 32,0   
Площа мощення м 2 ------- 127   
Площа озеленення м 2 ------- 241   
Коеф.щільності забудови % ------- 8,0   
      

 
         В МЕЖАХ ПРОЕКТОВАНОЇ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ ДЛЯ БУДІВНИЦТВА 
                                                     ЗАКЛАДІВ ТОРГІВЛІ  
Площа ділянки га  0,06   
Площа забудови м 2 ------- 376,0   
Площа мощення м 2 ------- 200   
Площа озеленення м 2 ------- 24   
Коеф.щільності забудови % ------- 62.6   
      

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                                                                 
                                                                              ЗАТВЕРДЖУЮ; 
                                                               Міський голова Великомостівської міської              
                                                                            ради Львівської обл.__________________                                                                                           
                                                               (керівник уповноваженого органу з питань містобу- 
                                                                                            дування та архітектури) 
       
                                                                _____________   Ярослав  РОЙКО 
                                                                         ( підпис) 
                                                                                           «_____»_________________________2025р. 
 
ПОГОДЖЕНО:                                                         ПОГОДЖЕНО: 
Фізична особа- підприємець                            Начальник відділу архітектури та просторо- 
(керівник організації виконавця)                                    вого  планування Великомостівської  

                                                                                        міської ради, Львівської обл____________ 
                                                                                        (керівник уповноваженого органу з питань містобуду- 

                                                                                               вання та архітектури) 
 
______________Роман    КОЦУР             ______________  Андрій  МЕДИНСЬКИЙ 
               (підпис)                                                                               (підпис)             
«_____»____________________2025р.          «_____»____________________2025р.                 
                 ( М.П.)                                                                       (М.П.) 

 
ЗАВДАННЯ  

на розроблення проекту детального плану території з метою  зміни 
цільового призначення для будівництва та обслуговування закладів 

торгівлі по вул.Бандери в м.Великі Мости Червоноградського 
(Шептицького) району Львівської області  

№ Складова завдання Зміст 

1 2 3 

1 Підстава для 
проектування 

Рішення Великомостівської міської ради Львівської 
області №1368 від 23.04.2024 року, ХLV чергова сесія  
VIІІ скликання  «Про розроблення проекту  детального 
плану території з метою зміни цільового призначення 
для будівництва та обслуговування закладів торгівлі  
по вул.Бандери в м.Великі Мости Шептицького 
(Червоноградського) району Львівської області  

2 Замовник розроблення 
містобудівної документації 

Великомостівська міська рада Львівської області 
 

3 Розробник детального 
плану території 

Фізична особа – підприємець Роман Коцур 

4 Строк розроблення 
містобудівної документації 

Відповідно до календарного плану. 
 

5 
Мета розроблення 
детального плану 
території 

-Уточнення і деталізація проектних рішень 
генерального плану м.Великі Мости в частині 
планувальної структури і функціонального 
призначення території в межах детального плану; 
-Формування принципів планувальної організації 
забудови та її просторової композиції; 
-Встановлення (уточнення) червоних ліній та ліній 
регулювання забудови; 
-Виявлення і уточнення територіальних ресурсів для 
всіх видів функціонального використання території; 
-Визначення напрямків створення інженерно-



транспортної інфраструктури; 
-Формування заходів щодо поліпшення стану 
навколишнього середовища; 
-Узгодження приватних, громадських та державних 
інтересів при використанні території в межах 
розробки детального плану; 
-Охорона та поліпшення стану навколишнього 
середовища, забезпечення екологічної безпеки, 
комплексного благоустрою та озеленення. 

6 Графічні матеріали із 
зазначенням масштабу 

  У відповідності до ДБН Б.1.1- 14:2021 Табл.7.1. 
  Інші схеми за необхідності. 
  Топографічне знімання М 1:500. 
 Текстові матеріали ДПТ відповідають графічним          
матеріалам та формуються у вигляді пояснювальної 
записки.  

7 Перелік основних техніко-
економічних показників 

  Згідно з ДБН Б.1.1-14:2021, Додатком Е (додаток  
  погодити з замовником) 

8 

Особливі вимоги до 
забудови, інженерного 
обладнання, організацію 
руху транспорту, пішоходів 

  -Передбачити комплексне рішення інженерної      
   підготовки території; 
  -Передбачити інженерні комунікації для збереження 
   водовідведення із охопленої території; 
  -Передбачити черговість реалізації заходів; 
  -Відповідно до вимог державних будівельних норм. 
  

9 

Вимоги до використання 
геоінформаційних 
технологій при 
розробленні окремих 
розділів схеми планування 
і тиражуванні 

При розробленні графічних матеріалів: 
-Застосувати геоінформаційні технології відповідно 
до вимог замовника, з урахуванням даних 
Державного земельного кадастру на картографічній 
основі в цифровій формі в державній системі 
координат (УСК-2000); 
-Дотримуватись вимог норм щодо складу та змісту 
графічних матеріалів (ДБН Б.1.-14:2021,ДСТУ 
Б.Б.1.1-17:2013); 
-Передбачити відтворення інформації на паперових 
носіях. 

10 

Перелік вихідних даних 
для розроблення 
детального плану 
території, що надаються 
замовником 

Матеріали затвердженої містобудівної документації- 
Генеральний план м.Великі Мости для послуг із 
розроблення детальних планів на території міста 
Кадастровий  номер ділянки:4624810600:10:006:0409  
Площа опрацювання детальним планом - 0.9га 

11 Перелік індикаторів 
розвитку 

- розширення соціальної інфраструктури 
необхідної для функціонування міста ; 

- приведення до нормативних показників 
прилеглі вулиці; 

- влаштування комплексного благоустрою 
території. 

12 Графічні матеріали 

У відповідності до ДБН Б.1.1-14:2021 Табл.7.1. 
Інші схеми за необхідності. 
Топографо-геодезичне знімання М 1:500 
 

12 

Перелік додаткових 
текстових та графічних 
матеріалів або додаткові 
вимоги до змісту текстових 
чи графічних матеріалів, 
передбачені замовником 

Текстові матеріали розробити у відповідності до 
розділу 7 ДБН Б.1.1-14:2021: 
Топографо-геодезичне знімання території ДПТ М 
1:500 



13 

Правовий режим 
здійснення майнових прав 
на містобудівну 
документацію після 
передачі її замовнику 

Після 100% оплати та передачі її замовнику, 
містобудівна документація стає власністю 
замовника. 

14 
Формат електронних 
документів містобудівної 
документації 

Електронні файли в форматі DXF (DWG), PDF 
пояснювальна записка – у форматі Microsoft Office 
Word, PDF. 
 
 

15 Землеустрій та 
землекористування 

Землевпорядна частина розробляється у 
відповідності до закону України «Про землеустрій», 
до пункту 89 Порядку розроблення, оновлення, 
внесення змін та затвердження містобудівної 
документації, затвердженого Постановою Кабінету 
Міністрів від 01.09.2021 №926 та п.7.23 і примірник 2 
табл.7.1.ДБН Б.1.1-14:2021 «Склад та зміст 
містобудівної документації на місцевому рівні» 

16 Додаткові вимоги 
1.Визначити функціонально-планувальну організацію 
території з урахуванням містобудівної ситуації. 
2.Визначити черги освоєння території. 

 

 

 

Головний архітектор проекту  ____________________________ Р.Коцур  
                                                                      (підпис) 
 
 
 
 
Інженер землевпорядник  _______________________________ К.Вольська 
                                                                               (підпис) 

 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 


