
     ФОП Лутчин Андрій Богданович 
   тел. +38 (068) 327 98 26, email: lutchyn.andriy@gmail.com 

            Виписка з єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб – підприємців      
№24040000000028979 від 03.04.2018 

 
Замовник:  виконавчий комітет Кам’янка-Бузької міської ради 

 

 

 

 

 

 ПРОЕКТ ВНЕСЕННЯ ЗМІН ДО ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ 
ТЕРИТОРІЇ 

земельної ділянки для комерційного призначення на розі  
вул. Гвардійська - Д. Галицького у м. Кам'янка-Бузька,  

Львівської області 
 
 
 

 
Пояснювальна записка, графічна частина 

 
Шифр: 01/11-2018-ДПТ 

 

 

 

 

 
 

    ФОП                                                                                              А. Лутчин 
 

 

    Головний архітектор проекту                                                    В. Соха                                                        

 

 

 

 

 

 

 

 

Львів 2019 

Ін
в
. 
№

 о
р

и
г.

 
П

ід
п
и

с 
і 
д

а
та

 
З

а
м

. 
Ін

в
. 
№

 



 

 

 

 

Позначення Найменування Стор. 

01/11-2018-ДПТ Титульний аркуш 1 
01/11-2018-ДПТ -З Зміст 2 
01/11-2018-ДПТ-СП Склад проекту 5 
01/11-2018-ДПТ-ПД Підтвердження ГАПа 6 
01/11-2018-ДПТ-ВУ Відомість про учасників 7 

 I. Вихідні дані для проектування 8 
01/11-2018-ДПТ-ПЗ II. Пояснювальна записка 31 

 1. Загальні відомості 32 

 1.1. Перелік графічних матеріалів детально-
го плану території (ДПТ) 

32 

 1.2. Підстава для розроблення детального 
плану території. 

32 

 2. Стислий опис природних, соціально-
економічних і містобудівних умов 

33 

 2.1. Загальна характеристика території на-
селеного пункту та його соціально-
економічні умови 

33 

 2.2. Кліматичні умови 33 

 2.3. Географо-геологічні умови 35 

 2.4. Ґрунтовий покрив 35 

 3. Стисла історична довідка 37 

 4. Оцінка існуючої ситуації 39 

 4.1. Аналіз стану навколишнього середови-
ща 

40 

 4.2. Використання території 40 

 4.3. Характеристика будівель 41 

 4.4. Характеристика інженерного обладнан-
ня 

41 

 4.5. Характеристика транспорту 41 

 4.6. Характеристика озеленення та благоус-
трою 

41 

 4.7. Планувальні обмеження 41 

 5. Основні принципи планувально-
просторової організації території 

42 

 6. Розподіл території за функціональним ви-
користанням, розміщення забудови на віль-
них територіях, структура забудови 

43 

Зм. Кільк. Арк. №док. Підпис Дата 

Ін
в
. 
№

 о
р

и
г.

 
П

ід
п
и

с 
і 
д

а
та

 
З

а
м

. 
Ін

в
. 
№

 
2 

Розробив 

Перевірив 

Лутчин А. 

Соха В. 
Зміст 

01/11-2018-ДПТ -З 

Стадія Аркуш Аркушів 

ДПТ 1 3 

ФОП Лутчин Андрій 
Богданович 

 



Позначення Найменування Примітка 

 7. Характеристика видів використання тери-
торії 

45 

 8. Пропозиції щодо встановлення режиму 
забудови території, передбачених для перс-
пективної містобудівної діяльності 

45 

 9. Переважні та супутні види використання 
території 

46 

 10. Система обслуговування 47 
 11. Вулично-дорожня мережа, транспортне 

обслуговування, організація руху транспорту 
і пішоходів, розміщення гаражів та стоянок 

47 

 12. Інженерне забезпечення, розміщення ін-
женерних мереж і споруд, використання пі-
дземного простору 

48 

 12.1. Водопостачання 48 
 12.2. Водовідведення, каналізація 49 

 12.3.  Газопостачання 49 

 12.4.  Електропостачання 49 

 12.5. Теплопостачання 50 

 12.6. Санітарна очистка 50 

 13. Інженерна підготовка та інженерний за-
хист території 

50 

 14. Комплексний благоустрій та озеленення 
території 

51 

 15. Містобудівні заходи щодо поліпшення 
стану навколишнього середовища. Заходи 
цивільної оборони 

51 

 16. Заходи щодо реалізації детального пла-
ну території на етап від 3 років до 7 років 

51 

 17. Охорона навколишнього природного се-
редовища 

52 

 18. Перелік вихідних даних 53 

 19. Техніко-економічні показники детального 
плану території 

54 

01/11-2018-ДПТ-ГМ III. Графічні матеріали Аркуш 

 1. Схема розташування території в структурі 
населеного пункту. М 1:5000 

1 

 2. Опорний план. Схема існуючих планува-
льних обмежень. М 1:500 

2 

 3. Проектний план. Схема прогнозованих 
планувальних обмежень. М 1:500 

3 

 4. План червоних ліній. М 1:500 4 

Ін
в
. 
№

 о
р

и
г.

 
П

ід
п
и

с 
і 
д

а
та

 
З

а
м

. 
Ін

в
. 
№

 
3 

Зміст 
Арк. 

2 Зм. Кільк. Арк. №док. Підпис Дата 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Позначення Найменування Аркуш 

 5. Схема організації руху транспорту та пі-
шоходів. М 1:500.  

5 

 6. Креслення поперечних профілів вулиць. 
М 1:100 

5а 

 7. Схема інженерної підготовки території та 
вертикального планування. М 1:500 

6 

 8. Схема інженерних мереж, споруд та вико-
ристання підземного простору. М 1:500  

7 

Ін
в
. 
№

 о
р

и
г.

 
П

ід
п
и

с 
і 
д

а
та

 
З

а
м

. 
Ін

в
. 
№

 
4 

Зміст 
Арк. 

3 Зм. Кільк. Арк. №док. Підпис Дата 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Номер 

тому 

Позначення Найменування Примітка 

1. 01/11-2018-ДПТ-ПЗ ДПТ (Пояснювальна записка)  

2. 01/11-2018-ДПТ-І ДПТ (Графічні матеріали)  

Зм Кільк. Арк. №док. Підпис Дата 

Ін
в
. 
№

 о
р

и
г.

 
П

ід
п
и

с 
і 
д

а
та

 
З

ам
. 

Ін
в.

 №
 

5 

Розробив 

Перевірив 

Лутчин А. 

Соха В.  
Склад проекту 

01/11-2018-ДПТ-СП 

Стадія Аркуш Аркушів 

ДПТ 1 1 

ФОП Лутчин Андрій 
Богданович 



 

Проект розроблений відповідно до чинних норм, правил та стандартів. 

 

 

 

Головний архітектор проекту                                                  Соха В. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Зм Кільк. Арк. №док. Підпис Дата 

Ін
в
. 
№

 о
р

и
г.

 
П

ід
п
и

с 
і 
д

а
та

 
З

а
м

. 
Ін

в
. 
№

 
6 

Розробив 

Перевірив 

Лутчин А. 

Соха В. 
Підтвердження ГАПа 

01/11-2018-ДПТ-ПД 

Стадія Аркуш Аркушів 

ДПТ 1 1 

ФОП Лутчин Андрій 
Богданович 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Розділ проекту Посада Прізвище Підпис 

ДПТ ФОП А. Лутчин  

 ГАП В. Соха  

 Архітектор А. Лутчин  

 Нормконтроль В. Соха  

 Інженер Д. Сало  

Зм Кільк. Арк. №док. Підпис Дата 

Ін
в
. 
№

 о
р

и
г.

 
П

ід
п
и

с
 і 

д
а
та

 
З

а
м

. 
Ін

в
. 
№

 
7 

Розробив 

Перевірив 

Лутчин А. 

Соха В. Відомість про учасників проектування 

01/11-2018-ДПТ-ВУ 

Стадія Аркуш Аркушів 

ДПТ 1 1 

ФОП Лутчин Андрій 
Богданович 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I. ВИХІДНІ ДАНІ ДЛЯ ПРОЕКТУВАННЯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ін
в
. 
№

 о
р

и
г.

 
П

ід
п
и

с 
і 
д

а
та

 
З

а
м

. 
Ін

в
. 
№

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II. ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ін
в
. 
№

 о
р

и
г.

 
П

ід
п
и

с 
і 
д

а
та

 
З

а
м

. 
Ін

в
. 
№

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ІІІ. ГРАФІЧНІ МАТЕРІАЛИ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ін
в
. 
№

 о
р

и
г.

 
П

ід
п
и

с 
і 
д

а
та

 
З

а
м

. 
Ін

в
. 
№

 



 

Зм. Кільк. Арк. №док. Підпис Дата 

Ін
в
. 
№

 о
р

и
г.

 
П

ід
п
и

с 
і 
д

а
та

 
З

а
м

. 
Ін

в
. 
№

 

Розробив 

Перевірив 

Лутчин А. 

Соха В. 
Пояснювальна записка 

01/11-2018-ДПТ-ПЗ 

Стадія Аркуш Аркушів 

ДПТ 1 19 

ФОП Лутчин Андрій 
Богданович 

32 

1. Загальні відомості. 

I. Вихідні дані для проектування; 

II. Пояснювальна записка – 1 том; 

III. Графічні матеріали – 7 аркушів. 

1.1. Перелік графічних матеріалів детального плану території (ДПТ): 

Аркуш 1. Cхема розташування території у планувальній структурі 

населеного пункту (викопіювання з генерального плану м. Кам’янка-

Бузька, Львівської обл.). М 1: 5 000. 

Аркуш 2. Опорний план. Схема існуючих планувальних 

обмежень. М 1:500 

Аркуш 3. Проектний план. Схема прогнозованих планувальних 

обмежень. М 1:500.  

Аркуш 4.  План червоних ліній. М 1:500. 

Аркуш 5. Схема організації руху транспорту і пішоходів. М 1:500.  

Аркуш 5а. Креслення поперечних профілів вулиць. М 1:100. 

Аркуш 6.  Схема інженерної підготовки території та вертикального 

планування.  М 1:500. 

Аркуш 7.  Схема інженерних мереж, споруд і використання підземного 

простору. М 1: 500. 

1.2. Підстава для розроблення детального плану території. 

Проект внесення змін до детального плану території земельної ділянки 

для комерційного призначення на розі вул. Гвардійська - Д. Галицького у 

м. Кам'янка-Бузька, Львівської області, розроблений на замовлення  

виконавчого комітету Кам’янка-Бузької міської ради, згідно рішення 

Кам’янка-Бузької міської ради № 12 від 20.11.2018 року. 

Розрахунковий термін реалізації детального плану території – від 3 до 

7 років. В проекті опрацьована територія площею 1,00 га. 

В проекті врахована планувальна структура генерального плану                              

м. Кам’янка-Бузька, М 1: 5 000. 

Проект розроблений у відповідності з Законом України "Про 

регулювання містобудівної діяльності", ДБН Б.2.2-12-2018 «Планування та 

забудова територій», ДСП-173 "Державні санітарні правила планування та 

забудови населеного пункту", ДБН В.2.3-5-2018 "Вулиці та дороги  

населених пунктів", ДБН Б.1.1-14:2012 "Склад та зміст детального плану 

території".



 
Ін

в.
 №

 о
р
и

г.
 

П
ід

п
и

с 
і 

д
ат

а 
З

ам
. 

Ін
в.

 №
 

Пояснювальна записка 
Арк. 

2 Зм. Кільк. Арк. №док. Підпис Дата 

33 

2. Стислий опис природних, соціально-економічних і містобудівних 

умов. 

2.1. Загальна характеристика території населеного пункту та його 

соціально-економічні умови. 

Кам’янка-Бузька (до 1944 року Кам’янка-Струмилівська, або Кам’янка-

Струмилова) — місто, районний центр Кам’янка-Бузького району 

Львівської області, розташоване за 43 км на північний схід від Львова над 

річками Західний Буг та Кам’янка. 

До складу Кам’янка-Бузької міської ради, окрім міста, входять села 

Забужжя та Тадані.  

Кам'янсько-Бузький район розташований на північному сході від 

Львова. Віддаль від районного центру до обласного - 41 км 

автомобільним шляхом, 50 км залізницею. Територія району має добрі 

шляхові зв'язки із сусідніми районами Львівської області, із своїм 

обласним центром, з Волинською, областю. Майже посередині території 

району з південного заходу на північний схід проходять два паралельні 

залізничний та шосейний шляхи Львів - Луцьк. Довжина залізничного 

шляху - 45 км, шосейного - 40 км у межах території району. Від цього 

основного залізничного шляху на станції Сапіжанка відгалужується 

залізниця в північному напрямку на Червоноград та Ковель. На південній 

окраїні території району із заходу на схід проходить шосейна дорога Львів 

- Київ довжиною в межах району 20 км. Загальна довжина автомобільних 

шляхів у районі - 483 км, з них із твердим покриттям - 335 км.  

Район розташований на Малому Поліссі - це територія з поліськими 

формами природи, яка вклинилась у середину західноукраїнської 

лісостепової фізико-географічної провінції. Таким чином, на північ і на 

південь від Малого Полісся розміщений лісостеп. Причиною такого 

парадоксального явища в природі є рівнинний рельєф Малого Полісся, 

який за висотою над рівнем світового океану розташований нижче від 

рівнів довкілля - Волинської височини на півночі, Подільської виcочини на 

південному сході та Розточчя на південному заході. 

2.2. Кліматичні умови. 

Клімат Кам’янка-Бузького району, як і всього Малого Полісся, має ті ж 

риси атлантично-континентального типу, які характерні для всієї західної 

частини України: Висока зволоженість, м'які зими з частими відлигами й 

помірно тепле майже без посух та суховіїв літо. Але разом з тим Мале 

Полісся і, зокрема, Кам’янка-Бузький район мають свої кліматичні 
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особливості, якими досить чітко відрізняються від сусідніх Волинської і 

Подільської височин. 

Першою особливістю клімату Малого Полісся і, в тому числі Кам’янка-

Бузького району, є порівняно м'якші зими. Середня температура січня тут 

не опускається нижче -5° (Буську-4,6°). М'які зими Малого Полісся 

обумовлені меншими абсолютними висотами цієї території (середня 

абсолютна висота Малого Полісся 220 м, Подільської височини - 320 м, 

Волинської височини - 270 м). 

Найбільш теплий період року (літо) буває тоді, коли середня добова 

температура повітря переходить через +15°. На Малому Поліссі він 

починається з третьої декади травня і кінчається в другій декаді вересня. 

В Кам’янка-Бузькій цей період знаходиться між середніми багаторічними 

датами 28 травня та 14 вересня. 

Середньомісячна абсолютна вологість повітря відносно висока й в 

теплий період коливається в межах 6,6 - 16,8 г/куб.м. 

Багаторічна середня кількість опадів за рік в Малому Поліссі 

коливається в межах 641 мм (Кам’янка-Бузька) - 742 мм (Броди). 

Над територією Буського району проходять різноманітні повітряні 

маси. Панівними серед них є повітряні маси помірних широт або полярні 

(ПП). Полярні повітряні маси, які формуються над Атлантичним океаном, 

називаються морськими й позначаються індексом мПП, а повітряні маси, 

які формуються над континентом, називаються континентальні повітряні 

маси й позначаються індексом кПП. 

Морські полярні повітряні маси (мПП) взимку приносять хмарну погоду 

з туманами й відлигами та інтенсивними опадами у формі мокрого снігу й 

рідше дощу, а влітку - прохолодну погоду із зливами та грозами. 

Континентальні повітряні маси (кПП) найчастіше приходять влітку й 

менше весною. Вони приносять суху, сонячну й теплу погоду. Взимку ці 

повітряні маси приносять тиху морозну погоду ("сибірський антициклон"). 

Більше взимку й менше в інші пори року до нас прориваються й 

арктичні повітряні маси (АП), які формуються над Арктикою. Взимку вони 

нам дають сонячну тиху погоду з великими морозами. 

Рідко проникають на нашу територію тропічні повітряні маси (ТП). 

Континентальні тропічні повітряні маси (кТП) влітку приносять суху жарку 

погоду при жовтуватому кольорі неба. Морські тропічні повітряні маси 

(мТП) приносять влітку теплу хмарну погоду з туманами й теплим дрібним 

дощем-мжичкою. Взимку ця повітряна маса буває дуже рідко, а якщо 
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приходить, то приносить різке потепління, зливові дощі, різке таяння снігу 

й критичні паводки на ріках. 

2.3. Географо-геологічні умови. 

З геологічної точки зору Кам'янсько-Бузький район Львівської області 

розміщений на південно-західній окраїні Руської платформи в межах 

Волинсько-Подільської плити‚ західний схил якої утворює Львівську 

мульду (западину). З корисних мінеральних ресурсів, крім піску і глини, в 

карбонових відкладах є кам'яне вугілля, родовище якого найбільш 

перспективне для видобутку розташоване в районі села Незнаніва. У 

девонських породах на глибині понад 7 км через територію Кам'янсько-

Бузького району проходить жила нафти між містами Рава-Руська та 

Олесько.  

Серед корисних копалин є пісок, глина і торф. Крім них у районі є 

перспективні площі для розробки мергелю та вапняку. Найбільші піщані 

кар'єри розташовані в північній частині району біля сіл Стриганки, Тишиці, 

Забужжя, але їх запаси майже вичерпані. Глину використовують на 

цегельних заводах місцевого значення. Найбільші глиняні кар'єри 

розташовані в Грядовому Побужжі біля сіл Дідиліва, Колоденців, містечка 

Нового Яричіва, а також на південному сході міста Кам'янки Бузьки. 

Найбільше торфове родовище, яке експлуатують, розташоване біля села 

Полоничної. Потужність шару торфу тут становить 10 м.  

2.4. Ґрунтовий покрив. 

Дерново-підзолисті грунти. В межах Малого Полісся, Яворівського 

Полісся (Надсяння) й частково Розточчя поширеними є дерново-

підзолисті ґрунти на водно-льодовикових та алювіальних піщаних, 

супіщаних й зрідка легкосуглинкових відкладах. Вони залягають на 

рівнинах, борових терасах річок, іноді на дещо підвищених елементах 

плоского чи горбистого рельєфу. Дуже часто у рельєфі виражені піщані 

горби, пасма, вали й палеодюни. Значні площі дерново-підзолистих 

ґрунтів зайняті лісами. Вони утворилися у результаті поєднання 

підзолистого й дернового процесів ґрунтоутворення в умовах лісового 

покриву. 

Власне дерново-підзолисті ґрунти вважають найбіднішими грунтами 

області. Вони характеризуються малим вмістом гумусу (0,6−1,3 %), 

слабкою насиченістю основами, кислою реакцією та незначною кількістю 

рухомих поживних речовин. Ці ґрунти часто підстелені на глибині 1,0−1,5 

м крейдяним мергелем або суглинками. Ґрунтовий профіль не має чіткої 

диференціації на горизонти. Гумусовий горизонт неглибокий, не 
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перевищує 15−18 см. В орних ґрунтах він поглиблений оранкою і може 

досягати 25−30 см. Колір його ясно-сірий, за складом пухкий, 

розсипчастий й безструктурний. Ґрунтоутворюючі відклади починаються 

на глибині 85−105 см у вигляді однорідного піску. 

Дерново-карбонатні ґрунти. На значній території Малого Полісся 

безпосередньо на земну поверхню виходять мергелі й при ймають участь 

у процесі ґрунтоутворення. На них утворилися інтразональні дерново-

карбонатні ґрунти (громиші, рендзини). Зрідка ці ґрунти трапляються на 

вапняках і карбонатних пісковиках. Вони переважа ють у ґрунтовому 

покриві окраїнно-поліських ланд шафтів. Значні масиви дерново-

карбонатних ґрунтів розміщені на вододілах Західного Бугу, Стиру, Рати і 

Солокії. Розрізняють їхні глибокі й неглибокі відміни із потужніс тю 

гумусованих горизонтів від 25−30 до 50 см. 

Дерново-карбонатні ґрунти досить багаті на гумус (1,7−5,3 %). За 

гранулометричним складом вони є піскувато-суглинкові чи супіщані. 

Рендзини містять багато вапна, що зумовлює їхню лужну реакцію та 

високу насиченість основами, переважно кальцієм. Особливостями 

поживного режиму цих ґрунтів є мала кількість рухомих фосфатів та 

сполук калію. Ґрунтовий профіль дерново-карбонатних ґрунтів нагадує 

чорноземний тип. В них виділяють гумусовий карбонатний горизонт різної 

глибини. На більш крутих схилах він має глибину до 20 см, на пологих — 

20−40 см, на рівних ділянках — понад 40 см. Перехідний горизонт має 

різну глибину (10−40 см). 

Дернові й лучні грунти. На Львівщині поширені дернові й лучні ґрунти. 

Вони утворилися під трав’яною рослинністю на алювіальних і 

делювіальних відкладах в умовах надмірного ґрунтового зволоження, 

тому їм властиве оглеєння. Найбільш розповсюджені ці ґрунти на Малому 

Поліссі. За потужністю гумусового горизонту розрізняють: глибокі (понад 

80 см) і середньоглибокі (50−80 см) лучні, дернові (20−50 см) і неглибокі 

(до 20 см) дернові ґрунти. Дернові і лучні ґрунти різноманітні за 

гранулометричним складом, що зумовлено різноманітністю їхніх 

ґрунтоутворюючих відкладів: алювіальних, делювіальних, водно 

льодовикових тощо. Загальною ознакою морфології цих ґрунтів є 

наявність однорідного гумусового горизонту з поступовим його переходом 

до корінних порід. Ці ґрунти відрізняються високою родючістю. Повеневі 

та паводкові води майже щороку приносять шар мулу (до 2−5 мм), часто 

карбонатного, який містить багато глинистих і колоїдних часток, гумусу і 

поживних речовин. Вміст гумусу становить 0,7−3,0 %, а в глейових 

відмінах може дося гати 5,0 %. Реакція ґрунтового розчину середньо- і 
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слабокисла. Дернові ґрунти мають невисоку частку насичення основами й 

бідні на поживні речовини. 

Чорноземи типові, вилужені й карбонатні. З чорноземів неопідзолених 

у зоні широколистя них лісів Львівської області зустрічаються чорноземи 

типові, вилужені й карбонатні. Ці чорноземи є здебільшого глибокими й 

мають острівне поширення. Вони залягають на понижених міжбалкових і 

притерасних вододілах, а також на давніх лесових терасах річок. 

Найбільші їх масиви є на терасах річок Західний Буг і Солокія та 

Підподільському окраїнному Поліссі. Ґрунтоутворючими відкладами 

виступають лесоподібні суглинки та суміш делювію останніх з делювієм 

крейдових мергелів. За гранулометричним складом чорноземи є пилувато 

легкосуглинковими і лише зрідка пилувато-середньосуглинковими. У 

зв’язку з легким складом вони, як і чорноземи опідзолені, досить бідні на 

гумус (3,2−3,5 %), що зумовлюється заляганням на нижчих елементах 

рельєфу. 

Лучно-болотні, болотні, торфово-болотні ґрунти й торфовища. Велика 

кількість низовинних земель Львівської області зайнята. Окрім дернових, 

болотними ґрунтами. Найпоширенішими ці ґрунти є на Малому Поліссі, у 

долинах водотоків Пасмового Побужжя. Поширені на півночі Кам’янка-

Бузького району.  

3. Стисла історична довідка 

Археологічні знахідки засвідчують, що цю місцевість заселили люди 

ще в епоху міді й бронзи (ІІІ-ІІ тис. до Р. X.). 

Перші письмові згадки про Кам’янку датуються 1411 р. Тоді поселення 

називалось Димошин. 

Історія Кам’янка-Бузької, як міста бере свій початок у складі 

Королівства Польського, Речі Посполитої. З середини 15 століття місто 

почало називатись Кам’янка-Струмилова за прізвищем власника — 

львівського підкоморія Юрія Струмила, десь тоді отримало і магдебурзьке 

право. 1471 року Юрій Струмило, як власник міста, фундував та надав 

засоби для римо-католицької парафії міста. 

Наприкінці XV ст. Кам’янка-Струмилова була центром торгівлі та 

ремесла. Через місто пролягали торговельні шляхи з Києва до Польщі та 

з Волині на Львів. Двічі на рік тут проводилися ярмарки, щотижня 

відбувалися торги. 1578 р. місто одержало право складу для дрогобицької 

солі. У місті діяли цехи кушнірів, ковалів, шевців, гончарів, слюсарів, 

мечників. Тут було 400 будинків. 
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Татарські напади наприкінці XV — на початку XVI ст. знищили місто, 

воно втратило давні привілеї, але 8 квітня 1509 р. король Сигізмунд І 

наново підтверджує міські права Кам’янки. 

У XVI—XVII ст. із Кам’янеччини вивозили за кордон волів. Вивіз худоби 

— одна із найприбутковіших галузей польської шляхти. 

Селяни Кам’янко-Струмилівського староства 1636 р. відмовились 

відбувати панщину. Особливо ж гостра боротьба проти соціального і 

національного гніту розгорталася в роки Хмельниччини 1648—1654 рр. 

Тоді місто було зруйноване, населення пограбоване. 

У XVIII ст. місто поступово відродилося і залишилося центром 

ремісничого виробництва. Тут працювали кушнірський, шевський, 

ткацький, ковальсько-слюсарний, бондарський, гончарний, столярно-

токарський та ливарно-мечницький цехи, а також цех рибалок. 

У 1880 р. населення Кам’янки-Струмилової становило 6107 осіб. У 

місті діяли цегельний завод, винокурня, паровий млин, лісопильний завод, 

на якому виготовляли паркет, смолу, терпентин і деревне вугілля. 

За австрійських часів Кам’янка-Струмилова мала: залізничну станцію, 

повітовий уряд, міську управу, суд, пошту, телеграф, податковий уряд, 

позичкові каси, аптеку і два парафіяльні уряди: греко-католицький і римо-

католицький. 

До початку Першої світової війни у місті дислокувався ІІ-ий дивізіон 9-

го полку драгунів австро-угорської армії, який вирізнявся найбільшим 

відсотком українців серед решти драгунських полків. 

Українці Кам’янки-Струмилової радісно вітали проголошення Західно-

Української Народної Республіки. Український Громадський комітет (о. 

Михаїл Цегельський, Роман Петрушевич – молодший брат Президента 

ЗУНР, І.Вертипорох та інші) роззброїли вояків старшинської школи у місті. 

Під керівництвом старшин Ю.Шепаровича, В.Назаревича, О.Косаревича 

70 курсантів-українців та близько 300 селян, робітників, ґімназистів взяли 

владу в повіті. Перебравши владу в місті, українці призначали на 

найважливіші пости своїх людей. Саме тоді повітовим комісаром став 

суддя Роман Петрушевич. 

У березні 1919 р. у місті почала виходити газета «Козацький голос» — 

орган Начальної команди УГА. Відкрито українську школу, яка містилася у 

Ратуші, діяв театральний гурток, засновано хор, товариство «Українська 

Бесіда». Місто мало свій часопис «Камінецькі Вісті». 

Українське національне відродження кінця XIX- першої половини XX 

ст. охопило усі сфери духовного та господарського життя Кам’янеччини, 
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але події вересня 1939 р. перекреслили усі сподівання українців на 

краще, самостійне життя. 

Трагедія України 1940-х років, придушення національних прагнень 

українців у подальші десятиріччя з усією повнотою позначилися на житті 

Кам’янеччини. Проте, незважаючи на важкі часи Підрадянської України, у 

цьому регіоні розвивалося сільське господарство та промисловість, освіта 

і культура 

4. Оцінка існуючої ситуації. 

Територія, що розглядається даним детальним планом, розташована в 

південній частині міста Кам’янка-Бузька, між державною автодорогою 

національного значення Н-17 (вул. Д. Галицького), вул. Гвардійською та 

річкою Кам’янкою.  

Проектом розглядаються території: громадської забудови, що наразі 

використовуються для обслуговування магазину, а також проектована 

ділянка, що наразі вільна від використання, території житлової садибної 

забудови, озеленення спеціального призначення та інші, вільні від 

використання території. Ділянка знаходиться біля автодороги Н-17, має 

вигідне транспортне сполучення та потребує уточнення виду 

використання та обгрунтування потреб формування нових об’єктів 

будівництва відповідно до намірів замовника та інвесторів.  

В межах детального планування, біля проектованої ділянки 

знаходиться існуюча канава, від яких передбачена відстань 5 м до 

проектованої забудови та встановлені смуги для її подальшого 

обслуговування. Від річки Кам’янки встановлено прибережно-захисну 

смугу, розміром 25 м. 

Орієнтовна відстань від проектованої ділянки до центральної площі 

міста – 1040 м в північному напрямку, до Кам’янка-Бузької міської ради - 

626 м в тому ж напрямку.  

Площа детального плану складає орієнтовно 1,00 га. 

Територія детального плану обмежена: 

- з півночі – річкою Кам’янкою та вул. Незалежності; 

- зі сходу – територіями індивідуальної житлової садибної 

забудови; 

- з півдня  – червоними лініями Гвардійської та територією 

громадської забудови; 

- з заходу – червоними лініями вул. Д. Галицького; 
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Рельєф території детального плану з яскраво вираженими ухилами, з 

подекуди ненормативним ухилом та загальним перепадом орієнтовно у 

7,34 м. Перепад відміток коливається в межах від 205,26 м, до 212,60 м. В 

межах детального планування знаходяться кювети в межах вулично-

дорожньої мережі, що виконують функцію ливневої каналізації та система 

каналів відведення дощових вод з прилеглих територій. Проектована ділянка 

на даний момент не використовується за функціональним призначенням та 

потребує уточнення виду використання для майбутнього розвитку. 

4 .1. Аналіз стану навколишнього середовища. 

Територія детального плану розташована  на локально забудованих землях, 

що мають перспективи розвитку та на яких можуть формуватись нові об’єкти 

будівництва та інфраструктури за рахунок ущільнення. Частково територію ДПТ 

знаходиться в межах СЗЗ (50 м) від автодороги національного значення Н-17 

Львів-Луцьк. Автодорога Н-17 являється основою авто-транспортної 

інфраструктури проектованої території.    

На околицях ДПТ знаходяться квартали індивідуальної житлової садибної 

забудови. 

На даний момент з півдня від проектованої ділянки знаходяться об’єкт 

громадської забудови – магазин продовольчих товарів, а також на околицях 

знаходяться садибні будинки. В межах ДПТ відсутні промислові об’єкти, що 

можуть здійснювати негативний вплив на загальний екологічний стан 

навколишнього середовища. Найближчі виробничі об’єкти знаходяться на 

околицях міста на відстані понад 1500 м від проектованої ділянки. 

Загалом, стан навколишнього середовища можна охарактеризувати як добрий 

згідно санітарних норм та підлягає впорядкування проектним рішенням цього ДПТ 

для будівництва автомийки самообслуговування з проведенням заходів щодо 

інженерної підготовки. 

4.2. Використання території. 

В межі ДПТ та на його околицях знаходяться об’єкти з таким функціональним 

призначенням: 

- Території індивідуальної житлової садибної забудови; 

- Громадської забудови (проектована та сусідня ділянки ); 

- Території обмеженого режиму використання (в межах  СЗЗ та охоронних 

зон); 

- Території загального використання (вулиці, дороги); 

- Територія смуги відводу каналу (5 м від вершини укосу з однієї сторони 

та 1 м з іншої для обслуговування канави);  
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4.3. Характеристика будівель. 

В межах детального планування знаходяться магазин продовольчих 

тованів, садибні будинки, господарські будівлі, на околицях детального 

планування знаходиться транспортний міст над р. Кам’янкою. Згадані 

будівлі та споруди перебувають в доброму технічному стані. 

4.4. Характеристика інженерного обладнання. 

На території детального планування та його околицях наявні такі 

мережі та об’єкти інженерної інфраструктури: 

- господарсько-питний водопровід - нормативна відстань до 

фундаментів будівель та споруд – 5 м (згідно положень п. 11.1.18 

ДБН Б.2.2-12-2018 «Планування та забудова територій»); 

- повітряна лінія електропередач, напругою 10 кВ (ОЗ-10 м в одну 

сторону від осі крайнього проводу); 

- повітряна лінія електропередач, напругою 0,4 кВ (ОЗ-2 м в одну 

сторону від осі крайнього проводу); 

- трансформаторна підстанція 10/0,4 кВ (ОЗ 3 м від огорожі); 

- газопровід середнього тиску та його охоронна зона  – 4 м; 

4.5. Характеристика транспорту. 

Основою транспортної інфраструктури детального плану території є 

існуюча національна автодорога державного значення Н-17 Львів-Луцьк. З 

вулиці Гвардійської влаштований існуючий заїзд на проектовану ділянку. 

Заїзд підлягає реконструкції та впорядкування у відповідності до схеми 

організації дорожнього руху. 

Громадський транспорт представлений автобусами (маршрутними 

таксі), маршрути яких проходять поряд з проектованою територією. 

4.6. Характеристика озеленення та благоустрою. 

На території опрацювання детальним планом цінні зелені насадження 

відсутні. Благоустрій на детальному плані території (ДПТ) не відповідає 

нормам, частково відсутні пішохідні зв’язки, дорожнє покриття подекуди у 

незадовільному стані. Слід зазначити, що існуючі дороги та проїзди потребують 

трасування, реконструкції та влаштування комплексного благоустрою. Доступ 

до проектованої ділянки здійснюється з вул. Гвардійської. 

4.7. Планувальні обмеження. 

Планувальними обмеженнями на даному ДПТ є:  

Обмеження від магістральних інженерних мереж та їх об’єктів: 

- охоронна зона (ОЗ) ЛЕП – 2 м (0,4 кВ);  
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- охоронна зона (ОЗ) ЛЕП – 10 м (10 кВ);  

- санітарно-захисна зона від автодороги – 50 м від краю дорожнього 

полотна; 

- охоронна зона від трансформаторної підстанції 10/0,4 кВ -  

-  нормативна мінімальна відстань від госппитного водопроводу – 5 м 

(згідно положень п. 11.1.18 ДБН Б.2.2-12-2018 «Планування та забудова 

територій»); 

- охоронна зона газопроводу середнього тиску - 4 м (згідно положень 

розділу 4 частини ІІІ Кодексу ГРМ); 

5. Основні принципи планувально-просторової організації 

території. 

Проектована ділянка знаходиться в серединній зоні населеного пункту біля 

національної  автодороги державного значення. Територія має вигідне 

розташування та високу інтенсивність руху навколо . 

Метою даного проекту є уточнення виду використання земельної ділянки 

згідно інвестиційних намірів землекористувача, приведення до нормативних 

показників та організації структури проектованого об’єкта відповідно до чинного 

генерального плану, впорядкування та розподіл територіальних ресурсів для 

розміщення автомийки, уточнення схеми заїзду-виїзду на проектовану 

земельну ділянку з вулиці Гвардійської.  

Проектом передбачається організація території на перехресті вул. 

Д. Галицького (Н-17) – вул. Гвардійська з впорядкуванням вулично-дорожньої 

мережі та організацією заїзду-виїзду на вул. Гвардійську з проектованої ділянки. 

Проектована ділянка для будівництва та обслуговування автомийки 

самообслуговування  та операторної обмежена:  

- З півночі – існуючою канавою; 

- Зі сходу – територіями озеленення спеціального призначення, 

частково в межах прибережно-захисної смуги від р. Кам’янки; 

- З півдня – червоними лініями вул. Гвардійської та територіями 

індивідуальної житлової садибної забудови; 

- З заходу – червоними лініями вулиці Д. Галицького; 

 Проектне рішення детального плану базується на існуючій планувальній 

структурі населеного пункту, враховуючи існуючі планувальні обмеження та 

ситуацію, що склалась. 

Задля впорядкування проектованої території, ДПТ предбачено 

впорядкування існуючої вулично-дорожньої мережі для розподілу території за 
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функціональним призначенням та забезпечення ув’язки з існуючою 

планувальною структурою сусідніх утворень. 

 Транспортне сполучення проектованого об’єкту з рештою територій 

міста Кам’янка-Бузька буде здійснюватись по вул. Д. Галицького, вул.  

Гвардійській та вул. Незалежності, транспортне сполучення з іншими 

населеними пунктами населених пунктів буде здійснюватись 

автотранспортом по національній автодорозі державного значення Н-17 

Львів-Луцьк; 

При проектуванні уточнюються розміри планувальних обмежень та 

встановлюється режим використання земель, на які вони накладаються. 

Планувальними обмеженнями даного ДПТ являються: 

- СЗЗ від автомийки (від проектованої автомийки 

самообслуговування на 3 пости) – 15 м; 

- нормативна мінімальна відстань від госппитного водопроводу – 

5 м; 

- Охоронна зона ЛЕП, напругою 0,4 кВ – 2 м від урізу крайнього 

проводу; 

- Охоронна зона ЛЕП, напругою 10 кВ – 10 м від урізу крайнього 

проводу; 

- охоронна зона від трансформаторної підстанції 10/0,4 кВ – 3 м; 

- охоронна зона газопроводу середнього тиску - 4 м; 

Всі існуючі та встановлені планувальні обмеження базуються на 

положеннях ДСП 173-96 та ДБН Б.2.2-12-2018 «Планування та забудова 

територій»; 

Відстані від автостоянок до громадських та виробничих будівель 

встановлені згідно ДБН Б.2.2-12-2018 «Планування та забудова 

територій»  табл. 10.6 та ДБН В 2.3-15:2007 «Автостоянки та гаражі для 

легкових автомобілів». В подальшому, при проектуванні та будівництві, 

забудову на суміжних ділянках необхідно розміщувати з урахуванням 

планувальних обмежень, встановлених даним проектом.  

6. Розподіл території за функціональним використанням, 

розміщення забудови на вільних територіях, структура забудови. 

В межах детального плану території відбувається планування вільних 

від забудови територій, реконструкція існуючих доріг, впорядкування 

вулиць та проїздів.  

Детальним планом уточнюються червоні лінії вулиці Д. Галицького (25 

м) та вул. Гвардійської (12 м) з відповідними радіусами та шириною 
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дорожнього полотна. Також на околицях ДПТ знаходиться вул. 

Незалежності, червоні лінії якої становлять 25 м. 

Проектована ділянка формувалася під впливом таких основних 

формотворчих факторів: 

- рельєф місцевості;  

- червоні лінії вул. Д. Галицького  (автодорога -17), смуга відводу 

національної автодороги державного значення Н-17 Львів-Луцьк; 

- суміжні території житлової садибної забудови. 

Враховуючи вищезгадані позиції, ділянка сформувалась максимально 

допустимої площі та неправильної конфігурації для обслуговування  

проектованої автомийки самообслуговування.  

Функціональне зонування проектованої ділянки: 

- Вхідна зона (гостьові автостоянки та дорожні знаки); 

- Зона миття автомобілів (власне пости автомийки з технологічним 

приміщенням та автоматами для оплати послуг автомийки); 

- Зона чистки салону (установки з порохотягами для чистки сидінь 

та килимків, місце для миття килимків легкових автомобілів); 

- Зона для сушіння та протирання авто (ділянка з автостоянками 

відкритого типу); 

Зонування суміжних ділянок, об’єкти будівництва на яких 

передбачаються на позарозрахунковий період, слід уточнити на 

подальших стадіях проектування при з’ясуванні конкретніших намірів 

забудови замовника та інвесторів; 

Техніко-економічні показники проектованої ділянки:  

Площа існуючої земельної ділянки – 837 м2; 

Площа забудови в межах ділянки – 90 м2;  

Площа замощення в межах ділянки – 627 м2; 

Площа озеленення в межах ділянки – 120 м2. 

Виходячи із прийнятого планувального рішення, діючих норм та 

правил, прийняті наступні загальні показники проектованої ділянки: 

- орієнтовна висота будівель – до 6 м; 

- мінімально допустима відстань від будівель і споруд до межі 

ділянки – 1 м; 

- мінімально допустима відстань від будівель і споруд до 

проектованої на сусідніх ділянках забудови – від 9 м; 
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- мінімально допустима відстань від будівель і споруд ІІІ ступеня 

вогнестійкості до проектованих автостоянок від 9 м (якщо стіна 

нежитлової будівлі не має віконних прорізів та є протипожежною, 

відстань не нормується); 

Вище викладені пропозиції можуть уточнюватись і змінюватись на 

подальших стадіях проектування за умови дотримання основних 

планувальних параметрів і вимог даного детального плану території. 

7. Характеристика видів використання території. 

 В межі детального плану включено проектовану ділянку, що 

сформувалася для обслуговування проектованого комплексу миття 

автомобілів, поряд охоплена частини кварталів індивідуальної житлової 

садибної забудови, територія в межах прибережно-захисної смуги, 

території існуючої транспортної та інженерної інфраструктури 

(водопровід, повітряні лінії електропередач), а також озеленення 

спеціального призначення. 

В межах проектованої ділянки територія буде використовуватись для 

розміщення автомийки, порохотягів для чистки салону автомобілів, 

об’єктів сервісного обслуговування автомобілів, об’єктів інженерної 

інфраструктури, автостоянок для легкових автомобілів та дорожнього 

покриття проїздів.  

Вулична мережа приводиться до нормативних показників, 

встановлюються червоні лінії: Д. Галицького (Н-17) – 25 м, вул. 

Незалежності – 25 м, вул. Гвардійська – 12 м. 

8. Пропозиції щодо встановлення режиму забудови території, 

передбачених для перспективної містобудівної діяльності. 

Забудова та благоустрій здійснюється шляхом комплексної забудови 

території.  

Забудова вільних територій, функціонально-планувальна і 

архітектурно-просторова організація територій, поверховість будівель 

здійснюється відповідно до архітектурно-планувальних вимог та 

генерального плану м. Кам’янка-Бузька.  

Місто Кам’янка-Бузька є в списку історичних населених місць. 

На території, яка розглядається детальним планом, згідно матеріалів 

генерального плану, пам’ятки архітектури, історії, культури, об’єкти 

природно-заповідного фонду - відсутні. 

Протипожежні розриви між проектованими спорудами дотримані згідно 

з розділом 15 ДБН Б.2.2-12-2018 «Планування та забудова територій». 
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9. Переважні та супутні види використання території. 

Проектом пропонується розпланування земельних ділянок для 

обслуговування проектованого об’єкту торгівлі (автомийки), об’єктів 

комерції та будівництва будівель громадської забудови, які 

використовуватимуться для здійснення підприємницької діяльності, 

пов’язаної з отриманням прибутку. 

Виходячи з прийнятого планувального рішення та генерального плану 

м. Любомль, території, що входять до детального плану та суміжні з ними, 

розраховані для формування групи об’єктів громадської забудови та 

організації територій для обслуговування існуючих та проектованих 

комерційних об’єктів, розміщення автомийки самообслуговування, а також 

супутніх підприємств сфери обслуговування. 

Впорядковується вулична мережа з трасуванням проїздів та вулиць з 

благоустроєм ділянок, що потребують уточнення схеми заїзду-виїзду і 

планування, та з врахуванням благоустрою сусідніх територій. 

В межах опрацювання детального плану території можна виділити 

кілька зон використання території, а саме:  

 

- зона громадської забудови (ГР) 

 переважні види використання – громадські будівлі (згідно 

класифікатора будівель та споруд ДК 018-2000 автомийка 

самообслуговування та СТО відносяться до об’єктів торгівлі 

громадської забудови) - будівництва будівель громадської 

забудови, які використовуватимуться для здійснення 

підприємницької діяльності, пов’язаної з отриманням 

прибутку; 

 супутні види використання – проїзди, елементи 

благоустрою; 

                     - житлова (Ж): 

 переважні види використання – території індивідуальної 

житлової садибної забудови; 

 супутні види використання території - господарські будівлі та 

споруди; 

- зона інженерної інфраструктури (ІН): 

 переважні види використання – територія електропідстанції; 

 супутні види використання – повітряні лінії електропередач; 

                     - озеленення спеціального призначення (ОЗС): 
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 переважні види використання – озеленення; 

 супутні види використання – повітряні та підземні інженерні 

комунікації; 

 

10. Система обслуговування населення 

Згідно з генеральним планом м. Любомль, ділянка детального 

планування знаходиться на розі національної автодороги Н-17 (вул. Д. 

Галицького) та вулиці Гвардійської. Проектом пропонується організація та 

впорядкування об’єктів торгівлі з додатковим набором супутніх функцій, 

що забезпечуватиме розвиток території та встановлення санітарно-

захисних зон. 

Територія, яку розглядає ДПТ, являється елементом формування 

інфраструктури обслуговування та забезпечення комерційною та 

економічною діяльністю міста. Територія створює умови для розвитку 

міста та забезпечення робочих місць. У зв’язку з цим пропонуються 

допустимі види використання території для обслуговування даного району 

та розвиток його у сфері комерційної функції, передбачається розвиток 

об’єктів торгівлі та обслуговування автомобілів (будівництва будівель 

громадської забудови, які використовуватимуться для здійснення 

підприємницької діяльності, пов’язаної з отриманням прибутку). 

 

11. Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування, 

організація руху транспорту і пішоходів, розміщення гаражів та 

стоянок. 

Проектована ділянка знаходиться в складі групи об’єктів громадської 

забудови, що формується між автодорогою Н-17 та вул. Гвардійською. 

Територія ДПТ межує з національною  автодорогою     державного    

значення Н-17 Львів - Луцьк, що проходить в південно-західній частині 

ДПТ вздовж його межі з заходу на схід, ширина смуги відводу якої 

становить 25 м із збереженням основи існуючого профілю. Також 

встановлюються червоні лінії проектованих вулиць та доріг: 

- Н-17 Львів-Луцьк (вул. Д. Галицького) - 25 м розмір в межах 

червоних ліній; 

- Вул. Незалежності – 25 м в межах червоних ліній; 

- Гвардійська – 12 м; 
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На території благоустрою проектованого комплексу миття автомобілів 

знаходяться автостоянки відкритого типу для легкових автомобілів, 

сумарно на 4 машиномісця (в т. числі для чистки салону автомобілів). 

На проектовану земельну ділянку влаштовується заїзд-виїзд з вул. 

Гвардійської, що повинен відповідати технічних умовам. 

На території ДПТ приводяться до нормативів існуючі дороги та 

пішохідні зв’язки територій транспортних об’єктів. 

Вздовж всіх вулиць в межах червоних ліній запроектовано смугу 

зелених насаджень та пішохідні тротуари, їхня ширина встановлена згідно 

ДБН В.2.3-5:2018. Мінімальні радіуси поворотів бордюрів вулиць – 6 м для 

легкового транспорту. Мінімальні радіуси заокруглень для заїзду на 

окремі земельні ділянки становить 6 м. 

12. Інженерне забезпечення, розміщення інженерних мереж і 

споруд, використання підземного простору. 

Принципи інженерного забезпечення 

Даний розділ проекту розроблений на основі архітектурно-

планувального розділу та враховуючи рішення генерального плану м. 

Кам’янка-Бузька. 

У зв’язку з додатковими навантаженнями на інженерну інфраструктуру 

забудовникам необхідно передбачити кошти на відрахування в користь 

власників комунікацій у відповідності з чинним законодавством. 

 12.1. Водопостачання: 

На території проектованого об’єкту присутнє централізоване 

водопостачання. 

Новим споживачем води в даному кварталі являється проектована 

автомийка самообслуговування. 

Розрахункова потреба у воді проектованої автомийки становить: 

- технологічні потреби – 1,22 м3/добу (10% від загального обороту 

води); 

- господарсько-побутові потреби – 0,025 м3/добу; 

- безповоротні витрати, полив вулиць і зелених насаджень – 2,4 

м3/добу. 

Разом: 3,645 м3/добу. 

Проектованого споживача передбачається підключити до існуючого 

господарсько-питного водопроводу. 

Прокладення водопровідних мереж передбачається в межах червоних 

ліній та на відстані не менше 5 м від фундаментів будівель і споруд. 
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Норми на зовнішнє пожежогасіння приймаються згідно ДБН і 

становлять – 1 струмінь 15 л/с. При розрахунковій тривалості пожежі 3 

години витрата на зовнішнє пожежогасіння становитиме 162 м3/пожежу.  

Діаметр проектованої водопровідної мережі передбачається не менше 

100 мм. Для можливості встановлення на ній пожежних гідрантів. 

На наступних стадіях проектування необхідно розрахувати витрати на 

внутрішнє пожежогасіння і передбачити конкретні місця встановлення 

пожежних гідрантів. 

12.2. Каналізація: 

Розрахункова кількість стічних вод від проектованої забудови 

приймається по водоспоживанню (за винятком безповоротних витрат на 

полив вулиць і зелених насаджень) і становить – 1,245 м3/добу. 

Підключити проектованого водоспоживача передбачається до існуючої 

комунальної каналізаційної мережі. 

Прокладка мережі каналізації проектується на вільних від забудови 

територіях, в межах червоних ліній та у відповідності з мінімальними 

відстанями до фундаментів будівель, споруд та інших мереж. 

На автомийці самообслуговування передбачається роздільні системи 

каналізації: господарсько-побутової та виробничої. Виробничі стічні води 

повинні проходити локальне очищення на місцевих очисних спорудах. 

Для очищення виробничих вод передбачається пісковловлювач та 

сепаратор нафтопродуктів. Після нафтовловлювача стічні води 

потрапляють у зовнішні мережі та бак запасу оборотньої води. 

Експлуатація нафтовловлювача полягає в періодичному видаленні 

нафтопродуктів та чищення фільтруючого елементу. Нафтопродукти 

видаляються вручну по мірі заповнення об'єму накопичувача та 

відправляються на нафтобазу для утилізації. Після очищення частина 

води застосовується повторно на технологічні потреби. В такому випадку 

цю воду необхідно додатково пропустити через фільтри. 

12.3. Газопостачання: 

Газопостачання проектованого об’єкту не передбачається. 

12.4. Електропостачання: 

Електропостачання проектованого кварталу передбачається від 

існуючої енергорозподільчої мережі 0,4 кВ. 

Розрахункова потужність автомийки становить 28 кВт. 

Енергоспоживачі в проектованому кварталі відносяться до ІІІ ступеня 

надійності. 
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Через територію проектованого кварталу проектується ЛЕП напругою 

0,4 кВ, до якої пропонується заживити споживачів. 

Січення та марки кабелів визначається наступними стадіями 

проектування. 

12.5. Теплопостачання: 

Теплопостачання проектованого об’єкту кварталу передбачається від 

електроенергії з прямим перетворенням її у теплову (захист від 

обледеніння – за допомогою електричної кабельної системи, ГВП – за 

допомогою проточного електронагрівача). 

Розрахункові теплові потоки для проектованої автомийки складають: 

На опалення операторної – 0,02 Гкал/год; 

На гаряче водопостачання автомийки самообслуговування – 0,015 

Гкал/год. 

12.6. Санітарна очистка: 

Вивіз сміття передбачається спецавтотранспортом на сміттєзвалище 

для подальшого його утилізації, у відповідності з ухваленою схемою 

санітарної очистки населеного пункту. 

13.  Інженерна підготовка та інженерний захист території. 

До складу заходів по інженерній підготовці території, згідно з 

характером наміченого використання та планувальної організації 

території, включені: 

- вертикальне планування території; 

- поверхневе водовідведення. 

Схему  інженерної   підготовки   території   розроблено    на      

топопідоснові    

М 1:500 з січенням горизонталей через 0,5 м. На схемі приведені 

напрямки і величини проектованих ухилів проїздів, а також проектовані та 

існуючі відмітки по осі проїзної частини проїздів на перехрестях і в місцях 

перегину поздовжнього профілю. (Див. аркуш № 6). 

Інженерна підготовка ділянки забезпечується вертикальним 

плануванням території та проїзду із забезпеченням нормативних 

повздовжніх та поперечних ухилів. В заходах по інженерній підготовці 

повинні враховуватися природні умови, характер наміченого 

використання та планувальна організація території.  

В   ДПТ   вказані   напрями   і   величини   повздовжніх   ухилів 

проектованої ділянки, а також проектовані та існуючі відмітки по осях на 

перехрестях і характерних місцях перегину рельєфу.  
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Рельєф проектованої земельної ділянки  знаходиться в задовільному 

стані та на даний момент являється задовільним для будівництва. На 

подальших етапах проектування необхідно провести комплексне 

вертикальне планування.  

 

14. Комплексний благоустрій та озеленення території. 

Даним детальним планом території передбачено комплексний 

благоустрій та організація зелених зон.  

В межах детального плану запроектовані пішохідні зв’язки з 

замощенням бетонною бруківкою (ФЕМ), комплексний благоустрій та 

озеленення вуличної системи з використанням газонів багаторічних трав, 

посадкою дерев та місцями для короткочасного відпочинку. 

Пропонується озеленення територій СЗЗ об’єктів шкідливості, що має 

становити 60% площі СЗЗ згідно п.5.13 ДСП 173-96, озеленення 

спецпризначення охоронних зон та вулиць в червоних лініях. 

Озеленення проектованої ділянки становитиме 14,3 %. 

Благоустрій даного детального плану території проводиться одночасно 

зі спорудженням будівель, з організацією твердого покриття, вулиць, 

проїздів, тротуарів, майданчиків, споруд і прокладенням мереж 

водопостачання, каналізації, водопостачання та інших інженерних 

комунікацій, озеленення та встановленням малих архітектурних форм. 

 

15. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього 

середовища. Заходи цивільної оборони. 

Даний розділ виконується разом з розробленням генерального плану 

населеного пункту або після нього, згідно з ДБН Б.1.1-15:2012 “Склад та 

зміст генерального плану населеного пункту”, та ДБН Б.1.1-14:2012 

“Склад та зміст детального плану території”. Розділ ІТЗ ЦЗ (ЦО) 

розробляється за необхідності та потребує додаткового збору вихідних 

даних. 

 

16. Заходи щодо реалізації детального плану території  

на етап від 3 років до 7 років. 

Розрахунковий термін реалізації детального плану території -  від 3 

років до 7 років в одну чергу. На цей період прогнозується здійснити 

будівництво проектованих будівель (в межах ДПТ). 

Черговість реалізації ДПТ: 
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- уточнення планувальної структури і функціонального 

призначення території, визначення функціонального призначення та 

параметрів забудови даної території; 

- зведення будівель, запроектованих детальним планом території; 

- реконструкція та будівництво проектованих вулиць та проїздів 

для організації двостороннього руху транспорту; 

- визначення параметрів земельних ділянок та їх функціонального 

призначення. 

Забудову та благоустрій проектованих суміжних територій слід 

уточнити при наявності конкретних інвестиційних намірів з погодженням з 

розпорядником згаданих земель. 

17. Охорона навколишнього природного середовища 

Документ державного планування «Проект внесення змін до 

детального плану території земельної ділянки для комерційного 

призначення на розі вул. Гвардійська - Д. Галицького у м. Кам'янка-

Бузька, Львівської області» визначає принципи планувальної організації 

забудови проектованої території, уточнює вид використання земельної 

ділянки, схему заїзду-виїзду на земельну ділянку у відповідності до 

технічних умов та проектної пропозиції. 

Поточний стан довкілля в межах детального планування наразі 

знаходиться в незадовільному стані, оскільки частина житлових садибних 

будинків знаходиться в межах СЗЗ від автодороги Н-17. На даний момент 

з півдня від проектованої ділянки знаходяться об’єкт громадської 

забудови – магазин продовольчих товарів, а також на околицях 

знаходяться садибні будинки. В межах ДПТ відсутні промислові об’єкти, 

що можуть здійснювати додатковий негативний вплив на загальний 

екологічний стан навколишнього середовища. Найближчі виробничі 

об’єкти знаходяться на околицях міста на відстані понад 1500 м від 

проектованої ділянки. 

Проектована територія знаходиться в безпосередній близкості до 

національної автодороги державного значення Н-17 Львів-Луцьк, від якої 

встановлена СЗЗ, розміром 50 м, в межах якої знаходиться більш ніж 

третина проектованої земельної ділянки. Проектом пропонується при 

розробленні генерального плану м. Кам’янка-Бузька влаштувати об’їзд 

населеного пункту вантажним транспортом для ліквідації негативного 

впливу.  

Також на околицях ДПТ знаходиться високовольтна лінія 

електропередач, напругою 10 кВ, від якої встановлена охоронна зона, 
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розміром 10 м та низьковольтна лінія, напругою 0,4 кВ, від якої 

встановлена охоронна зона, розміром 2 м. На суміжних територіях 

знаходяться проектовані житлові будівлі, а навпроти проектованої ділянки 

через вул. Гвардійську знаходиться магазин продовольчих товарів. 

На проектованій ділянці знаходяться проектовані об’єкти автомийки 

самообслуговування від якої встановлюються СЗЗ по 15 м, в межах яких 

не можуть знаходитись житлові будинки та громадські будівлі загального 

користування згідно положень ДСП 173-96 «Державні санітарні правила 

планування та забудови населених пунктів» та ДБН Б.2.2-12:2018 

«Планування та забудова територій». 

В межах детального планування та її околицях знаходяться об’єкти 

інженерної інфраструктури, від яких встановлюються нормативні 

мінімальні відстані та санітарно-захисті смуги: 

- Охоронні зоні ЛЕП, напругою 0,4 кВ – 2 м від урізу крайнього 

проводу; 

- Охоронні зоні ЛЕП, напругою 10 кВ – 10 м від урізу крайнього 

проводу; 

- Нормативні мінімальні відстані від існуючих та проектованих 

водопроводів становлять 5 м від краю трубопроводу згідно 

положень п. 11.1.18 ДБН Б.2.2-12-2018 «Планування та забудова 

територій»; 

- Нормативні мінімальні відстані від проектованих ліній напірної 

каналізації становлять 5 м від краю трубопроводу; 

Відстані від автостоянок до громадських та виробничих будівель 

встановлені згідно ДБН Б.2.2-12-2018 «Планування та забудова 

територій»  табл. 10.6 та ДБН В 2.3-15:2007 «Автостоянки та гаражі для 

легкових автомобілів». В подальшому, при проектуванні та будівництві, 

забудову на суміжних ділянках необхідно розміщувати з урахуванням 

планувальних обмежень, встановлених даним проектом.  

18. Перелік вихідних даних. 

- рішення Кам’янка-Бузької міської ради № - 12  від 20.11.2018  року; 

- викопіювання з генерального плану м. Кам’янка-Бузька М 1:5 000; 

- топографічне знімання М 1:500; 

- топографічне знімання з погодженими інженерними мережами М 
1:500; 
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19. Техніко-економічні показники детального плану території. 

Назва показників 
Одиниця 

виміру 

Значення показників 

Існуючий 

стан 

Етап від 3 

років до 7 

років 

Етап від 

15 років 

до 20 

років 

Територія     

Територія в межах проекту 

у тому числі: 

га / % 1,00  1,00 - 

- території житлової забудови  - - - 

- зелені насадження (крім зелених 

насаджень мікрорайонного значення) 

 - - - 

- територія громадської забудови  - - - 

- територія транспортної 

інфраструктури 

 - - - 

- територія інженерної 

інфраструктури 

 - - - 

Вулично-дорожня мережа та 

міський пасажирський транспорт 

    

Протяжність вулично-дорожньої 

мережі, всього (існуюча, будівництво) 

м - - - 

- магістральні вулиці  - -  

- проїзди внутрішньоквартальні  - - - 

Щільність вулично-дорожньої мережі, 

всього: 

 тому числі: 

км/км2 - - - 

- магістральні вулиці  - - - 

- проїзди внутрішньоквартальні  - - - 

Відкриті автостоянки для тимчасового 

зберігання легкових автомобілів 

маш.-

місць 

- 4 - 

Інженерне обладнання     

Водопостачання     

Водоспоживання, всього м3/добу - 3,645 - 

Каналізація     

Об’єм стічних вод м3/добу - 1,245 - 

Електропостачання     

Споживання сумарне кВт - 28,0 - 

Газопостачання     

Витрати газу, всього тис.м3/рік - - - 
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Теплопостачання     

Споживання сумарне Гкал/год  0,035 - 

Інженерна підготовка та 

благоустрій 

    

Територія забудови, що потребує 

заходів з інженерної підготовки з 

різних причин 

га  

% до тер. 

0,09 0,09 - 

Охорона навколишнього 

середовища 

    

Санітарно-захисні зони, всього га 0,48 0,25 - 

 

Примітка: Відповідно до ст. 19 закону "Про регулювання містобудівної 

діяльності" на підставі та з урахуванням положень затвердженого 

детального плану території може розроблятися проект землеустрою щодо 

впорядкування цієї території для містобудівних потреб, який після його 

затвердження стає невід’ємною частиною детального плану території.  

Детальний план території не підлягає експертизі. 
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Всього примірників 4 шт. 

Примірник № 1 – архів Любомльської міської ради. 

 


