
 
 

 БЕРЕГІВСЬКА МІСЬКА РАДА ЗАКАРПАТСЬКОЇ ОБЛАСТІ 

 46 сесія VIII скликання 

 

Р І Ш Е Н Н Я 
 

20.12.2024                          м. Берегове                                             № 3206 

 

Про визначення мінімальної вартості 

місячної орендної плати за один 

квадратний метр загальної площі нерухомого 

майна фізичних осіб Берегівської  

міської територіальної громади  
 

Керуючись статтею 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в 

Україні», підпунктом 170.1.2 пункту 170.1 статті 170 Податкового кодексу 

України,  постановою Кабінету Міністрів України «Про затвердження 

Методики визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно 

фізичних осіб» від 29.12.2010 року № 1253, наказом Міністерства розвитку 

громад, територій та інфраструктури України «Про затвердження показників 

опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України» 

(розрахованих  станом на 01 жовтня 2024 року) від 23.10.2024 № 1168, 

Берегівська міська рада 
 

ВИРІШИЛА: 

 

1.  Затвердити розрахунок мінімальної вартості місячної орендної плати 

за один квадратний метр загальної площі нерухомого майна фізичних осіб 

Берегівської міської територіальної громади, що додається.  

2. Визначити мінімальний розмір місячної орендної плати за один 

квадратний метр загальної площі нерухомого майна фізичних осіб 

Берегівської міської територіальної громади  у сумі 16,40 грн. 

3. Дане рішення набирає чинності з 1 січня 2025 року.   

4. Оприлюднити дане рішення на сайті Берегівської міської ради. 

5. Рішення сесії Берегівської  міської ради від 06.12.2023 року №2425 

«Про визначення мінімальної вартості місячної орендної плати за один 

квадратний метр загальної площі нерухомого майна фізичних осіб 

Берегівської міської територіальної громади» визнати таким, що втратило 

чинність. 

 6. Контроль за виконанням даного рішення покласти на постійну 

депутатську комісію з питань бюджету та соціально-економічного розвитку 

(розвитку підприємництва, промисловості, с/г та торгівлі) та транскордонного 

співробітництва, а також  на першого заступника міського голови  Гусар П.Т. 

 

Міський голова                                                                              Золтан БАБЯК 



Додаток 

до рішення сесії 

Берегівської міської ради 

від 20.12.2024 № 3206 

 

РОЗРАХУНОК  

мінімальної вартості місячної орендної плати за один квадратний 

метр загальної площі нерухомого майна фізичних осіб Берегівської 

міської територіальної громади 

 

1. Орендарі,  які згідно з підпунктом 170.1.2 пункту 170.1  статті  170  

Податкового  кодексу України  є податковими агентами платників податку - 

орендодавців,  визначають під час нарахування доходу від надання в оренду  

(суборенду),  житлового  найму (піднайму) нерухомого майна,  мінімальну 

суму орендного платежу за повний чи неповний місяць такої оренди.  

Керуючись постановою Кабінету Міністрів України від 29.12.2010 р. 

№1253 «Про затвердження Методики визначення мінімальної суми орендного 

платежу за нерухоме майно фізичних осіб» мінімальний розмір плати за 

користування житловим приміщенням за договором оренди (суборенди), 

житлового найму (піднайму) нерухомого майна, визначається відповідно до 

цього розрахунку. 

Мінімальний розмір плати за користування житловим приміщенням  

за  договором  піднайму визначається відповідно до цього розрахунку з  

урахуванням статті   95   Житлового   кодексу   Української    РСР. 

2. Мінімальна сума орендного платежу за нерухоме майно визначається 

виходячи з мінімальної вартості місячної оренди 1 м
2
 загальної площі 

нерухомого майна за такою формулою:  

П = З * Р, 

де П - мінімальна сума орендного платежу за нерухоме майно у гривнях;  

З - загальна площа орендованого нерухомого майна у м
2
;  

Р- мінімальна вартість місячної оренди 1м
2
 загальної площі нерухомого 

майна, розташованого на території Берегівської міської територіальної 

громади, з урахуванням його місцезнаходження, інших функціональних та 

якісних показників, у гривнях.  

3. Мінімальну вартість місячної оренди 1 м
2
 загальної площі нерухомого 

майна розраховується за такою формулою:  

                                Рн 

                          Р = ---------, 
                            К х 12  

 

де Р - мінімальна вартість місячної оренди 1 м
2
 загальної площі 

нерухомого майна у гривнях; 

Рн - середня вартість 1 кв.  метра  новозбудованого  об'єкта,  

подібного  до орендованого,  яка обчислюється залежно від ринкової  

вартості, у гривнях;  



К - коефіцієнт  окупності  об'єкта  у  разі  надання  його  в  

оренду,   що  відповідає  проектному  строку  експлуатації  такого  

об'єкта (від 5 до 100 років).  

Рн, відповідно до наказу Міністерства розвитку громад, територій та 

інфраструктури України «Про затвердження показників опосередкованої 

вартості спорудження житла за регіонами України» (розрахованих  станом на 

01 жовтня 2024 року) від 23.10.2024 № 1168, складає 19676 грн. 

К, у Берегівській міській територіальній громаді, складає 100 років. 

Таким чином мінімальна вартість місячної оренди 1м
2
 загальної площі 

нерухомого майна, що надається в оренду у Берегівській територіальній 

громаді складає: 

19676 грн. / (100 р. х 12) = 16,40 грн. 

4. Під час  визначення  мінімальної вартості місячної оренди 1 кв.  метра 

загальної площі нерухомого майна застосовуються такі додаткові коефіцієнти: 

М – місцезнаходження об’єкта нерухомого майна, який у разі його 

розміщення у центральній, курортній, історичній або заповідній зоні                         

Берегівської міської територіальної громади дорівнює 2, близько від центру – 

1,5, далеко від центру – 1; 

Ф – функціональне використання об’єкта нерухомого майна, який у разі 

його використання для провадження виробничої діяльності дорівнює 2, іншої 

комерційної діяльності – 3, некомерційної діяльності, у тому числі для 

проживання фізичних осіб, – 1; 

Т – технічний стан об’єкта: добрий –1, задовільний – 0,75, незадовільний 

– 0,5. 

У разі використання додаткових коефіцієнтів мінімальна вартість 

місячної оренди 1м
2
 загальної площі нерухомого майна, що надається в 

оренду, розраховується за такою формулою: 

 

                            Рн 

                   Р = ---------- х М х Ф х Т, 

                 К х 12  

де Рн - середня вартість 1 кв. метра новозбудованого об'єкта,  

подібного до орендованого, яка обчислюється у гривнях, залежно від  

вартості будівництва. 

При цьому формула,  зазначена в пункті 3 цього розрахунку,  не  

застосовується.  

 

 

Секретар ради                                                                            Людмила ТОКАР  

 

 

 

 


